a*n Envésarquitectos B

Ayuntamiento de Alcorcon
PLAN ESPECIAL DE REDES PUBLICAS DE EQUIPAMIENTOS EN EL ENTORNO DEL PARQUE DE LOS CASTILLOS, ALCORCON (MADRID)

PLAN ESPECIAL DE REDES PUBLICAS DE
EQUIPAMIENTOS

ENTORNO DEL PARQUE DE LOS CASTILLOS
Término municipal de Alcorcén, Madrid

BLOQUE 1. DOCUMENTACION INFORMATIVA

VOLUMEN 1. MEMORIA DE
INFORMACION

PROMOTOR DEL DOCUMENTO:

- Ayuntamiento de Alcorcén

REDACTORES DEL DOCUMENTO:

- Envés arquitectos, s.l.p.




“*n Envésarquitectos

Ayuntamiento de Alcorcon
PLAN ESPECIAL DE REDES PUBLICAS DE EQUIPAMIENTOS EN EL ENTORNO DEL PARQUE DE LOS CASTILLOS, ALCORCON (MADRID)

BLOQUE I.- DOCUMENTACION INFORMATIVA

VOLUMEN 1. MEMORIA DE INFORMACION

BLOQUE I.- DOCUMENTACION INFORMATIVA BLOQUE | - VOLUMEN 1.- MEMORIA DE INFORMACION
| Fecha de emisidn: julio de 2025]| Fecha de revisidn: septiembre de 2025| N.2 Revisién 01 |



(ﬁ“ Envésarquitectos

Ayuntamiento de Alcorcon
PLAN ESPECIAL DE REDES PUBLICAS DE EQUIPAMIENTOS EN EL ENTORNO DEL PARQUE DE LOS CASTILLOS, ALCORCON (MADRID)

BLOQUE I.- DOCUMENTACION INFORMATIVA

VOLUMEN 1. MEMORIA DE INFORMACION

CAPITULO 1. OBJETO, CONTENIDO, ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION. .....cuceverenrrerencnesenencsesesesenssesesesnanes 5
1.1. Objeto 5
1.2. Contenido....... 6
1.3. Iniciativa, entidad promotora y legitimacién 9
1.4. Equipo redactor del documento 9

CAPITULO 2. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE FORMULAR EL PLAN ESPECIAL. ............. 10
2.1. Encuadre legislativo general 10

2.1.1. LegiSIacion UrDaniStiCa ... ..ceueruerieriirieeiet ettt ettt sb e sb e s ene 10
2.1.2. Legislacion ambiental........ccc.oiuiiiiiiieee e 11
2.1.3. LeGiSIAcion SECLOMIAL ....cuiruieieiieiete ettt sttt ettt e 11
2.2. Justificacion, conveniencia y oportunidad 11
2.2.1. A g1 ==Y [T TSR 12
2.2.2. Justificacién de la conveniencia y 0portunidad ............cceeervienirceninineneeeeeee e 16
CAPITULO 3. INFORMAGCION SOBRE EL AMBITO. ......c.eceeieuiurtesenessssssessassessassssessssssssssesssssessssssssssssssssssssssnssssessnas
3.1. Delimitacion del ambito 17
3.1.1. Descripcidn general y situacion en el MUNICIPIO .....c..eevevieriereinireeiereee e 17
3.1.2. Descripcion del 3mbito y [INAeros SENErales ..........coeeieierieiinineeeneeeeee e 18
3.2.  Estructura de la propiedad 19
3.3. Planeamiento vigente en el ambito de actuacién y determinaciones para el mismo.........ccccceecueeerinnnnnns 19
3.3.1. Descripcion de la clave de ordenanza 42: Equipamiento eXento .........cccceveeeereereenieneeeeenienenne 22
3.3.2. Descripcidn de la clave de ordenanza 52: Parques con instalaciones .........c..cccceveeveceinienicnenne 26
3.4. Afecciones por Legislacion Sectorial de aplicacion en el ambito de actuacion............ccecceveeiiiineeeiieiininnes 29
3.5. Topografia. Caracteristicas fisicas del territorio 30
3.6. Usos, edificaciones e infraestructuras existentes 31
3.6.1. Parcela 1. Parque de LoS Castillos .......cc.ouiriiiereeniinenieieri ettt 31
3.6.2. Parcela 2. Equipamiento dotacional. Ubicacion del futuro CREAA...........ccoeceeeeeeieecieeeeeeene 33
3.6.3. LY=o TR = T | T P 34

BLOQUE I.- DOCUMENTACION INFORMATIVA BLOQUE I - VOLUMEN 1.- MEMORIA DE INFORMACION
| Fecha de emisidn: julio de 2025]| Fecha de revisidn: septiembre de 2025| N.2 Revisién 01 |



(ﬁ“ Envésarquitectos

Ayuntamiento de Alcorcon
PLAN ESPECIAL DE REDES PUBLICAS DE EQUIPAMIENTOS EN EL ENTORNO DEL PARQUE DE LOS CASTILLOS, ALCORCON (MADRID)

3.6.4. Parcela 4. CaStillo 2 .....eeeieeeie ettt sttt e s et e e teenne e nee e reennaeenns 35
3.7. Movilidad y sistemas de transporte privado motorizado . 36
3.8. Sistema de transporte publico 37

HOJA DE FIRMAS

VOLUMEN 1. MEMORIA DE INFORMACION BLOQUE I - VOLUMEN 1.- MEMORIA DE INFORMACION
| Fecha de emisidn: julio de 2025]| Fecha de revisidn: septiembre de 2025| N.2 Revisién 01 |



(ﬁn Envésarquitectos

Ayuntamiento de Alcorcon
PLAN ESPECIAL DE REDES PUBLICAS DE EQUIPAMIENTOS EN EL ENTORNO DEL PARQUE DE LOS CASTILLOS, ALCORCON (MADRID)

CAPITULO 1. OBJETO, CONTENIDO, ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION.

1.1. Objeto

Este Plan Especial de Redes Publicas de Equipamientos se redacta en virtud de las funciones que el punto primero
del art. 50 de la LS-CM define para los planes especiales, y en concreto, lo establecido en los sus apartados a) y b).

El objeto del presente Plan Especial es otorgar un tratamiento urbanistico global y de conjunto al entorno del
Parque de los Castillos y, en concreto, a suelos que forman parte del sistema de redes ptblicas generales de
equipamientos del municipio, generandose asi una ordenacién unitaria que, dentro de los parametros de
sostenibilidad, mejore y actualice la ordenacién existente para acompasarla a la realidad urbana y metropolitana, lo
que no es sino para esa porcién una actualizacion del mandato del art. 33.1.a) de la Ley 9/2001 del suelo de la
Comunidad de Madrid, toda vez que la completa manzana forma parte de una misma pieza urbana que al mismo
tiempo constituye una sola realidad global, que requiere de una visiéon de conjunto de todos los elementos del
ambito por esas registrales definido.

Por ello, y teniendo en cuenta los sucesivos acontecimientos y avances acontecidos desde la aprobacidn definitiva
de la vigente ordenacién hace casi 20 afios, se hace necesario incorporar al planeamiento una actualizacién del
mandato a que se refiere 33.1.a) de la Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid (LS-CM) y, por lo tanto:

- Incorporar las novedades en materia de redes publicas se han ido produciendo en art. 36 de la LS-CM tras
sus sucesivas modificaciones (por poner solo algunos ejemplos, modificaciones por Ley 7/2024, de 26 de
diciembre, Ley 3/2024, de 28 de junio, Ley 11/2022, de 21 de diciembre, Ley 6/2013, de 23 de diciembre).

- Incorporar las novedades que en materia de usos han ido modificando el art. 38 de la LS-CM (Ley 11/2022,
de 21 de diciembre y Ley 6/2011, de 28 de diciembre).

Desde esta vocacion actualizadora, se considera también dentro de los objetivos de este documento la necesidad
de enriquecer el régimen de usos del futuro equipamiento denominado en la actualidad CREAA, para facilitar su
gestidn y explotacién en términos no solo econémicos sino sobre todo de interés general en el contexto de la pieza
unitaria que, junto con los Castillos y la Zona Verde (en todo el entorno del 4drea de actuacién del Plan Especial) se
define.

Todo lo anterior, siempre sin perjuicio del caracter publico demanial del suelo que forma parte del ambito de
actuacion de este Plan Especial.
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1.2, Contenido

El contenido del presente Plan Especial se compone y estructura segun el siguiente indice del documento técnico:

BLOQUE |.- DOCUMENTACION INFORMATIVA

VOLUMEN 1. MEMORIA DE INFORMACION

CAPITULO 1. OBJETO, ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION

CAPITULO 2. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE FORMULAR EL PLAN ESPECIAL
CAPITULO 3. INFORMACION SOBRE EL AMBITO

1.1. Delimitacién del ambito

1.2.  Estructura de la propiedad

1.3. Planeamiento vigente en el ambito de actuacion y determinaciones para el mismo, en
su caso

1.4.  Afecciones por Legislacidn Sectorial de aplicacidn en el ambito de actuacién

1.5. Topografia. Caracteristicas fisicas del territorio

1.6. Usos, edificaciones e Infraestructuras existentes

1.7. Movilidad y sistemas de transporte -publico, privado o motorizado-

VOLUMEN 2. ANALISIS Y DIAGNOSTICO
CAPITULO 1. ANALISIS Y DIAGNOSTICO DEL AMBITO
CAPITULO 2. ANALISIS Y DIAGNOSTICO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

2.1. Determinaciones del Plan General para el desarrollo del Plan Especial
2.2. Delimitacion del dmbito

CAPITULO 3. CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO
3.1. Necesidades de actuacién urbanistica segun el objeto del Plan Especial
VOLUMEN 3. PLANOS DE INFORMACION

I.1.  Situacidn general y delimitacion
I.2.  Delimitacién sobre Planeamiento Vigente afectado
I.3.  Planeamiento vigente sobre el ambito
a) Cddigos normativos 2e
b) Cdédigos normativos 2h
I.4.  Cartografia actual georreferenciada ETRS-89
I.5.  Redes publicas del Planeamiento vigente en el dmbito
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VOLUMEN 1. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION PROPUESTA
CAPITULO 1. OBJETIVO, JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD REDACCION DE PLAN ESPECIAL

1.1. Desarrollo en base al andlisis, diagndstico y el resultado de la tramitacion urbanistica y
ambiental
1.2. Relacién sucinta del marco normativo urbanistico bajo el que se desarrolla el plan

CAPITULO 2. ANALISIS DE ALTERNATIVAS DE ORDENACION

2.1. Descripcion de las alternativas urbanisticas y valoracién mediante metodologia
multicriterio
2.2.  Justificacion de la alternativa seleccionada

CAPITULO 3. MODELO DE ORDENACION PROPUESTO

3.1. Enrelacidn con la estructura viaria y accesos
3.2.  Enrelacidn con las afecciones
3.3. Descripcion de la ordenacion propuesta
» Justificacion de la alternativa seleccionada. Ambito, Usos y tipologia caracteristicos

CAPITULO 4. MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO

4.1. En materia de infancia, en la adolescencia y en la familia
4.2. En materia de igualdad de género
4.3. En materia de accesibilidad universal

VOLUMEN 2. MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD DE LA PROPUESTA
CAPITULO 1. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO. VIABILIDAD ECONOMICA

1.1. Valoracidn econdmica de las actuaciones, inversidn o financiacién -publica y/o privada-
1.2. Viabilidad de la iniciativa
1.3. Viabilidad de la gestidn

CAPITULO 2. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

CAPITULO 3. PLAN DE ETAPAS

VOLUMEN 3. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

CAPITULO 1. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Capitulo 1. Objeto, CONTENIDO, entidad promotora y legitimacion. BLOQUE | - VOLUMEN 1.- MEMORIA DE 7
INFORMACION
| Fecha de emisidn: julio de 2025]| Fecha de revisidn: septiembre de 2025| N.2 Revisién 01 |



(ﬁn Envésarquitectos

Ayuntamiento de Alcorcon
PLAN ESPECIAL DE REDES PUBLICAS DE EQUIPAMIENTOS EN EL ENTORNO DEL PARQUE DE LOS CASTILLOS, ALCORCON (MADRID)

BLOQUE IIl.- DOCUMENTACION NORMATIVA

VOLUMEN 1. NORMATIVA URBANISTICA
CAPITULO 1. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

1.1. Disposiciones generales
1.2. Disposiciones reguladoras
1.3. Disposiciones de proteccidn

CAPITULO 2. EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL
3.1. Definiciéon de la modalidad de gestion urbanistica
VOLUMEN 2. PLANOS DE ORDENACION

0.1. Situacidn general y delimitacidn del Plan Especial
0.2. Calificacién del ambito. Cédigos normativos
0.3. Planeamiento del ambito modificado

a) Cddigos normativos 2e

b) Cdédigos normativos 2h

ANEXOS
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1.3. Iniciativa, entidad promotora y legitimacion

La iniciativa de la actuacion corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Alcorcén, estando legitimada como érgano
competente, entre otros, para la formulacién de planes especiales de infraestructuras, equipamientos y servicios
publicos. Se plantea sobre suelos de titularidad municipal, procedentes de cesiones de suelo para redes generales
del municipio, del desarrollo del Plan Parcial “San José de Valderas” de Alcorcon.

1.4. Equipo redactor del documento

Los trabajos de redaccion del presente Plan Especial fueron adjudicados al equipo redactor formado por el estudio
de arquitectura y urbanismo ENVES ARQUITECTOS, S.L.P., entidad adjudicataria del contrato seguin expediente de
contratacion 125/2025.

El presente documento ha sido redactado por el siguiente equipo:

- ENVES ARQUITECTOS, S.L.P.
o  Miguel Angel Velarde del Barrio. Arquitecto colegiado COAM n2 15334
o  Miguel Angel Navas Vinagre. Arquitecto colegiado COAM n2 15497
o  Alberto Velarde del Barrio. Arquitecto colegiado COAM n2 15933
Direccidn postal: Calle Las Fabricas, 1, Despacho 30, Alcorcén, Madrid
CIF: B85752889
Teléfono: 916411277
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CAPITULO 2. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE FORMULAR EL

PLAN ESPECIAL.

2.1. Encuadre legislativo general

2.1.1. Legislacién urbanistica

La legislacidon y normativa urbanistica aplicable por el presente Plan Especial, en términos generales y de forma no
exhaustiva, es la siguiente:

- Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (estatal), aprobado por Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, y Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo, aprobado por Real
Decreto 1492/2011, de 24 de octubre.

- Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.

También se debe considerar los siguientes:

- Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana (en lo que sea compatible y no entre en contradiccién con el RDL 7/2015 y
con lo dispuesto en la LSCM 9/2001).

- Reglamentos de desarrollo en vigor que no se opongan a las prescripciones establecidas por el RDL
7/2015 y LSCM 9/2001.

- Reglamento del Planeamiento Urbanistico, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio (ultima
revision vigente del 12 de diciembre de 2014) y, en concreto, las disposiciones que se encuentran vigentes
de forma supletoria.

- Cualquier otra Norma en vigor de la legislacion Estatal y Autonémica de la Comunidad de Madrid que
suponga afeccidn al planeamiento urbanistico.

En cuanto a la normativa municipal, y como documento de ordenacién de rango superior, el Plan General de
Ordenacién Urbana de Alcorcédn (en adelante P.G.0.U.-99) fue aprobado provisionalmente mediante Acuerdo del
Plano de la Corporacién Municipal de 30 de noviembre de 1998 y definitivamente (aunque con excepciones) por
Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesidn celebrada el 14 de enero de 1999 (BOCM
ne 68/737 de 22 de marzo de 1999) mediante “Resolucién de 5 de febrero de 1999, de la Consejeria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transporte, relativa a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacién Urbana de
Alcorcon”. Este Acuerdo quedd complementado, en relacién con algunos de los ambitos y determinaciones
urbanisticas cuya aprobacion habia sido aplazada, mediante nuevo Acuerdo de 25 de marzo de 1999 del Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid para aprobar definitivamente la Revision del P.G.0.U. en los ambitos y
determinaciones detallados en el punto IV (BOCM n2 237/3064 de 17 de noviembre de 1999) mediante “Resolucion
de 6 de abril de 1999, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes” manteniéndose de los
restantes, hasta la fecha, el aplazamiento de dicha aprobacion.

Ademas de los obligados procedimientos para rectificacion de errores, publicados sucesivamente en el BOCM de
14/11/00, 20/12/00, 13/05/02, 21/04/2004, 23/03/2011, 25/03/2011 y 07/08/2025, el Plan seria objeto de diversas
Modificaciones Puntuales, entre las que es importante destacar, por su implicacion en el ambito objeto del presente
documento, la aprobada definitivamente el 2 de febrero de 2007 para la redistribucién entre zonas verdes y
espacios libres con zonas de uso dotacional publico (Ac. 273/06). Dicha modificacidn sera descrita posteriormente.
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2.1.2. Legislacién ambiental

La legislacion de evaluacion ambiental aplicable por el presente Plan Especial, en términos generales y de forma no
exhaustiva, es la siguiente:

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental.
- Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la anterior.

2.1.3. Legislacion sectorial

La legislacion sectorial, en términos generales y de forma no exhaustiva, es la siguiente:

- Ley 7/2021, de 7 de mayo, de Cambio climatico y transicion energética.

- Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres.

- Ley 6/1995, de 28 de marzo, de Garantias de los Derechos de la Infancia y la Adolescencia en la
Comunidad de Madrid.

- Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién social.

- Ley 8/1993 de 22 de junio de Promocién de Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, de la
Comunidad de Madrid.

- Decreto de accesibilidad 13/2007, de 15 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento técnico de
desarrollo en materia de promocién de la accesibilidad y supresidn de barreras arquitecténicas, de la
Comunidad de Madrid.

- Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacién de los espacios publicos
urbanizados.

- Real Decreto 1071/2007, de 27 de julio, por el que se regula el sistema geodésico de referencia oficial en
Espafia.

- Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados

- Ley 5/2003, de Residuos de la Comunidad de Madrid y su normativa de aplicacion.

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido

- Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras

2.2. Justificacion, conveniencia y oportunidad

El presente Plan Especial comprende unos terrenos, dentro del entorno de Los Castillos, que forman parte del
sistema de redes publicas generales de equipamientos del municipio. A continuacién, analizamos los antecedentes
del area en cuestion.

Cabe considerar en este contexto el término “parcela” como lo hace el TRLSyRU, en el apartado b) del punto 1 de su
articulo 26. Formacion de fincas y parcelas, relacion entre ellas y complejos inmobiliarios: “la unidad de suelo, tanto
en la rasante como en el vuelo o el subsuelo, que tenga atribuida edificabilidad y uso o sélo uso urbanistico
independiente”.
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2.2.1. Antecedentes

El Planeamiento General en vigor (P.G.0.U.-99) del municipio de Alcorcdn delimitaba, en el entorno de Los
Castillos, los terrenos denominados "Parque de los Castillos" y el "Centro Civico", adscritos al sistema de redes
publicas generales de equipamiento, a Zona Verde (U-SG-VER-52) y a Equipamiento (U-SG-EQP-42.1), asi como las
franjas contiguas englobadas en la "Red Peatonal" y la "Red de Ejes Verdes" (U-SG-VER-51), todos ellos procedentes
de la cesiones correspondientes a la Ordenacion Aprobada por el Plan Parcial “San José de Valderas” de Alcorcon.
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P.G.0.U.-99 Alcorcén. Montaje de planos Codigos Normativos 2e y 2h
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Sobre la mencionada parcela denominada “Parque de los Castillos” por el P.G.0.U.-99, se efectud posteriormente
una segregacion para la obtencién de una parcela catastral de 10.000 m2 incluida, con la misma calificacidn y cédigo
normativo, en el Plan Municipal de Aparcamientos de 2004, que da frente de 200 m a la ¢/ de los Lirios y linda al
norte en 50 m de longitud con la parcela situada al noroeste del drea de estudio (U-OA-EQP-42.1), cedida en su dia
al Ministerio de Educacién y Ciencia y adscrita al sistema local de equipamiento escolar por el Plan General.
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Ubicacidén de parcela catastral segregada de 10.000 m2, sobre montaje de planos Cédigos Normativos 2e y 2h
del P.G.0.U.-99 Alcorcon.

Posteriormente, el Ayuntamiento de Alcorcén elabora una Modificacion Puntual del P.G.0.U.-99, la cual fue
aprobada definitivamente el 2 de febrero de 2007, para la redistribucién entre zonas verdes y espacios libres con
zonas de uso dotacional publico (Ac. 273/06), ajustandose su contenido y ordenando por tanto su ambito de
actuacion en base a la LS-CM, ya vigente en esa fecha. El objeto de esta modificacion era la redistribucion puntual
de usos entre determinadas parcelas, incorporadas a los Sistemas de Zonas Verdes o de Equipamiento
Dotacional, tanto de caracter General como Local, y actualmente localizadas en el conjunto de suelo urbano
consolidado, a fin de adecuarlos a las necesidades de la poblacién en ese momento. Dichas parcelas, por estar
integradas en el conjunto de las redes publicas al servicio de la ciudad, carecen de aprovechamiento urbanistico
lucrativo, por lo que no se planteaba con esta modificacidon ninguna alteracion de los indices o de la proporcién ya
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alcanzada entre aprovechamiento y suelo dotacional requeridas por la LS-CM, como medidas compensatorias para
mantener su cantidad o calidad.

Entre las parcelas afectadas por la M-P. se encontraban las descritas anteriormente y que forman parte del area de
actuacion del presente Plan Especial. En concreto, sobre dichas parcelas, se producen las siguientes modificaciones:

- Seidentifica una zona de 7.710 m. destinada a pistas deportivas al aire libre (tenis, patinaje, skateboard,
etc...), para uso y disfrute de los residentes, trasladandola de red general de equipamientos a red local y
transformando su calificacion a uso equipamiento dotacional (U-AD-EQP-42.1).

- Laotra modificacidn sustancial que se plantea en el ambito consistia en la "transformacién geométrica" y
"desplazamiento", manteniendo la calificacién, de la actual delimitacién para equipamiento de la red
general (U-SG-EQP-42.1) reservada a Centro Civico, para adecuarse en su nueva dimension,
sensiblemente rectangular, a las necesidades reales derivadas de la propuesta para la implantacién del
futuro Centro Municipal de Produccion de las Artes Escénicas (denominado actualmente como CREAA),
cuyo programa de necesidades incluye diversos usos como sala de circo estable, escuela de circo, salas de
exposiciones, talleres de produccion artistica, congresos, sala polivalente configurable, auditorio,
conservatorio superior de musica y danza, administracion, tiendas y restauracion.
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Montaje de planos Cédigos Normativos 2e y 2h después de la M.P. del P.G.0.U.-99, para la redistribucién entre
zonas verdes y espacios libres con zonas de uso dotacional publico.
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A continuacidn, se adjunta la tabla de superficies y usos pormenorizados de las parcelas establecidas para Redes
Publicas, tanto generales como locales, en la Modificacion Puntual descrita. Se sefialan los suelos incluidos en el
area del presente Plan Especial:

(5
IDENTIFICACION ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES USO DOTACIONAL PUBLICO SUP. TOTAL
8.G6./99 S.G./06 S.L./99 S.L./06| Clave |S.G./99 S.GJ06 S.L./98 S.LJf06| Clave | P.G./98 MP.J0S
Parque 93.027 100.678 VER-52 93 027 | 100.67
Pistas deportivas| 1.311| VER-51 7.710| DEP-61 0 9.021
W - Centro Cultural[ o 41,000 27.1;4 ' 41.000 27.184
2 Castillo 1 1.186 EQP-42 0 1.186
§ Castillo 2 815 0 815
9 Av. Libertad / E. L. 1.436 1438 ‘ 0
zona verde 1| 1.603 VER-51 1.603 ' 0
zonaverde 2| 1.818 VER-61 1.818 0
VINAGRANDE 2.410 VER-51 2.410|EQP-41 2410 2.410
& Parque 30.173 14.958| VER-52 30173 14.958
% C.u. s 3.400{ VER-51 11.815 EQP-42 0 15.215
3 Parcela Deportiva 12.914| VER-51 12.814 DEP-81| 12914 | 12914
SIETE OJOS 5846 3.052 VER-51 2,794 EQP-41 5.846 t 5.848
ALCORCON Il 8.765 EQp42| 8765 | O
8.765|EQP-41 o | ares
103.730 103.730 32.583 32,583 41.000 41.000 21679 21.679 198.992 198.992

Con fecha 9 de octubre de 2007, se aprueba por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Alcorcén el
“Proyecto de Ejecucion del Centro de Creacidn de las Artes de Alcorcon — CREAA”, redactado por los arquitectos D.
Pedro Bustamante y D. Jorge Javier Camacho. Posteriormente se iniciaron las obras de ejecuciéon del citado
proyecto, las cuales no continuaron, quedando las mismas inconclusas.

Con fecha 10 de agosto de 2023 se emite decreto de concesién de Licencia de Obras de “adaptacion y dotacion del
Edificio | del conjunto edificatorio del Centro de Creacion de las Artes de Alcorcon — CREAA (Avenida de la
Libertad s/n) para la implantacién del Centro Estatal de Coordinacién del Servicio ATENPRO”, segun proyecto
redactado por el arquitecto D. Ignacio Lopez Chapero. Dicha licencia urbanistica fue solicitada por la Federacién
Espafiola de Municipios y Provincias, en representacion del Ministerio de Igualdad del Gobierno de Espaiia, en el
marco del Plan de Recuperacién, Transformacion y Resiliencia, financiado con los fondos europeos Next Generation
EU. Posteriormente se iniciaron las obras, encontrandose las mismas aparentemente finalizadas a fecha de
redaccion del presente Plan Especial.
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2.2.2. Justificacion de la conveniencia y oportunidad

Como ya se ha indicado en el punto primero del presente volumen, este Plan Especial de Redes Publicas de
Equipamientos se redacta en virtud de las funciones que el punto primero del art. 50 de la LS-CM define para los
planes especiales, y en concreto, lo establecido en los siguientes apartados:

“a) Definir, modificar, ampliar o proteger cualquier elemento integrante de las redes publicas de infraestructuras,
equipamientos y servicios, en cualquier nivel jerdrquico establecidos en el articulo 36, las infraestructuras y sus
construcciones estrictamente necesarias para la prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general, con
independencia de su titularidad publica o privada, o que por su legislacion especifica se definan como sistemas
generales o lo equipare a las redes publicas de esta ley.

Incluirén las completas determinaciones de su ordenacion urbanistica, incluidas su uso, edificabilidad y condiciones
de construccién. En ningun caso generardn derecho a aprovechamiento urbanistico alguno en el plan especial {...)

b) Modificar la ordenacion establecida en el suelo urbano, conforme a los criterios de regeneracion y reforma urbana
del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. (...)”

De la lectura de los antecedentes descritos en el punto anterior, cabe concluir que el tratamiento urbanistico que
han tenido los suelos de dominio publico (redes generales de equipamiento) incluidos en el drea de actuacién del
presente Plan Especial se ha ido produciendo de forma parcial y singularizada, aplicando condiciones y parametros
urbanisticos especificos a parcelas disgregadas de un area con un fuerte caracter unitario, como es el entorno del
Parque de los Castillos, para dar respuesta a situaciones coyunturales. El objetivo fundamental del presente Plan
Especial es resolver esta problematica y otorgar un tratamiento urbanistico global y de conjunto al entorno
descrito, generandose asi una ordenacion unitaria que, dentro de los parametros de sostenibilidad, mejore y
actualice la ordenacién existente para acompasarla a la realidad urbana y metropolitana.

Por otro lado, la Modificacién Puntual para la redistribucion entre zonas verdes y espacios libres con zonas de uso
dotacional publico (Ac. 273/06) fue aprobada definitivamente el 2 de febrero de 2007, y aunque el contenido de la
misma se ajustaba a la redaccién de la LS-CM en ese momento, han pasado casi 20 afios desde entonces. En este
tiempo se han producido diversas modificaciones legislativas que el planeamiento debe incorporar,
especificamente respecto al area objeto de estudio.

Finalmente, es objetivo de este Plan Especial el enriquecimiento del régimen de usos de los suelos incluidos en su
ambito de actuacion, los cuales forman parte del sistema de redes publicas generales y, en concreto, de los
equipamientos que sobre los mismos se puedan llevar a cabo, en respuesta a la demanda social y el interés general,
todo ello, sin perjuicio de su caracter publico demanial.

En resumen, los tres objetivos a lograr con el presente Plan especial son los siguientes:

- Lograr un tratamiento urbanistico global y de conjunto de los suelos del area de actuacion.

- Incorporar las modificaciones legislativas que se han producido desde la tiltima modificacion del
Planeamiento General sobre el area de actuaciéon del plan Especial (en concreto, la Modificacion Puntual
para la redistribucidn entre zonas verdes y espacios libres con zonas de uso dotacional publico (Ac.
273/06), aprobada definitivamente el 2 de febrero de 2007).

- Enriquecimiento del régimen de usos de los suelos de redes publicas generales del area de actuacion.

La justificacion del interés general de los citados objetivos es desarrollada en el punto 3.3.2 del Volumen 1 del
Bloque 2 del presente Plan Especial.
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CAPITULO 3. INFORMACION SOBRE EL AMBITO.

3.1. Delimitacion del ambito

3.1.1. Descripcion general y situaciéon en el municipio

El dmbito de actuacion del presente Plan Especial se circunscribe al conjunto de suelos en el entorno del Parque de
Los Castillos incorporados al sistema de redes publicas generales de equipamientos del municipio, los cuales
conforman una pieza unitaria que incluye tanto el mismo Parque de Los Castillos como los propios Castillos de
Valderas (Castillo 1y 2) asi como el futuro CREAA.

Este ambito se situa en el extremo noreste del casco urbano, en el barrio de San José de Valderas.
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3.1.2. Descripcion del ambito y linderos generales

El dmbito tiene un caracter continuo, y presenta las siguientes caracteristicas fisicas generales:

- Superficie del ambito: 121.424 m2 (segun cartografia actual)
- Linderos generales:
a) Al noreste con la C/ los Lirios.
b) Al sureste con la Avda. de la Libertad.
c) Al oeste - suroeste con la Avda. los Castillos y con una estacion de servicio (gasolinera).
d) Al noroeste con las siguientes parcelas:
e Parcela destinada al uso de equipamiento escolar (U-OA-EQP-42.1), cedida en su dia al
Ministerio de Educacién y Ciencia y adscrita al sistema local de equipamiento escolar por el
Plan General. En la actualidad alberga el Instituto de Educacién Secundaria ftaca.
e Parcela destinada a pistas deportivas al aire libre (U-AD-EQP-42.1), formando parte de la red
local del municipio.

e Parcela destinada a zona verde de caracter local (U-AD-VER-51).

Delimitacién del ambito del Plan Especial
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De este modo, las parcelas incluidas en el dmbito de actuacién del Plan Especial y las determinaciones para ellas
establecidas en el vigente planeamiento general son las siguientes:

- Parcela 1. Parque de 10S Castillos........ccovieerreeroenieireeirree e U-SG-VER-52

- Parcela 2. Equipamiento dotacional. Ubicacién del futuro CREAA....................... U-SG-EQP-42.1
- Parcela 3. Castillo 1 ... U-SG-EQP-42.1
- Parcela 4. Castillo 2.t ettt s U-SG-EQP-42.1

3.2. Estructura de la propiedad

Los suelos que conforman el ambito de actuacion del presente Plan Especial estan incluidos en el sistema de redes
publicas generales de equipamientos del municipio. Tienen, por lo tanto, consideracion de bienes de dominio
publico y su titularidad corresponde al Ayuntamiento de Alcorcdn. Dichos suelos son procedentes de las cesiones
obligatorias y gratuitas correspondientes a la Ordenacién Aprobada por el Plan Parcial “San José de Valderas” de
Alcorcon.

3.3. Planeamiento vigente en el ambito de actuacion y determinaciones para el
mismo

El Planeamiento General en vigor (P.G.0.U.-99) del municipio de Alcorcén fue aprobado provisionalmente
mediante Acuerdo del Plano de la Corporacién Municipal de 30 de noviembre de 1998 y definitivamente (aunque
con excepciones) por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesidn celebrada el 14 de
enero de 1999 (BOCM n2 68/737 de 22 de marzo de 1999) mediante “Resolucién de 5 de febrero de 1999, de la
Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte, relativa a la aprobacién definitiva del Plan General de
Ordenacion Urbana de Alcorcén”. Este Acuerdo quedé complementado, en relacion con algunos de los ambitos y
determinaciones urbanisticas cuya aprobacién habia sido aplazada, mediante nuevo Acuerdo de 25 de marzo de
1999 del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid para aprobar definitivamente la Revision del P.G.0.U. en
los ambitos y determinaciones detallados en el punto IV (BOCM n2 237/3064 de 17 de noviembre de 1999)
mediante “Resolucién de 6 de abril de 1999, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes”
manteniéndose de los restantes, hasta la fecha, el aplazamiento de dicha aprobacion.

Ademas de los obligados procedimientos para rectificacion de errores, publicados sucesivamente en el BOCM de
14/11/00, 20/12/00, 13/05/02, 21/04/2004, 23/03/2011, 25/03/2011 y 07/08/2025, el Plan seria objeto de diversas
Modificaciones Puntuales, entre las que es importante destacar, por su implicacién en el ambito objeto del
presente documento, la aprobada definitivamente el 2 de febrero de 2007 para la redistribucién entre zonas
verdes y espacios libres con zonas de uso dotacional publico (Ac. 273/06).

El objeto de esta modificacién era la redistribucién puntual de usos entre determinadas parcelas, incorporadas a los
Sistemas de Zonas Verdes o de Equipamiento Dotacional, tanto de caracter General como Local, que entonces se
encontraban localizadas en el conjunto de suelo urbano practicamente consolidado, a fin de adecuarlos a las
necesidades de la poblacién en ese momento. Entre dichas parcelas se incluian las ubicadas en el dmbito de
actuacion del presente Plan Especial, por lo que las determinaciones establecidas por dicha Modificacion Puntual
para el suelo incluido en él son las vigentes en el momento de redaccidon del presente Plan Especial y seran objeto
de revision a través del mismo.

Es importante indicar que la Modificacién Puntual referida se formulé dentro del marco legislativo vigente en el
momento de su aprobacién definitiva, en el cual se encontraba la LS-CM, en su redaccién de fecha 2007. Por tanto,
cabe considerar que los dmbitos ordenados por la citada Modificacién Puntual (entre los que se encuentran los
correspondientes al drea de actuacion del presente Plan Especial) lo estdn mediante un instrumento de
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planeamiento urbanistico aprobado en base a la citada LS-CM (en vigor desde 2001), en los términos establecidos
por la disposicidn transitoria tercera, apartado 5.

A continuacion, se delimita el ambito de actuacion del presente Plan Especial sobre la base del plano de cédigos
normativos del planeamiento vigente actual:
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Se identifican, por tanto, una serie de parcelas incluidas en el dmbito de actuacion del Plan Especial. Cabe
considerar en este contexto el término “parcela” como lo hace el TRLSyRU, en el apartado b) del punto 1 de su
articulo 26. Formacion de fincas y parcelas, relacion entre ellas y complejos inmobiliarios: “la unidad de suelo, tanto
en la rasante como en el vuelo o el subsuelo, que tenga atribuida edificabilidad y uso o sélo uso urbanistico
independiente”.

A continuacidn, se desglosan las superficies de cada una de las parcelas en el siguiente cuadro resumen:

Capitulo 3. INFORMACION SOBRE EL AMBITO. BLOQUE | - VOLUMEN 1.- MEMORIA DE INFORMACION
| Fecha de emisidn: julio de 2025]| Fecha de revisidn: septiembre de 2025| N.2 Revisién 01 |



(ﬁn Envésarquitectos

Ayuntamiento de Alcorcén
PLAN ESPECIAL DE REDES PUBLICAS DE EQUIPAMIENTOS EN EL ENTORNO DEL PARQUE DE LOS CASTILLOS, ALCORCON (MADRID)

SG/MP 06 (segm’m mediciéon PGOU-99) [ISG/MP 06 (segt’m cartografia actual)
U-SG-VER-52 U-SG-EQP-42.1 U-SG-VER-52 U-SG-EQP-42.1
1|Parque Los Castillos 100.678 92.239

2|(CREAA 27.184 27.184
3| Castillo Grande 1.186 1.186
4|Castillo Pequeiio 815 815
SUBTOTAL 100.678 29.185 92.239 29.185
TOTAL 129.863 121.424

Como se desprende de este cuadro, existe una discrepancia entre la medicién de la superficie de la Parcela 1 Parque
de los Castillos, entre la medicion establecida por vigente Planeamiento General (100.678 m2) y la medicién segin
cartografia actual aportada en el presente Plan Especial (92.239 m2). Estd variacion (8,38% < 10%) es consecuencia
de una mayor precisidn a la estructura fisica de la cartografia actual del ambito aportada, por lo que sera esta
uUltima la considerada a efectos de la nueva ordenacién definida en este documento.

Las Normas Urbanisticas del vigente P.G.0.U. de Alcorcén establecen, entre otras, las Condiciones Particulares de
Aprovechamiento y Edificacion las cuales, tal y como recoge en su art. 4.188, “...regulan, junto a las Condiciones
desarrolladas en los anteriores, las determinaciones a que deben sujetarse, en funcion de su localizacion, la totalidad
de las actividades que se desarrollan en el término municipal de Alcorcén.”.

Con el objetivo de aplicar estas Condiciones Particulares de manera diferenciada en funcién de la localizacién de la
actividad, se establecen veintinueve claves de ordenanza o zonas de aprovechamiento diferenciado, las cuales se
encuentran identificadas para cada parcela dentro de la documentacién grafica, en la serie de planos n2 2 “Cédigos
Normativos” del vigente P.G.0.U. de Alcorcén.

Centrandonos en el ambito de actuacién del presente Plan Especial, el vigente Planeamiento General asigna dos
claves de ordenanza a las parcelas origen descritas:

- Clave 42: Equipamiento exento en su grado genérico 1.
- Clave 52: Parque con instalaciones en su grado genérico.

A continuacion, se describen las determinaciones establecidas para las citadas claves de ordenanza.
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3.3.1. Descripcion de la clave de ordenanza 42: Equipamiento exento

La seccion 21 de las Normas Urbanisticas del vigente P.G.0.U. de Alcorcén establece la definicidn, condiciones de
parcela y volumétricas, asi como los usos permitidos para la clave de ordenanza 42: “Equipamiento exento”. Esta
seccion se aporta en la documentacion de la presente Modificacién Puntual como ANEXO.

A modo de resumen, y sin animo exhaustivo, se indican a continuacién las condiciones establecidas para esta clave:

1. Definicién: Corresponde a la tipologia de edificacion exenta, retranqueada o no de los linderos de su
parcela, con usos exclusivo dotacional que queda reflejado en la serie de planos 2. Cédigos Normativos
con la clave 42. Se establecen cuatro grados de aplicacién de esta ordenanza, en funcién de su ubicacion,
siendo el grado 1 el correspondiente a las parcelas incluidas en el ambito de actuacion del presente Plan
Especial:

a. Grado 1: Grado genérico

b. Grado 2: Equipamientos en el APD-11. Ampliacién de Industrias Especiales.
c. Grado 3: Equipamientos en el APD-12. Barrio de la Universidad.

d. Campus Universitario en APD-12.

El uso principal es el equipamental-dotacional, aunque, como se describe mas adelante, se establece un
conjunto de tolerancias de usos.

2. Condiciones que afectan a la parcela:

a. Parcela minima:
i. Grado 1, 2: La parcela minima sera de 500 m2.
ii. Grado 3: Las determinadas en el plano de zonificacion del PP2 del Area de Centralidad
Alcorcon — NV.
iii. Grado 4: Sera libre
b. Frente minimo: El frente minimo de la parcela serd de 20 metros.
c. Frente maximo: No se fija frente maximo de parcela.

3. Condiciones volumétricas:

a. Alineaciones:
i. Grado 1, 3y4: Libre dentro del area de movimiento definida por los retranqueos
establecidos.
ii. Grado 2: La alineacién de la edificacidn sera vinculante y se refleja en la
documentacidn grafica del PP de sector Ampliacion de Industrias Especiales (APD.11)

b. Retranqueos:
i. Grado 1, 3: Los retranqueos minimos de la edificacién de nueva planta serédn de 6

metros al frente de parcela y de 3 al resto de la totalidad de linderos siempre que el
P.G.0.U. o los instrumentos que lo desarrollen no establezcan una alineacién
obligatoria.

ii. Grado 2: Quedan prohibidos los retranqueos a la alineacion fija de fachada que
coincide con la alineacién sefialada en el Plano de Alineaciones.

iii. Grado 4: Seran los establecidos en el Estudio de Detalle que concreta el Sistema de
Espacios Libres y de Comunicacion.
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c. Fondo maximo edificable: no se fija

d. Superficie de ocupacién maxima: 70% en obras de nueva planta o ampliacién.

e. Altura maxima:

i.
ii.
jii.
iv.

Grado 1: 12 metros.

Grado 2: 14 metros y 4 plantas (baja+3).
Grado 3: 12 metros.

Grado 4: libre.

f.  Edificabilidad maxima:

i.
ii.
jii.
iv.

Grado 1: 1,5 m2/m2 s/parcela neta.

Grado 2: 5.000 m2 s/parcela neta.

Grado 3: Se fijan diversos valores en funcién del uso.
Grado 4: 70.000 m2 totales.

En Obras de Rehabilitacion y Reforma, la edificabilidad maxima sera la existente si es superior a
la anterior.

g. Usos permitidos: A efecto de las tolerancias de usos se estara a lo descrito en la siguiente tabla
para el grado 1:
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IDENTIFICACION DEL USO 711

Tipo

Categoria  /

USO RESIDENCIAL

1a. Vivenda Unifamiiiar
2a, Vivienda Multifamiliar
Ja. Residencia Comunitaria

USO INDUSTRIAL

1a. Compatible con vivienda

2a. Comp.c/mediias cormectoras
3a. Industnia en poiigeno

4a. Almacenaje y Talleres

|
>
s
(=]
b

|

|

I
w

USO TERCIARIO-COMERCIAL

Comercial

1a. Comercio diano <400 m?

2a. Comercio ocasional <400 m?
3a. Comerio mixto <2.500 n?
4a. Grandes Centros >2 500 m?

Hostelero

1b. Locales sin espectacuios
2b. Locales con especticulos
3b. Alojamientc lemporal

Augl FroN

USO TERCIARIO-OFICINAS

1a. Desp /Oficinas sin publico
2a. Oficinas abiertas al publico
3a. Oficinas de HD

4a. Industria limpia Parque Emp.

USO DOTACIONAL

1a. Salas reunién/espectaculos
2a. Centros de Enseflanza

3a. Centros sin intemamiento
4a. Centros con intemamiento
6a. Centrus Reiigiosos

6a. Otros centros asistenciales

U O O L T |

e B}
BT
11

USO ZONA VERDE

1a. Areas Ajamdinadas
2a. Parque Urbano
Ja. Pamue Ferial

£

USQ DEPORTIVO

1a. Sin especiadores
2a. Con espectadores

USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

ta. De ambiio Local
2a. De dmbilo supramunicipat

'JSO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

1a. Red Viarna
2a. Red Ferroviaria

APARCAMIENTO

1a. Locales <20 plazas ¢ <500m*
2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo
3a. Ap.Colectivo edil. exclusivo

4a. Scbre rasante

Comp.
Comp.

Comp.
Comp.

tth &

-
t

- | Comp

Cddigos de localizacidn de usos:
A. En cuaiguier plante de 8 edficacidn, con uso comecidente 0 no.
B. En planta baja de la edficacién,
C. En edfficio exclusivo con uso distinto del principal.

D. En edfficio con vanos uscs distintos todos del principal.

E. En instalaciones en superficie
F. Eninstalaciones abiertas tachadas,
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Condiciones particulares.
En la aplicacion de la tolerancia de usos previsto en el cuadro precedente el cédigo de la columna CP

indicara para cada caso:

1.

2.
3.
4

Ll

A la razén de una vivienda por parcela para guarda o custodia de las instalaciones.

Con una superficie maxima de cinco (5) por ciento de la totalidad construida del centro.

Con una superficie maxima de veinte (20) por ciento de la totalidad construida del centro.

Con una superficie maxima de veinte (20) por ciento de la totalidad construida del centro y una
altura maxima de edificacion de doce (12) metros y cuatro plantas (baja+3).

Posible en una actuacidn unitaria de "Viveros de Empresas".

Se permitiran las antenas de telefonia mévil o similares sobre las terrazas - azoteas de los edificios,
siempre y cuando exista dominancia del edificio objeto de la instalacidn respecto de los colindantes,
que se adopten las medidas técnicas que garanticen la seguridad del mismo y sin perjuicio de su
adecuacion estética.

Permitido en la planta 12 ligado a la actividad de la planta baja.
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3.3.2. Descripcion de la clave de ordenanza 52: Parques con instalaciones

La seccion 24 de las Normas Urbanisticas del vigente P.G.0.U. de Alcorcén establece la definicidn, condiciones de
parcela y volumétricas, asi como los usos permitidos para la clave de ordenanza 52: “Parques con Instalaciones”.
Esta seccién se aporta en la documentacion de la presente Modificacién Puntual como ANEXO.

A modo de resumen, y sin animo exhaustivo, se indican a continuacién las condiciones establecidas para esta clave:

1. Definicion: Corresponde a los espacios libres de dominio y uso publico destinados a zonas ajardinadas que
puntualmente pueden tener instalaciones recreativas necesarias pare el adecuado reposo esparcimiento
de la poblacién, o de las ferias municipales, que quedan reflejados en la serie de planos 2. Cédigos
Normativos con la clave 52.

El uso principal es el de zona verde, aunque, como se describe mas adelante, se establece un conjunto de
tolerancias de usos.

2. Condiciones que afectan a la parcela:

a. Parcela minima: La parcela minima sera de 1 hectérea.
b. Frente minimo: El frente minimo de la parcela sera de 100 metros.

3. Condiciones volumétricas:

a. Alineaciones y rasantes: no se fijan

b. Retranqueos: Toda construccion, provisional o definitiva, debera retranquearse 25 metros de
todos los linderos.

c.  Ocupacion: Se fija una ocupacion maxima del diez por ciento (10%) del total de la parcela para
instalaciones cubiertas fijas o méviles. La superficie ocupada por aparatos mecanicos no podra
exceder de otro diez por ciento (10%) de la superficie calificada con la clave 52.

d. Altura maxima de la edificacién: Todo elemento constructivo, tendra, excepto en sus
elementos estructurales, decorativos de seguridad y mecanicos de instalaciones no habitables,
una altura igual o inferior a los ocho (8) metros, medidos en cualquier punto de la rasante del
terreno, si es una instalacion cerrada y de doce (12) m. si es una instalacién abierta por todos
sus lados.

e. Edificabilidad maxima: La edificabilidad maxima sera de 0,09 m2/m2 aplicada a la superficie
total de la zona verde.

f.  Usos permitidos: A efecto de las tolerancias de usos se estard a lo descrito en la siguiente tabla:
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CLAVE 52 PARQUES CON INSTALACIONES.

Envésarquitectos

IDENTIFICACION DEL USO

LOCALWZACION DEL USO

Tipo

Categoria

v]

USO RESIDENCIAL

1a. Vivienda Unrfamiliar
2a. Vivienda Muttifamiliar
3a. Residencia Comundansa

[ b ]

[ I |

USO INDUSTRIAL

1a. Compatible con vivienda

2a. Comp.c/medidas comrectoras
3a. Indusina en poligono

4a Almacensje y Talleres

1

1

USO TERCIARIO-COMERCIAL

Comerclal

1a Comercio diano <400 nv

2a. Comercio ocasional <400 m?
3a. Comercio mixioc <2.500 m?*

4a Grandes Centros >2.500 m?

Comp

1

Hostelero

1b. Locales sin espectéculos
2b. Locales con espectaculos
3b. Alojamienlo temporal

Comp
Comp

Comp

t

USO TERCIARIO-OFICINAS

1a. Desp /Oficinas sin publico
2a. Oficinas abiertas a! pubiico
3a. Oficinas de i+D

43, Industria limpia Parque Emp.

USO DOTACIONAL

1a. Salas reuniérvespedaculos
2a.Centros de Ensefianza

Ja. Centros sin intemamiento
4a, Centros con intermamiento
Sa. Centros Religioses

6a. Otrus centros asistenciales

Ppal.
Comp
Comp

Comp

USO ZONA VERDE

1a. Areas Ajardinadas
2a. Parque Urbano
3a. Pamue Ferial

Ppal.

USO DEFORTIVO

1a. Sin espectadores
2a. Con especitadores

Comp

Comp
Comp

Comp
Comp

Comp

USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1a. De émbito Local
2a. De ambtto supramunicipal

!

Al
Alt.

w!

USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

1a. Red Viania
2a. Red Femoviana

Alt

APARCAMIENTO

1a. Locales <20 plazas 6 <$00m?
2a_Ap.Calectiv. edif no exclusivo
3a Ap.Colectivo edif. exciusivo
4a. Sobre rasante

Comp
Comp
Comp

BN

Comg
Comp
Comgp

—

Comp

FNET RN |

Cédigos de localizacién de usos:
A. En cualquier planta de 1a edfficacién, con uso comcidente 0 no.
B. En pianta baja de la edificacién.
C. En edificic exclusivo con usa distinto del pancipal.
0. En eddficio con varios usos distintos todos del princips),
E. En Instalaciones en superficia.
F. En instalaciones abiertas techadas.

Cédigos de Tolerancia de Uscs:

Ppai.

Al

Comp.
Autor.

CF.

Uso Principal.

Uso Aftemativo,

Uso Complementaria.
Uso Autorzable.

Condiciones particuiares segun
articuio 4 458 da estas Normas.
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Condiciones particulares.

En la aplicacion de la tolerancia de usos prevista en el articulo precedente debera tenerse en cuenta que
los usos complementarios permitidos podran superar el limite maximo del cuarenta y nueve por ciento
(49%) de la edificabilidad total establecido con carédcter general en el art. 4.113 de las presentes Normas;
por otra parte, el cédigo de la columna CP indicara para cada caso:

Necesariamente al servicio de la explotacién o actividad.

Con un maximo del cinco (5) por ciento de la superficie total construida de la instalacion.
Gasolineras en suelos de titularidad publica bajo concesién.

Con una dotacién minima de una plaza cada diez (10) metros cuadrados construidos.
Permitido bajo rasante.

ok wN e
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PLAN ESPECIAL DE REDES PUBLICAS DE EQUIPAMIENTOS EN EL ENTORNO DEL PARQUE DE LOS CASTILLOS, ALCORCON (MADRID)
Afecciones por Legislacion Sectorial de aplicacion en el ambito de actuacidn

tramo 12 con la Avda. de Los Castillos hasta la ¢/ Amapola.

El ambito de actuacion del presente Plan Especial no se encuentra afectado por ninguna afeccion sectorial.
La via pecuaria “Colada de Esparteros y de la Canaleja” discurre fuera del ambito, coincidiendo su trazado en el

trazado bajo la Avda. de la Libertad.

ATOC

El trazado subterraneo de la linea 10 de metro también discurre fuera del ambito, coincidiendo en parte de su
B
M-501

L
di
universidad Al

Rey Juan Carlos
(Campus de Alcorcda)

D, La§ Retamas

P‘

ALCORCO
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3.5. Medio fisico del ambito. Topografia

El 4rea del presente ambito de Alcorcén se encuentra situada en la superficie divisoria entre los rios Guadarramay
Manzanares. Pertenece a la cuenca hidrogréfica del Tajo, dentro de la subcuenca de escorrentia del Arroyo de
Butarque. Relativamente cerca del ambito de referencia, al este del municipio, se encuentra el Arroyo de la Canaleja
(también llamado de Fuente del Sapo), que es el mas largo del municipio y embalsa sus aguas en un lago artificial
situado en el Parque de las Presillas, del que sale hacia Leganés con el nombre de Arroyo Butarque (para
desembocar en el rio Manzanares).

El dmbito de actuacion del presente Plan Especial presenta una topografia con una ligerea pendiente descendiente
de este a oeste y de sur a norte, siendo el punto mas bajo su extremo noroeste (679,40 m.). El punto mas alto se
corresponde con su extremo este (690,13 m.)

Este desnivel es reflejado en la configuracién del Parque de Los Castillos mediante un conjunto de desniveles,
rampas y plataformas a distintas cotas.

Geoldgicamente el Sector se encuentra situado en la fosa del Tajo que se rellené con materiales sedimentarios
durante el terciario. Se trata de terrenos micénicos de origen continental. Desde el punto de vista litoldgico estan
presentes varios tipos de formaciones detriticas que tradicionalmente se han denominado “facies”. En este caso se
trataria de la facies Madrid constituida por materiales arcésicos de grano medio o fino, limos y arcillas marrones. El
depdsito de las arcosas dominantes quedd integrado dentro de un sistema de abanicos aluviales.

Respecto al arbolado, en el ambito de referencia se encuentra el Parque de los Castillos, el cual cuenta con una gran
riqueza botanica. Destacan, entre las especies mas comunes dentro del parque, las siguientes:

- Platanos de sombra (Platanus hispanica)
Arboles caducifolios de gran porte, copa amplia y tronco con corteza exfoliante en placas, tipicos en
paseos y zonas infantiles.

- Coniferas ornamentales (pino pifionero (Pinus pinea) y cupresaceas de porte columnar)

En el resto de parcelas urbanisticas que componen el dmbito de actuacion del presente Plan Especial (parcelas 2,3y
4) no se aprecia mas que una serie de ejemplares dispersos en la parcela 2 (CREAA), de medio y bajo porte, los
cuales probablemente han crecido de forma espontanea en los ultimos afios. Se propone la valoracién de su
conservacion por parte de los proyectos futuros que se lleven a cabo sobre la citada parcela.
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3.6. Usos, edificaciones e infraestructuras existentes

El dmbito de actuacion del presente Plan Especial presenta en la actuacidon un conjunto de usos, construcciones e
infraestructuras, que procedemos a detallar de forma pormenorizada por cada una de las parcelas del ambito
diferenciadas anteriormente.

Con caracter general, el dmbito cuenta con los servicios municipales de abastecimiento, saneamiento, gas,
electricidad y telefonia.

3.6.1. Parcela 1. Parque de Los Castillos

En esta parcela se encuentra el denominado Parque de Los Castillos y su uso actual principal es de Zona Verde (U-
SG-VER-52). Se trata de un parque urbano construido en 1991 en el barrio de San José de Valderas. Es considerado
como uno de los espacios mas importantes del barrio, dado que en su entorno se sitdan los Castillos de Valderas
(parcelas 3 y 4 seglin la nomenclatura del presente Plan Especial). En este parque se desarrolla un museo de
esculturas al aire libre, el cual esta compuesto por un conjunto escultérico de Carlos Armifio. También, Ademas, en
su interior se encuentran los siguientes servicios: Instalaciones deportivas, pistas de patinaje, mesas de ping-pong,
juegos de petanca y calva, fuentes, restaurante, areas de juegos infantiles y pipican.

i dF \‘
Ve - v‘\
e

!
LS

S
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&

Parque de los Castillos
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Existe en su interior una edificacién destinada a uso hostelero, que se compone de una planta baja y un sétano. La
superficie construida de la edificacion es, aproximadamente, de 500 m2 sobre rasante y 400 m2 bajo rasante. La
edificacion, recientemente rehabilitada, se configura con una cubierta inclinada con cobertura de teja y cerramiento

de fabrica, enfoscado y pistado al exterior.

Edificio hostelero en el Parque de los Castillos

Por ultimo, en su extremo noroeste existe un aparcamiento subterraneo, de 3 plantas bajo rasante, con una
superficie en planta de 3.750 m2 y acceso desde la calle Los Lirios, n2 2. Sobe la cubierta del mismo se desarrolla
pistas deportivas y otros espacios de esparcimiento al aire libre. Este aparcamiento, incluido dentro de la parcela
catastral 1675004VK3617N, se corresponde con la fase 1 del desarrollo previsto segun el Plan Municipal de
Aparcamientos de 2004. A dia de hoy no se ha desarrollado la fase 2 prevista. El conjunto de parcela catastral
prevista para las dos fases tiene una superficie en planta de 10.000 m2 aproximadamente (ver antecedentes del
presente documento).
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3.6.2. Parcela 2. Equipamiento dotacional. Ubicacion del futuro CREAA

Esta parcela, como se indicé anteriormente en los antecedentes urbanisticos, fue destinada por el Planeamiento
General, a través de la Modificacién Puntual descrita, a la implantacion del futuro Centro Municipal de Produccién
de las Artes Escénicas (denominado actualmente como CREAA), cuyo programa de necesidades incluye diversos
usos como sala de circo estable, escuela de circo, salas de exposiciones, talleres de produccidn artistica, congresos,
sala polivalente configurable, auditorio, conservatorio superior de musica y danza, administracién, tiendas y

restauracion. Su uso actual principal es de Equipamiento-Dotacional (U-SG-EQP-42.1).

Edificio inconcluso del Centro de Creacién de las Artes de Alcorcon - CREAA

Las obras de ejecucion del citado proyecto CREAA no continuaron, quedando las mismas inconclusas a fecha de
redaccion del presente Plan Especial. También se encuentran iniciadas y aparentemente finalizadas a dia de hoy las
obras de adaptacién y dotacién del Edificio | del conjunto edificatorio del Centro de Creacién de las Artes de
Alcorcdn — CREAA (Avenida de la Libertad s/n) para la implantacién del Centro Estatal de Coordinacion del Servicio
ATENPRO.

A continuacién, a modo informativo, se aporta cuadro resumen de las superficies construidas, segun descripcion
recogida en el Proyecto de Ejecucion del edificio denominado actualmente CREAA.
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TOTAL SUPERFICIES EDIFICACION Sup. cons. (m?)
Usos principales 26.919
Servicios comunes 4.881
Aparcamiento 19.718
Instalaciones 5.670
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 57.188

El proyecto de ejecucién no describe los criterios de medicién de las superficies construidas descritas en el cuadro
precedente, por lo que las mismas no tienen por qué responder a los criterios del P.G.0.U.-99 a efectos de cémputo
de edificabilidad maxima. En cualquier caso, el citado proyecto de ejecucion si indica que se cumplen los limites de
edificabilidad correspondientes a la clave de ordenanza actual (clave 42 “Equipamiento exento” Grado 1).

3.6.3. Parcela 3. Castillo 1

El uso actual principal es de esta parcela es de Equipamiento-Dotacional (U-SG-DOT-42.1).

En ella se sitia uno de los Castillos de Valderas (Castillo “Grande”), el cual forma parte del conjunto palaciego,
edificado en 1917 por los marqueses de Valderas D. José Sanchiz y Quesada y Dfia. Isabel Arrospide y Alvarez, segun
el proyecto del arquitecto Luis Sainz de los Terreros, con un estilo denominado en ocasiones como “salén”, dentro
de un contexto cultural eclecticista propio de principios del S.XIX. Ambos castillos, tras un periodo de abandono,

fueron rehabilitados por los arquitectos Enrique Fombella y Eduardo Paniagua, finalizando las obras en 1996.

Castillo grande del conjunto palaciego “Los Castillos de Valderas”
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En 2017, con motivo del centenario de su inauguracion y a peticion del Ayuntamiento de Alcorcon, se iniciaron los
tramites para convertirlo en Bien de Interés Patrimonial. Sin embargo, dichos tramites fueron infructuosos y, en la
actualidad, no se encuentran incluidos en ningun catalogo de bienes y espacios protegidos.

Este Castillo “Grande” alberga en la actualidad el Museo de Arte en Vidrio de Alcorcon— MAVA. Se trata de una
construccién de tres plantas sobre rasante y semisétano, con una superficie total de 2.200 m2 (segun la propia web
del museo).

3.6.4. Parcela 4. Castillo 2

El uso actual principal de esta parcela es de Equipamiento-Dotacional (U-SG-DOT-42.1).

En ella se sitia uno de los Castillos de Valderas (Castillo “pequefio”). Este conjunto palaciego ha sido descrito en el

apartado anterior.

Castillo pequefio del conjunto palaciego “Los Castillos de Valderas”

En 2017, con motivo del centenario de su inauguracidn y a peticiéon del Ayuntamiento de Alcorcoén, se iniciaron los
tramites para convertirlo en Bien de Interés Patrimonial. Sin embargo, dichos tramites fueron infructuosos y, en la
actualidad, no se encuentran incluidos en ningun catalogo de bienes y espacios protegidos.

Este Castillo “pequeiio” alberga en la actualidad diferentes dependencias municipales, entre la que se encuentran la
Oficina de Transformacion Comunitaria de Alcorcon. Se trata de una construccién de tres plantas (baja, primera 'y
semisotano). El inmueble tiene una superficie construida aproximada de 1.300 m2.
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3.7. Movilidad y sistemas de transporte privado motorizado

El dmbito estudiado se sitta en el término municipal de Alcorcén, en el este del mismo. Se encuentra enmarcado
entre tres viarios de caracter local (Avenida de los Castillos, Avenida de la Libertad y Calle los Lirios). A continuacién,
se realiza una pequeiia descripcion de los viales:

- Avenida de los Castillos: Doble sentido de circulacién, con un carril por sentido. Mediana entre sentidos.
Banda de aparcamiento en linea en ambos sentidos.

- Avenida de la Libertad: Doble sentido de circulacién, con dos carriles por sentido. Mediana entre
sentidos. Banda de aparcamiento en linea y bateria (sentido norte-sur) y solo en bateria (sur-norte).

- Calle los Lirios: Un sentido de circulacidn, sentido este-oeste. Banda de aparcamiento en linea.

Como se observa en la figura anexa nimero 1, el entorno del ambito se encuentra enmarcado por importantes
infraestructuras de transporte de la Comunidad de Madrid, la A-5 (Autovia del Suroeste), M-40 (segundo anillo de
circunvalacion), R-5 (Autopista Radial 5) y la M-406 que vertebra muchos de los municipios del sureste madrilefio.
Asimismo, se encuentra la linea C-5 de Cercanias, Madrid-El Soto-Méstoles y las lineas 10 y 12 de Metro.
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Figura 1: Imagen de situacion del ambito y principales infraestructuras.
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Las conexiones rodadas del ambito se pueden realizar por los viales urbanos de caracter local que lo delimitan
(Avenida de los Castillos, Avenida de la Libertad y Calle los Lirios). La conexién supramunicipal rodada se produce,
como puede observarse en la figura anexa nimero 2, principalmente a través de la M-406, la M-40 y la A-5.
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Figura 2: Conexiones del dmbito.

3.8. Sistema de transporte publico

El sistema actual de transporte publico del municipio de Alcorcén se compone de tres elementos fundamentales:

1. Red de cercanias: Por el término municipal pasa, cruzandolo de noreste a suroeste en paraleloalaA-5yala
Avenida de Mostoles, la linea de cercanias C-5 MOSTOLES-EL SOTO-ATOCHA-FUENLABRADA. Esta linea cuenta
con tres estaciones en el municipio, Las Retamas, Alcorcén y San José de Valderas, siendo ésta ultima la mejor
comunicada con el ambito en estudio, como se puede observar mejor en la figura 3 del presente documento.

2. Red de METRO: Por el término municipal discurren las siguientes lineas de metro:

a. L-10: Fuencarral-Puerta del Sur. Con 2 paradas en término municipal Joaquin Vilumbrales y Puerta del Sur.

b. L-12 : Metrosur. Con cuatro paradas en el término municipal, Puerta del Sur, Parque Lisboa, Alcorcén
Central y Parque- Oeste.

c. L-3 de Metro Ligero Colonia Jardin-Puerta de Boadilla, en la zona norte.
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3. Red de autobuses interurbanos: Por el término municipal discurren las siguientes lineas interurbanas de

autobuses (se marcan en negrita las que pasan por el limite del ambito):
a. Linea 450: Getafe — Leganés — Alcorcon
Linea 510 Alcorcén-Villaviciosa de Odon-El bosque
Linea 510 A Alcorcén (Puerta del Sur)-Villaviciosa de Odén
Linea 511 Madrid (Principe Pio)-Alcorcén (Por Parque Lisboa)
Linea 512 Madrid (Principe Pio)-Alcorcén (Por C/Los Cantos)
Linea 513 Madrid (Principe Pio)-Alcorcén (Pol. Ind. Urtinsa)
Linea 514 Madrid (Principe Pio)-Alcorcén (Los Castillos)
Linea 516 Madrid (Principe Pio)-Alcorcén (Por Universidad Rey Juan Carlos)
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Linea 518 Madrid (Principe Pio)-Villaviciosa de Odén
Linea 520 Alcorcon-Méstoles
Linea 532 Madrid (Colonia Jardin)-Sevilla La Nueva
Linea 535 Alcorcon (Alcorcon Central)-Urb. Calypo Fado
. Linea 541 Madrid (Principe Pio)-Villamanta-La Torre de Esteban Hambran
Linea 545 Madrid (Principe Pio)-Cenicientos-Sotillo de la Adrada
Linea 547 Madrid (Principe Pio)-Villa del Prado-Almorox-Aldeaencabo
Linea 548 Madrid (Principe Pio)-Aldea del Fresno-Calalberche
Linea 551 Madrid (Principe Pio)-San Martin de Valdeiglesias-El Tiembro-Cebreros
Linea 560 Pozuelo de Alarcén-Alcorcon
Linea 571 Madrid (Aluche)-Boadilla del Monte (Por Urb. Monteprincipe)
Existe también la linea 521 Madrid (P. Pio)-Mdstoles, que pasa por el sector.
También hay un servicio de autobuses nocturnos, con paradas a demanda:
i. Linea N501 Madrid (Principe Pio)- Alcorcén-Mdstoles
ii. Linea N504 Madrid (Principe Pio)-Villaviciosa de Odén
iii. Linea N905 Madrid (Moncloa)-Boadilla del Monte

—_ —
b ~ % b
—_ o~~~

T e T o 53

c o ow

4. Red de autobuses urbanos:

5. Los autobuses urbanos en Alcorcén tienen 3 rutas con 54 paradas de Autobus, cubriendo un area desde Fuente
Cisneros hasta Los Castillos y por el sur hasta el barrio del Ensanche Sur. (se marcan en negrita las que pasan por
el limite del &mbito):

a. Linea 1. Puerta del Sur-Fuente Cisneros
b. Linea 2. Ondarreta-Prado Santo Domingo
c. Linea 3. Alcorcén Central-Parque El Lucero

PARQUE'", %
OELOS |\ i 7l

W
Loy {W.oNos
KA '7: 4:‘5,7\‘
4.
\9‘ 4
> 24

PARQUE DE A 2D, 7
MCOVADONGA SAN JOSE . LosGastilos " £

. DE VALDERAS @g ) %

/
520 %
/ 5140’ ‘,

Figura 5. Detalle del plano de transportes de Alcorcon. Consorcio Regional de Transportes de Madrid.
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Existe por lo tanto en el término municipal de Alcorcén una completa red de transporte de caracter integrado con
puntos de intercambio entre las distintas plataformas de transporte publico siendo la principal de ellas la estacion
de Cercanias de Alcorcén Central en la que coinciden:

- Metro Sur
- Cercanias

- Lineas de autobuses interurbanas y urbanas.
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En la siguiente figura, a modo de resumen, se recogen todas las lineas anteriormente descritas:
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Figura 6. Plano de transportes de Alcorcén. Consorcio Regional de Transportes de Madrid.
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