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Epigrafe 1: Definicidén.

Art.4.420. Tipologia, émbito de aplicacién y uso principal.

Comrresponde a la tipologia de edificacidn exenta, retranqueada @ no de los linderos de su

parceia, con unos exclusivo dotacional que queda refiejado en la serie de planos 2.
Cédigos Normativos con la clave 42,

Se determinan cuatro grados en funcion de su ubicacion:
Grado 4: Grado genérico,

Grade 2: Equipamientos en el APD-11. Ampliacion de Industias Especiales
Grado 3: Equipamientos en el APD-12. Barmio de la Universidad,
Grade 4: Campus Universitario en APD-12.

Su uso pnncipal es equipamental-dotacional.

t

Epigrafe 2: Condiciones gque afectan a |a parcela,

Art.4.421. Parcela minima.
Grados 1, 2: La parcela minima sera de quinientos {500) m’.

Grado 3: Las determinadas en el plano de zonificacion del PP2 del Area de Centralidad
Alcarcon - NV,

Grade 4: Sera libre.
Art.4.422, Frente minimao.
El frente minimo de parcela serd de veinte (20) metros.

Art.4 423, Frente miximo.
No se fija frente maximo de parcela.

Epigrafe 3; Condiciones volumeétricas.

Art.4.424. Alineaciones.

Grados 1, 3 y 4 La alineaciéon de la edificacion sera libre dentro del arey de movimientc
definida por los retranquecs establecidos en el articulo siguienta.

Grado 2 La alineacion de la edificacion serd vinculante y se refleja en la documentacion
grafica del PP de sector Ampliacion de Industrias Especiales (APD.11).
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Art.4.425. Retranqueos.
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Grados 1 y 2. Los relrangqeqg e &3 ? ¢ A ¢ion de nueva planta seran de seis (B)
matms al frente de parcgliky d¢ ﬁas.,{:g;;al res mda fa totalided de linderos siempre que
| P.G.OU. o los insthynantos que- oy, lien no establezcan una alinescion
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Grado 2: Quadan prohibidos Eﬁs rannueos a la alineacion fia de fachada gue coincide
" con la alineacion sefialada en ak Piarm ﬁa Alineaciones.

Grado 4- Serdn los establecidos en e Estudio de Detalle que concreta ol Sisterna de
Espacios libres y de comunicacion,

¥

Art.4.426, Fondo méximo edificable.
No se fiia fondo maximo edificable.

Art.4.427. Superficie de ocupacién.
La superficie de ocupacién maxima sera de setenta (70) % de la parcela neta, en cbras de
nueva planta y ampliacién.

Art.4.428, Altura méxima de la edificacion.

En obras de ampliacién y nueva planta la aftura maxima de Iz edificacion sera:

ALTURA MAXIMA
Metros Num. Flanmas
_L}mdﬂ 1 12 m, -
| Grado 2 14 m. & {baja+3)
Grado 3 {2 m. —
Grago 4 libre libre

En Obras de Rehabilitacion y Reforma la attura maxima de la edificacion sera la existente
si @s superior a la anterior,

Art.4.429. Edificabilidad.

En obras de ampliacion y nueva pianta ia edificabiiidad maxima sera.

EDIFICABILIDAD MAXIMA
Grada 1 | 1,5 m2/m2 s/parcela neta
Grado 2 | 5. 000 m2 s/parcela neta
Grado 4 | 70.000 m2, 1otales -

En e! grado 3° la edificabilidad maxima sera

DE Parcelas 8.1, 8.2 y 17.2 del P Parcial: 1,5 m*m? (en la manzana 8 del P.Parcial se

podra redistribuir mediante la agregacidn con la parcela colindante actualmente ocupada
por el colegio existente}

Deportive 0,75 m¥m?,
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Df Parcela 21.8 del P.Parcial ;t ’i? ‘i 0% jde la adificabllidad resultante
correspondera & los usos pub 3‘!: d |Vt ddotbdicnal: socal, cultural, asistancial,
ete.) = ;

D Parcela 8 de! P.Parcial: 0.6 m¥/ &y,

En Obras de Rehabilitacion y Refo
superior a la anterior.

) . . .
3o SdCabidad maxima sera la existente si es

Epigrafe 4: Usos permitidos.

Art.4.430. Tolerancia de Usos.

A efecio de ias tolerancias de usos dentro de |a presente Clave de Ordenanza se estara a:
En el grado 3° los usos permitidos serdn los establecidos en el P.Parcial; esto es:

DE Parcelas B.1, 82 y 17.2 del P.Parcial: Uso Equipamiento Dotacional categoria

2a Ensenanza y lUso Deportive en categoria Ya. Instalaciones sin espectadores. (a
ubicar en Parque Equipado).

DI Parcelas 21.8 del P.Parcial; Soclocultural y recreative correspondiente al uso
Equipamiento Dotacional en categoria 1a..Salas de reunién y espectaculos hasta 700
espectadores; asistencial correspondiente a la categoria Ba {instalaciones sin
hospitalizacidn o residencia), sanitario corrsspondiente a {a categeria 3a (instalacionas
sin hospitalizacion), y religioso correspondiente a la categoria Sa del mismo Uso ¥
Equipamiente Dotacional; Uso Pablico Comercial comespondiantes a las categorias 1a
{comercio diario), 2a (comercio ocasional) y 3a {agrupaciones comerciales y comersio

mixto}), y per uitmo las categorias 1b y 2b de instalaciones hosteleras con y sin
espectaculos).

D Parcela 9 del P Parcial: Asistancial del Uso Equipamiento Ootacional correspondiente a
la categoria 6a (instelaciones con residencia); categoria 2a (ensefianza); y al Uso
Deportivo comespondiente a la categoria 2a (instalaciones con espectadores).

En &l grado 4°. Campus Universitario,

Serédn usos principales con caracter general los dotacionales asociados a la actividad
académica universitaria. Come secundarios se admiten todos ios dotacionales de caracter
general y el residencial, de titularidad publica, asociado a la universidad.

Para el resto de los grados se estara a lo pravisto en el siguients cuadro:

L AL

b,

« i s > s
L

s



4

e
Fons

-

- T e W L S P W b S CD LT MM S TEARRLLA
A&CAL&N 10.00 *
LCE
CLAVE 42 EQUIFAMIENTO EXENTO. gf kpﬁ%
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IDENTIFICACION DEL USOQ z’

%. 5 Al CION DEL USO

Tipo Categoria  / s %) E F | CP
USO RESIDENCIAL | 1a. Vivenda Unifamiliar | e omp |~ - - 1
2a, Vivienda Multifamiliar - P - - - - -
3a. Residencis Comunitaria Cemg. 3 @\'clbd./g AR, - - - -
USO INDUSTRIAL 1a. Compatible con vivienda e - - — - -
&3, Comp.o/medidas comectorss - - — — - -
3a. Industna en poligeno
43, Almacenaie v Talleres - - Autor, - — - 5
USO TERCIARIO-COMERCIAL
Comercial| 1a. Comerio diano <400 m? - |Comp.| = - - - 2
2a. Comercio ocasional <400 m? - Comp. - - - - 2
348, Comercio mixio <2 300 - - - - - - -
43, Grandes Cenlros >2 500 mA — - - - - - -
Hostelero| 1b. Locales sin espediicuios Comp. | Comp. - - - - 1.7
2b. Loceles con especticulos - | Comp.| -~ - - - 3
3b. Alojamiento lemporgl - Comp. | AN - - - 4
USO TERCIARIO-OFICINAS
1a. Desp./Oficinas sin publico Comp. | Comp. | Ppal. | Ppal. | -~ - -
2a. Oficinas ablertas al publico - Fpal, | Ppal | Ppal - - -
Ja. Oficinas de +D - - Sutor — - - £
4a. Industria limpia Parque Emp. - - Autor | - - - 3
USO DOYACIONAL | 1a. Salas reunidn/espectaculos Ppal. | Ppal, | Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal, | -
2a. Ceontros de Enseflanza Fpal. | Ppal. | Ppal. | Ppai. | Ppal. | Ppal. | ~
3a. Centros sin inlemamiento Ppal. | Ppal. | Ppal. | Ppal, | Ppal. | Ppal, | -
4a. Centros con intemamiento Ppel. | Ppal. | Ppal | Ppal. | Ppal. | Ppal. | -
5a. Centros Religiosos Ppal. | Ppal. | Ppal | Ppal, | Ppal. | Ppal. | —
6a. Oros centros asistenciales Ppal, | Poal. | Ppal | Ppal. { Ppal | Ppal. | -
USO ZONA VERDE | 1a. Areas Ajardinadas - - - « [Comp| Com | —
23 Pamue Urbano - - - - |CompiComp| —
_ 3a. Pamue Ferial — - - - - - -
USO DEPORTIVO 1a. Sin espediadores - - - - . - -
2a. Con especiadores - - - — - - —
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS )
ta. De ambiio Local — - Al - Al Al -
2a. De Ambito supramunicipat Autor, - - -~ - - B
“JS0O TRANSPORTES ¥ COMUNICACIONES
1a. Red Viana - - - - AL | AL | -
2a. Red Ferrovaria — - - — — - -
APARCAMIENTO 1a. Locales <20 plazas 6 <500m? | Comp. | Comp, | - - - - -
2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo | Comp. | Comp. - - - - -
3a. Ap Colectivo edif, exclusivo e e Alt - e - —
43, Sohve rasante - - — - (CompiCompl -~
Cdadigos de localizackin de usos: Codigos da Tolarancla de Usos:

A, En cualguier plants de o sgdficacdn, con use comodente & no,
B. En planta baps oo 2 edificacidn,
C. En edificio exclusive con uso distinto del principal.

D. En edfficio con vanos usos distintos todos del principal.

E. En instalapiones #n superficie,
F. En instalaciones abiertas techadas,
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Ppal. Uso Principal.

Ak, Uso Alemativo,

L

Comp. Usa Complermantasio.

Autor. Uso Adorzable,

OP.Condiciones particvlares segin
articulo 4 434 de estas Normas,

LA

i
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Art.4.431. Condiciones Particulares, i

En la aplicacién de la tolerancia de useos prevh% . am lo precedente el codigo de la
columna CP indicaré para ©ada caso . woe
Ciows

< C}
1. A larazdn de una vivienda por parwkw custodia de las instalaciones.
2. Con una superficie maxima de cince (5) por ciento de {a totaiidad construida del centro.

3. Con una superficie méxima de veinte (20} por ciento de la totalidad construida de!
centro.

N

PR » ¥
[T T

.
"

4. Con una superficie maxima de veinte (20) por ciente de la tolalidad construida del
centro y una altura maxima de edificacion de doce (12) metros y cuawo plantas
(baja+3). £}

5. Posible en una actuacian unitaria de “Viveros de Empresas”. $

8. Se permitiran las antenas de telefonia mavil o simifares sobre las terazas - azoteas de : g
los edificios, siempre y cuando exista dominancia del edificio objeto de la instalacién ;
respecte de los colindantes, que se adopten las medidas técnicas que garanticen la ¥
seguridad del mismo y sin perjuicio de su adecuacidn astética.

7. Permitido en planta {* ligado a |a actividad de la planta baja.

Art.4.431a. Condiciones Particulares del Campus Universitario.

i.a pieza se desarmollara mediante Estudic de Detalia. Ef objeto del mismo serd concretar
el Sistema de Espacios Libres, compietandolo ¢on jas comunicaciones minimas
transversales peatonales (direction bdsica Este-Oeste), definiendo asimismo las
correspendientes dreas de movimianto de la edificacion y sus parametros volumétricos.

Art.4.431b, Desarrolio y Ejecucién equipamientos del Centro integrado {Grado 3°).

Para ia edificacion de las parcelas destinada al centro integrade (1), parcelas 21.8 y 1.1
del P Parcial, seré necesaria la realizacién de un proyecto unitario, no pudiéndose por
tanto acometerio a traveés de proyectas fraccionados.
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NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZIA

SECCION 24, CLAVE 52: PARQUES CON INSTALACIONES.
Epigrafe 1: Definicion. .,
Art.4.447. Tipologia, ambito de aplicecién y uso principal.

Corresponde a log espacios libves de dominio ¥ usc pudblico destinados a zonas
ajardinadas que puntualmente pueden tener instalaciones recreativas necesarias pare el
adecuade reposo y esparcimiente de ta poblacion, o de las ferias municipales, que quedan
refiejados en la serie de planos 2. Cdigos Nommatives con la clave 52.

Su uso principal es el de zona verde.

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela.
Art. 4,448 Parcela minima.

La parcela minima sera de una (1) Hectdrea,
Art.4.443, Frente minimo.

E! frente minimo de parcela sera de cien (100} metros,

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas.
Art.4.450. Alineaciones y rasantes.

No se fijan.
Art.4.451. Retranqueas.

Toda construccion, provisional o definitiva, deberd retranquearse veinticinco (25) metros
de todos los linderos.

Art.4.452. Qcupacidn.

Se fija una ocupacion maxima del diez por ciente (10%) del total de la parcela para
instalacionas cubigrias fjas o moviles.

La superficie ocupada por aparatos mecdnicos no podra exceder de otro diez por ciento
(10%) de {a superficie calificada con la clave 52

Art.4.453, Altura mixima de la edificacidn,

Todo slemento constructivo, tendrd, excepto en sus elemenios estructurales, decorativos
de seguridad y mecanicos de instalaciones no habitables, una altura igual o inferior a los
oche (B) metros, medidos en cualquier pumto de la rasante del terrenc, si es una
instalacion cerrada y de doce (12)m. si es una instalacion abwenta por todos sus lados.

Art.4.454. Edificabilidad.
La edificabilidad mécma seré de 0,09 m¥m’ aplicada a {a superficie total de la zona verde.

Epigrafe 4. Usos permitidos,

Art.4.455, Tolerancia de Lisos.

A efecto de las tolerancias de usos dentro de Iz presente Clave de Ordenanza se estara
a:

PLAN GEMERAL DE ALTORCONM. Erws 9093 s



NORMAS URBANISTICAS

CLAVES UE ORDENANIA

 CLAVE 52 PARQUES CON INSTALACIONES.

IDENTIFICACION DEL USQO

LOCALWZACION DEL USO

Tipo

Lategonia

B

c

o

E

SO RESIDENCIAL

——

5. Viviends Undamilisr
Za. Viviends Muttifamiliar
3a. Residencia Comuniarnis

-

!

O

USO INDUSTRIAL

4a. Compatible con vivenda

2a. Comp.ofmedidas comecloras
3a. Indusina en poligono

£a_ almacensie y Talleres

ot

o

i

i

USO TERCIARIO-COMERCIAL

Comarclal

43 Comercig diaria <400 n?

2a. Comercia ocasional <400 m?
3a. Comercio mixio «<2.8500 m?
4a Grandes Centros >2.500 p?

Comp

comg | Comg | Comp

t 1

Hostslero

1b. Locales sin espectéculos
2b. Locales con espectaculos
3b. Algjamienlo temporal

Comp
Comp

Comp | Comp | Comp
Camg | Comp | Comp

i

t

USO TERCIARIO-OFICINAS

1a. Desp /Oficinas sin publico
2a. Oficinas sbiertas al publico
A3 Cfcinas de i+D

4a. Industria limpia Parque Emp.

Comp
Comp

USO DOTACIONAL

4a. Salas reunidrvespeciaculos
7a. Centros de Ensefianza

3a. Centros sin intemamiento
4a. Centros con intemamenio
Sa. Centrus Religiosoes

6a. Otros centros asistenciales

Fpal.
Comp
Comp

Comp

Ppal, | Ppal. | Ppal

Comp
Comp

Comp | Comp | Comp

US0O ZONA VERDE

1a. Areas Ajardinadas
23, Pargue Urbano
3a. Pamue Feral

Fpaii

- Ppal. | Ppal.

UsSC DEFORTIVO

1a. Sin espediadores
2a. Con especiadores

Comp
Camp

Comp | Comp | Comp
Camp | Comp ! Comp

USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1a. De émbito Local
2a. De dmbito supramunicipal

Al
At

w

USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

1a. Red Vians
2a. Red Fenpvians

-

Ak

APARCAMIENTO

1a, Locsles <20 plazas 6 <5007
2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo
3a_Ap.Colectivo edif, exciusiva
4a, Sobre rasante

Comp
Comp
Camp

Pyl i

L

Comg
Comp
Lomg

-

—

— | Comp | Comp

mnimngl |

Codigoa de iocalizacin de usos:
A. En cualquier planta de la edificacian, con Usa comcidente o no.
B. En pianta baja de la adificacién,
C. En edificio exclusivo con uso distinto del pancipal.

0. En edificio con varios usos distintos todos del principal

E. En instalaciones en superficie.
F. En instalacionas abiertas techadas.

FLMN GEMERAL TE MLCORCOM, Eneco BR.71

Codigos de Tolerancla de Usos:

Ppal. Uso Frincipstl
Uso Altamative,
Comp. Uso Complementania.
Autor. Uso Autorzebls. o
Condicionss particulares segun
pricyia 4 458 de estas Normas.
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NORMAS URBANISTICAS CLAVES DE ORDENANZA

Art.4.456. Condiciones Papticulares.

En la apiicacion de ias tolerancias de uso previsias &n &l articulo precedente debera
tenerse en cuents que los usos complementanos permitides podrén superar ef limite
maxmo del cuarenta y nueve por ciento (48%) de la edificabilidad total establecido con
caracter genera! en &l art4.113 de las presentes Normas, por otra parte &l codigo de la
columna CP indicara para cada caso:

1. Necesariamente al servicio de la explolacion o actividad.

2. Con un maxmo del anco (5) por ciento de la superficie total construida de la
instalacidn.

3. Gasolineras en suelos de titularidad publica bajo concesion.

4. Con una dotacion minima de una plaza cada diez (10) metros cuadeados construidos.
S. Permitido bajo rasanite.

PLAMN OEMERM. DE ALCORCOM. Ene ¥ N
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