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1 INTRODUCCION

El presente documento se constituye como el Documento Ambiental Estratégico relativo al «Plan Especial
para la mejora de las redes publicas en las parcelas de la calle de Velacho Bajo niimero 2,4 y 4B y calle del
Trinquete nimero 20. Distrito de Hortaleza (Madrid)», orientado a la evaluacién ambiental de los efectos
potencialmente derivados de la propuesta para la ordenacidon pormenorizada del ambito.

Elinstrumento urbanistico del Plan Especial (en adelante, también, PE) permite la mejora de las redes publicas
del ambito mediante la modificacidon del uso de las parcelas dotacionales, incrementando la capacidad
edificatoria o edificabilidad no lucrativa hasta 13.000 m? edificables en su conjunto, atendiendo a lo
establecido en el Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997 (en adelante, PG97). Ademas, la
propuesta permite mejorar la parcelacién de la manzana, con la regularizaciéon de los linderos entre las
parcelas del ambito, respetando su superficie y agrupando las parcelas de la calle del Trinquete n220y de la
calle de Velacho Bajo n24B. La propuesta se completa con la creacién de 2 niveles de aparcamiento
subterraneo (que representan la excavacion de la totalidad de la parcela destinada a uso dotacional de
servicios colectivos, servicios publicos), con accesos previstos por la calle del Trinquete, para hasta 390 plazas
de aparcamiento (por lo que al superarse los 6.000 m? de superficie total de aparcamiento se ha elaborado
el correspondiente Estudio de Transporte, segun requiere la normativa del Ayuntamiento de Madrid; véase
Anejo 3).

El objetivo del Plan Especial es modificar la calificacidn urbanistica e incrementar edificabilidad admitida en
las dos parcelas del Estado Cuartel General de la Armada, que constituyen el dmbito de actuacidn, ubicadas
en la calle del Trinquete n220 y calle de Velacho Bajo n24B con la finalidad de proporcionar alojamiento a 455
efectivos de personal de la Armada (se prevén 455 camaretas individuales, 65 por planta).

La reparcelacidn del &mbito reparte la superficie entre dos titulares: Ayuntamiento de Madrid, 6.209,25 m?y
Ministerio de Defensa, 5.166,20 m?, que totalizan los 11.375,45 m? del &mbito del Plan Especial.

El Documento Ambiental Estratégico ha sido elaborado en el marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada regulada por la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (y por la Ley 9/2018, de
5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, la Ley
21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y la Ley 1/2005,
de 9 de marzo, por la que se regula el régimen de comercio de derechos de emision de gases de efecto
invernadero).

Este Documento Ambiental Estratégico tiene como finalidad iniciar el procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada con objeto de que el drgano ambiental competente emita el preceptivo Informe
Ambiental Estratégico.

1.1 Motivacion de la aplicacidon de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.
Marco Normativo Ambiental de Referencia.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental establece en su disposicion final undécima, que
las Comunidades Auténomas que dispongan de legislacion propia en materia de evaluacién ambiental, como
era el caso de la Comunidad de Madrid en el momento de su promulgacion (Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid), deberan adaptarla en el plazo de un afio desde su entrada
en vigor, momento en el que ya sera aplicable la Ley 21/2013 como legislacion basica.

Mediante la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad de
Madrid (Disposicién Derogatoria Unica. Derogacién normativa) se deroga la citada Ley 2/2002, de 19 de junio,
de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid), a excepcion del Titulo 1V, "Evaluacién ambiental de
actividades", los articulos 49, 50 y 72, la disposicién adicional séptima y el Anexo Quinto, no habiéndose
realizado por el momento una adaptacién de la normativa autondmica a la nueva legislacion bdsica estatal.
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Por este motivo, la tramitacién ambiental del Plan Especial presentado tiene como marco de referencia la
citada Ley 21/2013.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, establece en su articulo 6 el ambito de aplicacion
del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica, recogiendo en su apartado segundo los planes y
programas que deben someterse a procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificado:

“2. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:
a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior (*) que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension. (* que incluye los relativos a la «Ordenacion del territorio
urbano y rural»)

c¢) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no
cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado anterior.”

De la forma que se establece en el articulo 29 de la Ley 21/2013, dentro del procedimiento sustantivo de
adopcion o aprobacién del Plan Especial para la mejora de las redes publicas en el ambito evaluado, el
promotor debe presentar ante el érgano sustantivo, junto con la documentacidn exigida por la legislacion
sectorial, una solicitud de inicio de la Evaluacidn Ambiental Estratégica Simplificada, acompafiada del
borrador del plan y de un documento ambiental estratégico, el que constituye el presente documento
(Estudio Ambiental Estratégico para la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada).

El fin ultimo del procedimiento de Evaluacidn Ambiental Estratégica Simplificada que ahora se pretende
iniciar es la emision, por parte del 6rgano ambiental competente, del preceptivo Informe Ambiental
Estratégico. En este Informe, el 6rgano ambiental podra determinar la obligacidn de que el Plan Especial sea
sometido a Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria por sus previsibles efectos significativos sobre el
medio ambiente o, por el contrario, podra indicar que el Plan Especial no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente.

En la tramitacién ambiental del Plan Especial interviene como drgano ambiental la Direccidn General de
Transicion Energética y Economia Circular (Comunidad de Madrid; Consejeria de Medio Ambiente,
Agricultura e Interior), a través del Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas (Subdireccién General
de Estrategia y Calidad del Aire) y como dérgano sustantivo el Ayuntamiento de Madrid.

1.2 Equipo Redactor del Documento Ambiental Estratégico

En la redaccidn del presente Documento Ambiental Estratégico ha participado un equipo de profesionales
perteneciente a la empresa consultora PROINTECS.A.U., Unidad de Medioambiente y Sostenibilidad y Unidad
de Obras Lineales.
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- Javier Bernal Gomez.
Licenciado en Ciencias Bioldgicas. Coordinacion.

- José Luis Gonzélez Maside.
Licenciado en Ciencias Bioldgicas y Ciencias Ambientales.

- Ricardo Gey Flores.
Lic. CC. Mar. Especialista en Acustica Ambiental

- Antonio Garcia Gonzalez
Licenciado en Ciencias Quimicas

- Guillermo Gédmez Castillo
Grado en Ciencias Experimentales

- Jorge Molina Benitez (Estudio de Transportes)
MSc Transport Planning and Engineering
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2 ANTECEDENTES Y AMBITO

2.1 Antecedentes

Para resolver la escasez de opciones habitacionales en Madrid para la tropa y marineria de la Armada, se ha
valorado como la alternativa mas idénea en términos de eficiencia econdmica y rapidez de ejecucion la
ubicacion en el Poligono de Manoteras, en dos parcelas sin edificar de propiedad militar ubicadas en las calles
del Trinquete n220 y de Velacho Bajo n24B, adyacentes a parcelas que albergan dos residencias logisticas
ocupadas por oficiales y suboficiales.

El Ayuntamiento de Madrid realiza la aprobacién inicial de la Modificacién Puntual del Plan General de
Ordenacion urbana de Madrid de 1997 denominada MPG.16.306 “Calle Trinquete, Velacho Alto y Carretera
de la Estacidn de Hortaleza” (Expte. 711/2013/21350), con fecha 07/11/2013, con el objeto de redefinir la
calificaciéon urbanistica de los elementos del sistema dotacional en el ambito y regularizar una serie de
disfunciones generadas en el desarrollo urbanistico de los terrenos, como consecuencia del trazado de
determinados viarios en el proyecto de urbanizaciéon que invadieron las parcelas de titularidad municipal y
del Ministerio de Defensa, para posibilitar la delimitacidn de las porciones de suelo ocupadas que debieran
ser incorporadas al patrimonio municipal. Finalmente, con fecha 27/03/2015 se realiza la aprobacién de la
MPG por el Pleno del Ayuntamiento de Madrid. El Proyecto de Delimitacién de la Unidad de Ejecucidn fue
aprobado definitivamente por Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid de fecha 07/09/2017
(publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, BOCM, n2 259 de fecha 31/10/2017).

Para dar cumplimiento a lo estipulado en la MPG, en junio 2018, el Ministerio de Defensa (Instituto de
Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa, INVIED. Subdireccion General Técnica y de
Enajenacion), atendiendo a lo estipulado en la MPG, completa el «Proyecto de reparcelacion en unidad de
ejecucion de los terrenos delimitados por las calles Trinquete, Velacho Bajo, Velacho Alto y Carretera de la
Estacion de Hortaleza (Madrid)» (Expte. 1E-28-001-009; 711/2013/21350; modificado por requerimiento
711/2018/04575, de fecha 19/04/2018). Esta parcelacion constituye el punto de partida de la propuesta del
Plan Especial ahora evaluado.

En 2023 la Subdireccion General de Patrimonio del Ministerio de Defensa consulta con el Ayuntamiento de
Madrid la posibilidad de implantar las instalaciones para alojamiento requeridas, en el ambito, para lo que,
segun informa la Direccién General de Planeamiento, seria precisa la tramitacién de un Plan Especial a efectos
de modificar su actual calificacidon urbanistica y establecer una ordenacion pormenorizada que satisfaga las
necesidades de La Armada Espafiola.

En consecuencia, el 12 de diciembre de 2023 se presenta en la Direccién General de Planeamiento, por parte
del Subdirector General de Patrimonio de la Direccién General de Infraestructura de la Secretaria de Estado
del Ministerio de Defensa, solicitud de inicio de expediente de Plan Especial para las parcelas del Estado
Cuartel General de la Armada ubicadas en la calle del Trinquete n220 y calle de Velacho Bajo n24B con la
finalidad de proporcionar alojamiento a 455 efectivos de personal de la Armada (se prevén 455 camaretas
individuales, 65 por planta).

Esas parcelas cuentan con la calificacion de uso dotacional deportivo privado en la calle de Trinquete n220 y
de dotacional equipamiento privado en la calle de Velacho Bajo 4B. Para poder implantar edificios de
alojamiento y vestuarios para tropa y marineria se precisa una calificacion de uso dotacional de Servicios
Publicos. A su vez, para dar cabida a un nimero aproximado de 455 militares se requiere de una edificabilidad
mayor de la admitida por el planeamiento vigente.

Atendiendo a estas circunstancias, por iniciativa publica municipal se promueve el Plan Especial para la
Mejora de las Redes Publicas, siguiendo las instrucciones de la resolucion de inicio del expediente de 15 de
enero de 2024 con el objetivo de facilitar la implantacién de las instalaciones necesarias y mejorar la
delimitacion de las parcelas en el ambito.




prointec

2.2 Ambito

El ambito del PE esta formado por cuatro parcelas adyacentes del barrio Apdstol Santiago en el distrito de
Hortaleza, enmarcadas por las calles del Trinquete, de Velacho Bajo y por la carretera a la Estacion de
Hortaleza. Estd ordenado segun la “Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid
de 1997 en los terrenos delimitados por las calles Trinquete, Velacho Alto y Carretera de la Estacion de
Hortaleza” tramitada con el expediente 711/2013/21350.

v

o

| AMBITO-DEL -
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Figura 2.2.a. Delimitacion del ambito del Plan Especial. Fuente: Google Earth (2024). Elaboracion propia.

Su superficie total asciende a 11.375,45 m?, quedando configurado por las siguientes parcelas:

- Calle del Trinquete n220, de 2.425 m? de superficie, catastrada con la referencia
4307705VK4840E0001XH. Sus linderos corresponden al norte, con la calle del Trinquete n220; al este,
con la zona verde que da a la carretera a la Estacidon de Hortaleza y forma parte también del ambito
de este PE, al sur por la parcela de la calle de Velacho Bajo n24B y al oeste con la parcela de la calle del
Trinquete n214.

- Calle de Velacho Bajo n22, zona verde de 4.604,45 m? de superficie, con nimero de inventario 33.921
de Patrimonio Municipal del Suelo, registrada en Catastro con la referencia 4307709VK4840EQ000AG,
que linda al norte con la calle del Trinquete, al este con la carretera a la Estacion de Hortaleza, al sur
con el n?2 de la calle de Velacho Bajo y al oeste con las parcelas de la calle Velacho Bajo n24 y n24By
con la parcela de la calle del Trinquete n220.

PLAN ESPECIAL PARA LA MEJORA DE LAS REDES PUBLICAS EN PARCELAS DE LA CALLE DE VELACHO 5
BAJO NUMEROS 2, 4 Y 4B Y CALLE DEL TRINQUETE. DISTRITO DE HORTALEZA (MADRID).
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- Calle de Velacho Bajo n24, parcela municipal de 1.604,80 m? de superficie, con nimero de inventario
33.920 de Patrimonio Municipal del Suelo, registrada en Catastro con la referencia
4307708VK4840E0000WG, que linda al norte y oeste con la parcela de la calle de Velacho Bajo n24B,
al este con la zona verde de la calle de Velacho Bajo n22 y al sur con el n24 de la calle de Velacho Bajo.

- Calle de Velacho Bajo n24B, de 2.741,20 m? de superficie, registrada en Catastro con la referencia
4307707VK4840EO000HG, que linda al noroeste con las parcelas de la calle del Trinquete n214 y 20, al
noreste con la zona verde, al este con las parcelas de la calle de Velacho Bajo 2 y 4, al sur con el n24B
de la calle de Velacho Bajo y al oeste con la parcela de la calle Velacho Bajo n212.

221 Estado actual

La zona verde incluida en el ambito de este PE discurre paralela a la carretera de la Estacion de Hortaleza y
forma parte del sistema ambiental de zonas verdes y espacios libres que unen el parque de Dofia Guiomar y
el complejo dotacional que lo circunda (Centro Deportivo Municipal Hortaleza, IES Rosa Chacel, CEIP Filésofo
Séneca, etc.) con la calle Arturo Soria a través del parque de Cristo Rey y la calle Afiastro (popularmente
conocida como el Bosque). La zona verde estd atravesada longitudinalmente por un sendero arbolado
paralelo a la carretera, que continlda por las zonas verdes contiguas.

La parcela de la calle de Velacho Bajo n24 se halla vacante, siendo utilizada como aparcamiento sin
pavimentar. La parcela a su lado este, con entrada por la calle de Velacho Bajo n24B, queda cubierta
Unicamente por vegetacidn herbdcea y algun arbol de porte pequefio, sin ninguna otra edificaciéon o
instalacion.

En cuanto a la parcela con acceso por la calle del Trinquete n220, su mayor parte acoge una pista de cemento
multideportiva adosada a sus linderos sur y este, con tres gradas en su esquina noroeste, un parque infantil
al norte y una zona ajardinada al noroeste.
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3 OBIJETIVOS DEL PLANEAMIENTO Y DE SUS ALTERNATIVAS. ALCANCE DEL
PLAN ESPECIAL

Elinstrumento urbanistico del PE permite la mejora de las redes publicas del ambito mediante la modificacion
de las parcelas dotacionales, su cambio de uso y el incremento de su capacidad edificatoria o edificabilidad
no lucrativa. El PE tiene un triple objeto:

- Modificar la clase de uso de las parcelas de la calle del Trinquete n220 y de la calle de Velacho Bajo
n24B calificadas actualmente con el uso dotacional de Servicios Colectivos clase Deportivo y clase
Equipamiento respectivamente, a uso dotacional de Servicios Colectivos en su clase de Servicios
Publicos. Esta modificacion afecta también al nivel de implantacidn territorial del uso Servicios
Colectivos, pasando de Privado a Singular.

- Alterar las siguientes determinaciones pormenorizadas de la Norma Zonal de aplicacion para las
parcelas calificadas por este PE con el uso de Servicios Colectivos en la clase de Servicios Publicos:

- Incrementar la capacidad edificatoria o edificabilidad no lucrativa hasta 13.000 m? edificables en
su conjunto.

- Definir un area de movimiento de la edificacidn especifica.
- Elevar la altura maxima de la edificacién a 8 plantas (baja+7), alrededor de 30 metros.

- Mejorar la parcelacién de la manzana, con la regularizacién de los linderos entre las parcelas del
ambito, respetando su superficie y agrupando las parcelas de la calle del Trinquete n220 y de la calle
de Velacho Bajo n24B.

El cambio de uso conlleva el fortalecimiento de la estructura dotacional con la ampliacion de la red publica
supramunicipal, ofreciendo la posibilidad de integrar nuevas infraestructuras que contribuyan a su desarrollo,
toda vez que se trata de suelos de caracter demanial y afectos al servicio publico.

El aumento de la capacidad edificatoria o edificabilidad no lucrativa en las parcelas del Ministerio de Defensa,
superior a la asignada por la normativa urbanistica vigente, y a la contemplada en las Normas Urbanisticas
del PG97 (NNUU), para los servicios de defensa (2 m? por cada 3 m?), responde a una necesidad propia de la
administracion central, de interés supramunicipal, que aunque en todo caso debiera prevalecer sobre el local,
en este supuesto no lo perjudica; al contrario, las parcelas municipales ganan fachada y regularidad,
mejorando sus posibilidades funcionales.

Este aumento se integra con la trama de residencias logisticas en las manzanas de la antigua estacidn de radio
de Hortaleza resolviendo de manera efectiva la urgente necesidad de alojamiento existente, al tiempo que
se asegura la coherencia y continuidad en el desarrollo urbano de la zona. Este enfoque optimiza el uso del
espacio disponible, ademas de la funcionalidad y eficiencia de la infraestructura urbana precisa en este caso.
Mantiene el esponjamiento de la edificacién existente, preserva la identidad y el caracter del entorno
predominante militar, logrando un equilibrio entre la demanda de alojamiento y la sostenibilidad del tejido
urbano existente.

En resumen, responde a la necesidad habitacional de la tropa militar al tiempo que respeta y mejora la
cohesion urbanistica del area en cuestion.

La propuesta de ordenacién urbanistica se presenta como una oportunidad significativa para mejorar la
configuracion de las parcelas de la red publica local y supramunicipal, introduciendo cambios que favorecen
un mejor acceso y una geometria mas adecuada, ya que actualmente presenta numerosos redientes,
requiebros e irregularidades que condicionan negativamente sus posibilidades de uso.
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3.1 Estado actual y alternativas planteadas

3.1.1 Estado actual

La zona verde incluida en el ambito de este PE discurre paralela a la carretera de la Estacion de Hortaleza y
forma parte del sistema ambiental de zonas verdes y espacios libres que unen el parque de Dofia Guiomary
el complejo dotacional que lo circunda (Centro Deportivo Municipal Hortaleza, IES Rosa Chacel, CEIP Filésofo
Séneca, etc.) con la calle Arturo Soria a través del parque de Cristo Rey y la calle Afastro (popularmente
conocida como el Bosque). La zona verde estd atravesada longitudinalmente por un sendero arbolado
paralelo a la carretera, que continlda por las zonas verdes contiguas.

La parcela de la calle de Velacho Bajo n24 se halla vacante, siendo utilizada como aparcamiento sin
pavimentar. La parcela a su lado este, con entrada por la calle de Velacho Bajo n24B, queda cubierta
Unicamente por vegetacién herbdcea y algun arbol de porte pequeiio, sin ninguna otra edificaciéon o
instalacion.

En cuanto a la parcela con acceso por la calle del Trinquete n220, su mayor parte acoge una pista de cemento
multideportiva adosada a sus linderos sur y este, con tres gradas en su esquina noroeste, un parque infantil
al norte y una zona ajardinada al noroeste.

3.1.2  Alternativas planteadas
Se han planteado tres alternativas:
= Alternativa 0 cero: No actuacion y mantenimiento de la actual configuracién del ambito.

La alternativa 0, o supuesto de no actuacidn, consiste en mantener las determinaciones de la ordenacion
vigente, suelo deportivo privado en la calle del Trinquete n220, de equipamiento privado en la calle de
Velacho Bajo n24B y la parcelacidn existente también en la parcela de equipamiento bdsico de la calle de
Velacho Bajo n24 y de la zona verde del n22 de la misma calle.

Esta alternativa impide la implantacion de la clase de uso de servicio publico y por tanto la ejecucion de
instalaciones al servicio de la Defensa Nacional, perpetuando el problema del alojamiento de tropas para su
adiestramiento en Madrid.

Por ello se considera perjudicial para el interés publico mantener el régimen de usos actual.
= Alternativa 1:

La alternativa 1 consiste en alterar la geometria de las parcelas municipales de zona verde y de equipamiento
basico, manteniendo su superficie, calificacidn y resto de parametros urbanisticos. Respecto a las parcelas de
la calle de Velacho Bajo n24B de equipamiento privado y de la calle del Trinquete n220 de uso deportivo
privado, se propone su agrupacion futura en una parcela de uso dotacional de Servicios Colectivos en su clase
de Servicios Publicos, elevando su capacidad edificatoria o edificabilidad no lucrativa a 13.000 m? cuando en
la actualidad la edificabilidad conjunta de ambas parcelas es de 2.814,22 m?.




prointec

Figura 3.1.a. Propuesta de ordenacion del ambito relativa a la alternativa 1 (estado propuesto).
Fuente: Ayuntamiento de Madrid. Plan Especial. 2024.

Para el resto de los parametros urbanisticos se mantendria la asignacion urbanistica vigente de aplicacion de
la Norma Zonal 5 grado 32 en las parcelas resultantes, a excepcion de la altura maxima de la edificacion, que
se establece en 8 alturas (baja + 7 plantas) y alrededor de 30 m para permitir la materializacién de la superficie
construida planteada.

Esta alternativa posibilitaria la implantacion de cinco mdédulos habitacionales como los que viene utilizando
el Ministerio de Defensa, como se representa en el siguiente esquema aportado por el mismo, que, en cinco
plantas sobre la baja, dedicada a zonas comunitarias, podria acoger a 455 personas.

La ocupacion correspondiente a esta propuesta ascenderia aproximadamente a alrededor de 1.900 m?, muy
inferior a los 2.583 m? que corresponden al 50% de ocupacién maxima de la parcela limitada por el articulo
8.5.7 de las NNUU. La altura de los cuerpos edificados rondaria los 30 m (planta baja + 7 plantas), y quedarian
separados del eje de la calle del Trinquete en el valor H/2, cumpliendo asi con el articulo 8.5.6.3 de las NNUU.

Se define asimismo un darea de movimiento para facilitar la implantaciéon de dicha instalacion, que
corresponde con el espacio rojo en la parcela de Servicios Publicos.

La propuesta se completa con la creacién de 2 niveles de aparcamiento subterraneo, con accesos previstos
por la calle del Trinquete, para hasta 390 plazas de aparcamiento (por lo que al superarse los 6.000 m? de
superficie total de aparcamiento se ha elaborado el correspondiente Estudio de Transporte, seguin requiere
la normativa del Ayuntamiento de Madrid; véase Anejo 3).

Esta actuacidn permitiria materializar alojamiento suficiente para personal militar que se viene demandando
en los ultimos afios adscribiendo las parcelas a la red supramunicipal de dotaciones cuando en estado actual
tienen uso lucrativo, ademas de mejorar la configuracién de las parcelas de la red basica de dotaciones
locales.

PLAN ESPECIAL PARA LA MEJORA DE LAS REDES PUBLICAS EN PARCELAS DE LA CALLE DE VELACHO 9
BAJO NUMEROS 2, 4 Y 4B Y CALLE DEL TRINQUETE. DISTRITO DE HORTALEZA (MADRID).
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Figura 3.1.b. Detalle de la propuesta de ordenacion del dmbito relativa a la alternativa 1 (estado propuesto).
Fuente: Ayuntamiento de Madrid. Plan Especial. 2024.

= Alternativa 2:

La siguiente alternativa mantiene el cambio de calificacion de las parcelas de la calle de Velacho Bajo n24B de
equipamiento privado y de la calle del Trinquete n220 de uso deportivo privado al uso dotacional de Servicios
Colectivos en su clase de Servicios Publicos, y el aumento de |a edificabilidad maxima a 13.000 m?2. Se propone
otra configuracién geométrica quiza mas regular para las parcelas, manteniendo igualmente su superficie y
sin modificar los pardmetros urbanisticos de las fincas municipales.

Cabria, igualmente, una edificacién como la representada en la alternativa anterior.

La propuesta se completa con la creacién de 2 niveles de aparcamiento subterraneo, con accesos previstos
por la calle del Trinquete, para hasta 390 plazas de aparcamiento (por lo que al superarse los 6.000 m2 de
superficie total de aparcamiento se ha elaborado el correspondiente Estudio de Transporte, seglin requiere
la normativa del Ayuntamiento de Madrid; véase Anejo 3).

Esta opcién cumpliria también con el objetivo de permitir la ejecucidn de alojamiento suficiente para personal
militar. No obstante, el excesivo estrechamiento del lindero con la calle de Trinquete propuesto en este caso
para la zona verde de la calle de Velacho Bajo n22 supondria una interrupcidn en la red interconectada de
espacios verdes que rodean la manzana del ambito, comprometiendo la continuidad del corredor ecolégico
integrado en el sistema ambiental existente.
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Figura 3.1.c. Propuesta de ordenacion del ambito relativa a la alternativa 2.
Fuente: Ayuntamiento de Madrid. Plan Especial. 2024.

3.2 Criterios de seleccidn y justificacion de la alternativa solucion adoptada

Se han evaluado las alternativas propuestas en funcién del cumplimiento de los objetivos particulares de
ordenacién del dmbito y de cumplimiento de los objetivos medioambientales que aplican al dmbito. Se han
atendido los siguientes criterios para el analisis de alternativas:

- Materializar alojamiento suficiente para el personal militar (previsto para aproximadamente 455
personas), incluyendo la modificacién de la altura de la edificacidn para permitir la materializacién de
la superficie construida planteada.

- Mejorar la parcelacién de la manzana con la regularizacion de linderos.
- Facilitar la conexion peatonal entre zonas verdes del barrio y la continuidad del corredor ecoldgico).

- Adscripcion de las parcelas a la red municipal de dotaciones, modificando el actualmente asignado
como uso lucrativo.

- Cumplimiento del coeficiente de ocupacion de la superficie de la parcela, dando cumplimento a las
NNUU (articulo 8.5.7).

- Mantenimiento de la asignacion urbanistica vigente de aplicacion de la Norma Zonal 5 grado 39.

- Posibilitar el remate edificatorio del sector urbano de Manoteras.

PLAN ESPECIAL PARA LA MEJORA DE LAS REDES PUBLICAS EN PARCELAS DE LA CALLE DE VELACHO 11
BAJO NUMEROS 2, 4 Y 4B Y CALLE DEL TRINQUETE. DISTRITO DE HORTALEZA (MADRID).
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Las alternativas evaluadas han sido las siguientes:
= Alternativa 0 cero, no actuacion, manteniendo las determinaciones de la ordenacién vigente.

= Alternativa 1: Reordenacion de las parcelas del dmbito, manteniendo una banda de zona verde que
mantiene su anchura y permite una mejor conexién con los espacios verdes que rodean la manzana del
ambito y da continuidad al corredor ecoldgico integrado en el sistema ambiental existente. La parcela de
Uso Dotacional de Servicios Colectivos (Servicios Publicos) tiene una superficie que permite el desarrollo
de un edificio con capacidad para 455 personas.

= Alternativa 2: Reordenacion de las parcelas del ambito, pero generando un estrechamiento en la banda
de zona verde, comprometiendo la continuidad del corredor ecolégico integrado en el sistema ambiental
existente. La parcela de Uso Dotacional de Servicios Colectivos (Servicios Publicos) tiene una superficie
que permite el desarrollo de un edificio con capacidad para 455 personas.

TABLA 3.A. VALORACION DE ALTERNATIVAS.

Alternativa y cumplimiento del criterio

Criterios Alternativa 0 Alternatlvq 1 Alternat/vq 2
s (reordenacion (reordenacion
(no actuacion)
parcelas) regular de parcelas)
1. Materializar alojamiento suficiente para el
personal militar (previsto para
aproximadamente 455 personas), incluyendo NO 5 S
la modificacion de la altura de la edificacion
para posibilitar la edificabilidad mdxima
planteada (13.000 m?).
2. Mejorar la parcelacion de la manzana con NO s S

la regularizacion de linderos.

3. Facilitar la conexion peatonal entre las
zonas verdes del barrio y la continuidad del NO Si NO
corredor ecoldgico.

3. Adscripcion de las parcelas a la red
municipal de dotaciones, modificando el NO Si Si
actualmente asignado como uso lucrativo.

4. Cumplimiento del coeficiente de ocupacion
de la superficie de la parcela, dando NO Si Si
cumplimento a las NNUU (articulo 8.5.7).

5. Mantenimiento de la asignacion
urbanistica vigente de aplicacion de la Si Si Si
Norma Zonal 5 grado 32.

6. Posibilitar el remate edificatorio del sector

urbano de Manoteras. NO S| Si

Fuente: Elaboracion propia a partir de contenidos de la Memoria del Plan Especial. Ayuntamiento de Madrid. 2024.

El analisis de alternativas se basa en los objetivos y finalidad de este PE. La alternativa 0 no permite
alcanzarlos, por lo que queda descartada; ya que supondria perpetuar una configuracion de parcelas y usos
gue condicionan negativamente la puesta en uso y el desarrollo de dotaciones publicas.

Las otras dos alternativas resuelven la necesidad de implantacidn del uso de servicios publicos en las parcelas
del Ministerio de Defensa, haciendo posible la provision de alojamiento adecuado que dé cabida a los
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militares que deben asentarse temporalmente en Madrid para recibir formacidn. Se proyecta, en ambos
casos, en una zona donde la inversion necesaria es 6ptima y su ejecucion se integra de manera adecuada con
el entorno urbano adecuando, ademas, la configuracion de las parcelas municipales con el fin de mejorar su
aprovechamiento.

La propuesta de las alternativas 1y 2 permite rematar el trazado edificatorio del sector urbano de Manoteras
respetando los ejes de la trama existente y su densidad constructiva, con unas instalaciones inocuas para el
uso residencial a la vez que responde a una funcion de servicio general.

No obstante, la alternativa 2 impide el mantenimiento de la conexidn peatonal existente entre las zonas
verdes del barrio comprometiendo la integridad de las zonas verdes consolidadas, lo que se considera
perjudicial para el interés de los vecinos y transeuntes del barrio.

La alternativa 1 de ordenacidn, en cambio, armoniza la provision de residencia para tropa y marineria con la
preservacion de la continuidad del sistema ambiental, con un enfoque integral que prioriza la sostenibilidad
de la expansion edificatoria garantizando la conservacién de la riqueza natural del entorno.

En consecuencia, se considera mas adecuada la alternativa 1, alternativa seleccionada, desde la perspectiva
de la sostenibilidad econdmica, ambiental y funcional de los recursos publicos.

Atendiendo a lo expuesto del andlisis comparado de las alternativas evaluadas conforme a los criterios
definidos: posibilidad de implantacion de servicios publicos, capacidad edificatoria o edificabilidad no
lucrativa suficiente para satisfacer la necesidad de alojamiento de tropas y mejora de la configuracion
geométrica de las parcelas municipales, se selecciona la alternativa 1 para la definicién del alcance de este
Plan Especial.
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4 DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

El PE determina las alteraciones necesarias en el planeamiento urbanistico municipal para dar respuesta al
requerimiento ineludible de instalaciones militares de alojamiento de Marineria y Tropa de la Armada.

La propuesta actua sobre las parcelas del ambito modificando en primer lugar su parcelacién. Se regulariza
la forma de la zona verde de la calle de Velacho Bajo n22 manteniendo exactamente su superficie actual, pero
eliminando el quiebro de su lindero oeste. Se reubica la parcela destinada a equipamiento basico de la calle
de Velacho Bajo n24 de modo que absorbe la estrecha fachada de la parcela de la calle de Velacho Bajo n24B,
manteniendo también su superficie y forma rectangular. Las parcelas pertenecientes al Ministerio de
Defensa, se agrupan en una sola con frente por la calle de Trinquete n220, regularizando su geometria,
alcanzando una forma sensiblemente rectangular y disminuyendo a la vez la diferencia entre su longitud y
anchura, facilitando la ubicacién de sus futuras instalaciones.

v

o
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Figura 4.a. Propuesta de ordenacidon del dmbito de la alternativa seleccionada (Alternativa 1).
Fuente: Ayuntamiento de Madrid. Plan Especial. 2024.

Ademas, se proponen los siguientes cambios en la ordenacidn de la parcela que agrupa urbanisticamente los
terrenos de la calle de Trinquete n220 y de la calle de Velacho Bajo n24B:

- Introduccidn de la parcela a la red publica supramunicipal conforme al articulo 36 de la LSCM (Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid), lo que significa respecto al PG97, su
cambio al nivel de implantacién territorial Singular del uso dotacional de Servicios Colectivos.

- Cambio de calificacion al uso dotacional de Servicios Colectivos en su clase de Servicios Publicos.
- Incremento de la capacidad edificatoria o edificabilidad no lucrativa hasta 13.000 m2.

- Definicién de area de movimiento de la edificacion.
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- Numero maximo de plantas 8 (baja+7) y altura de coronacién medida desde la cota de nivelacién de
planta baja de alrededor de 30 metros.

- Creacién de 2 niveles de aparcamiento subterraneo, con accesos previstos por la calle del Trinquete,
para hasta 390 plazas.

Para el resto de los parametros urbanisticos de esta parcela con direccidon calle de Trinquete n220, se
mantiene la Norma Zonal 5 grado 32 con las modificaciones expuestas para su edificabilidad, altura de
edificacion y longitud maxima de fachada.

El uso de Servicios Publicos al que se destina esta parcela propiedad del Ministerio de Defensa que resulta de
la agrupacion de las parcelas de la calle de Trinquete n?20 y de la calle de Velacho Bajo n24B, en atencion a
su nivel Singular de implantacion territorial, queda regulado en el articulo 7.11.3 de las NNUU del PG97:

“b) Servicio Singular: Como implantaciones estratégicas destacan: centros de higiene (desinfeccion,
desinsectacion), centros de proteccion animal, centros de formacion y academias de policia, instalaciones
militares, centros penitenciarios, mataderos, mercados centrales, recintos feriales, palacios de congresos,
cementerios, tanatorios y otros servicios semejantes.”

Los usos asociados quedan regulados por las condiciones establecidas en el capitulo 7.2 de las NNUU del
PG97.

En adecuacion a la LSCM, la calificacidon propuesta para la citada parcela resultante de la calle del Trinquete
n220, responde a la definicion de su articulo 36.1.a) y 36.2.b), encuadrandose como uso red supramunicipal
de equipamientos:

Articulo 36 Redes publicas.

1. Se entiende por red publica el conjunto de los elementos de las redes de infraestructuras, equipamientos y
servicios publicos que se relacionan entre si con la finalidad de dar un servicio integral. Los elementos de cada
red, aun estando integrados de forma unitaria en la misma, son susceptibles de distinguirse jerdrquicamente
en tres niveles:

a) Los que conforman la red supramunicipal, que son aquellos cuya funcidn, uso, servicio y/o gestion se puede
considerar predominantemente de cardcter supramunicipal y, por tanto, propia de las politicas de la
Administracion del Estado o de la Comunidad de Madrid.

(..)

2. El conjunto de los elementos de la red publica son susceptibles de distinguirse, a efectos de la presente Ley,
desde el punto de vista funcional en los siguientes sistemas de redes:

(...)
b) Redes de equipamientos, que comprenden, a su vez:

1.2 Red de zonas verdes y espacios libres, tales como espacios protegidos regionales, parques municipales y
urbanos, jardines y plazas.

2.2 Red de equipamientos sociales, tales como educativos, culturales, sanitarios, asistenciales, deportivos,
recreativos, administrativos y demds usos de interés social.

Se entiende que todas las clases de uso del Uso Dotacional de Servicios Colectivos recogidas en el articulo
7.7.1.2 de las NNUU del PG97 se corresponden con las sefialadas en el articulo 36.2.b) de las LSCM.
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Figura 4.b. Comparativa de ordenacion entre el Estado Actual (izquierda) y Estado Propuesto (derecha).
Fuente: Ayuntamiento de Madrid. Plan Especial. 2024.

TABLA 4.A. COMPARATIVA ESTADO ACTUAL - ESTADO PROPUESTO: SUPERFICIES Y CALIFICACION

Direccion parcela CALIFICACION VIGENTE CALIFICACION PROPUESTA P.E.

Dotacional de Servicios Colectivos nivel
privado Clase: Deportivo

Dotacional Servicios Colectivos nivel
singular Clase: Servicios Publicos (art. 7.7.1)
/ Red Supramunicipal de Equipamientos
(art. 36.1.ay 36.2.b LSCM)

C/ Trinquete n220

Dotacional de Servicios Colectivos nivel

C/ Velacho Bajo 4B privado Clase: Equipamiento

Dotacional Servicios Colectivos nivel basico

¢/ Velacho Bajo 4 Dotacional de Servicios Colectivos nivel Clase: Equipamiento (art. 7.7.1) / Red Local

basico Clase: Equipamiento de Equipamientos (art. 36.1.cy 36.2.b
LSCM)
Dotacional de Servicios Colectivos nivel
¢/ Velacho Bajo 2 Dotacional de Servicios Colectivos nivel basico Clase: Zona Verde (art. 7.7.1) / Red
J basico Clase: Zona Verde Local de Equipamientos (art. 36.1.cy 36.2.b
LSCM)

Se mantiene el uso el uso de Zona Verde nivel basico de la parcela de la calle de Velacho Bajo n22, destinada
a zonas verdes de barrio y parques de distrito conforme al articulo 7.8.3.1 de las NNUU, con las condiciones
particulares establecidas por el articulo 7.8.4 de las NNUU.

En cuanto a la parcela de la calle de Velacho Bajo n24, conserva su uso de Equipamiento nivel basico, pudiendo
implantarse en ella cualquiera de los usos contemplados en el articulo 7.10.3 de las NNUU siendo compatibles
con los definidos en el articulo 7.10.8 de las NNUU. Seran de aplicacion a este inmueble las condiciones
reguladas para la Norma Zonal 5 grado 32 modificada en lo que respecta a la edificabilidad, parametro en la
gue se mantiene vigente la asignada en el estado actual por la Modificacién de Plan General 16.306, tramitada
con el expediente 711-2013-21350 “para los Terrenos delimitados por las calles Trinquete, Velacho Alto,
Velacho Bajo y carretera de la Estacidon de Hortaleza”.

Por otro lado, el uso de la parcela resultante de la agrupacion de las fincas de la calle de Velacho Bajo n24B y
de la calle de Trinquete n220, serd el dotacional de Servicios Publicos nivel singular, destinado a
implantaciones estratégicas conforme al articulo 7.11.3 de las NNUU. Los pardmetros para nuevas
construcciones quedan determinados por la Norma Zonal 5 grado 32 modificada en lo que respecta a
edificabilidad, altura maxima de la edificacion y longitud maxima de fachada.

El PE incluye un documento de Normas Urbanisticas a los efectos de definir todos los pardmetros aplicables
en su ambito.

Las tres parcelas del PE no se hallan incluidas en ningun catdlogo o area de especial proteccion del PG97.
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5 CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL
DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL EN EL AMBITO AFECTADO

La parcela objeto de actuacidn tiene una superficie total de 11.375 m? y se inserta en un dmbito urbano
consolidado de la trama urbana de Madrid, dentro del distrito de Hortaleza.

MADRIDY|

Figura 5.a. Ambito del Plan Especial. Fuente: Google Earth. Elaboracién propia.
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5.1 Climatologia

Las caracteristicas climaticas de la ciudad de Madrid permiten encuadrarla en un clima tipo mediterraneo
calido y seco (clima mediterraneo continental, segun la clasificacion de Papadakis), con una temperatura
media anual de 14,6°C y una precipitacién media de 436 mm/afio.

En este territorio la estacionalidad estd muy marcada, con unas temperaturas frias en los meses de invierno
y muy cdlidas en los de verano y una pluviometria bastante distribuida en los diferentes meses del afio, si
bien los meses de verano son menos lluviosos. Ademds, la dinamica de la ciudad origina importantes
alteraciones en las condiciones climatoldgicas locales. La causa principal de esta anomalia es el calor que
desprende la actividad humana de la ciudad, consecuencia de la cual se produce un efecto “isla de calor”,
que ocasiona un incremento de los valores térmicos medios, es decir, en un aumento de las temperaturas
(especialmente nocturnas), que, junto con la escasez de vegetacion y la poca evaporacién procedente del
suelo, ocasiona una importante disminucion de la humedad absoluta del aire.

5.2 Geomorfologia y Geologia

Topograficamente, la parcela es muy Illana con una altitud de unos 720 msnm en promedio, con una ligera
inclinacién, de alrededor de 5 m, entre su extremo SO (725 msnm, enlace calle de Velache Bajo con Carretera
de la Estacidn de Hortaleza) y NE (718 msnm, en la calle Trinquete).

Por su parte, y en lo que a la geologia se refiere, se ha de destacar que el ambito de estudio se encuadra en
la denominada Depresidon del Tajo, complejo geoldgico constituido fundamentalmente por materiales
detriticos de la Facies Madrid.

La unidad predominante en el ambito es la constituida por materiales del Terciario, arenas arcédsicas de grano
grueso y arcillas pardas y rojizas (IGME. 1986. Mapa Geoldgico de Espaiia. Serie Magna. Escala 1:50.000. Hoja
559, Madrid), que forman parte de la denominada Unidad Superior del Mioceno, dentro de las
megasecuencias que constituyen el relleno sedimentario de la cuenca de Madrid.

En lo que a edafologia se refiere y en base a la sistemdtica FAO, el suelo de la parcela de estudio estd
dominado por la presencia de Anthrosoles, cuya principal caracteristica es que es fruto de la actividad
humana. El desarrollo del perfil, se manifiesta en los horizontes superficiales, mientras que el suelo enterrado
puede mostrar aun la presencia de horizontes diferenciados.

5.3 Hidrologia e hidrogeologia

En lo que a la hidrologia se refiere, el ambito de estudio se encuentra en la cuenca vertiente al rio Jarama del
arroyo de Valdebebas, en la Demarcacién Hidrografica del Tajo. El dmbito tiene una desconexién funcional
de lared natural de drenaje y vierte sus aguas a la red municipal de saneamiento, que las traslada a la Estacién
Regeneradora de Aguas Residuales (ERAR) de Rejas, que vierte al arroyo de Rejas, que desemboca en el rio
Jarama.

Desde el punto de vista hidrogeoldgico, los materiales del subsuelo presentan una elevada permeabilidad.
La practica totalidad de la ciudad de Madrid, incluida la zona objeto del Plan Especial, se localiza sobre la
Unidad Hidrogeoldgica 03.05. Madrid-Talavera, dentro de la masa de agua subterranea ESO30MSBT030.010:
MADRID: MANZANARES-JARAMA en buen estado cuantitativo y quimico conforme al Plan Hidroldgico del
Tajo del tercer ciclo de planificacién.

Asimismo, sefialar que se trata de un acuifero extenso, sobre arenas arcésicas de grano grueso vy arcillas
pardas y rojizas, constituyendo una formacién porosa y moderadamente productiva. Aunque se considera
vulnerable, atendiendo a su vulnerabilidad a la contaminacién por la alta permeabilidad de los materiales del
terreno.




5.4 Medio bidtico

5.4.1 Vegetacion (arbolado)
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En relacion con la vegetacion, la parcela de estudio, que ha sido desbrozada con anterioridad, se encuentra
en un entorno urbano, donde se reconocen ejemplares arboreos en las zonas ajardinadas interiores, asi como
en la zona verde del ambito.

En la siguiente tabla y figura se muestran la situacion e identificacion de los arboles presentes en el ambito.

TABLA 5.4.1.A. INVENTARIO DE ARBOLADO

Zona urbanizable (interior) (01 a 14, excepto 07 ailanto)
Arboles considerados para el calculo del Factor Verde, FV (véase siguiente capitulo)

01. Alamo blanco (Populus alba)
02. Platano (Platanus x hispanica)
03. Ciprés (Cupressus sempervirens)
04. Olmo de Siberia (Ulmus pumila)
05. Arizénica (Cupressus arizonica)

09. Olmo de Siberia

10. Olmo de Siberia

Fuera de parcela a edificar (Arboles no
considerados para Factor Verde):

11. Olmo de Siberia

06. Olmo de Siberia (UImus pumila) 12. Olmo de Siberia
07. Ailanto (Ailanthus altissima) (especie 13. Chopo (Populus nigra)
invasora, no considerada para FV) 14. Ciprés

08. Olmo de Siberia
Zona verde (15 a 40)

15. Cedro (Cedrus sp.) 24. Arizdnica

16. Pino carrasco (Pinus halepensis) 25. Thuja (5)

17. Tuya (Thuja sp.) 26. Cedro

19. Alamo blanco 27. Thuja (3)

18. Pino carrasco (8) 28. Cedro

20. Arizdnica 29. Arizdnica (2)

21. Pino carrasco 30. Cedro

22. Thuja 30 a 40. Pino carrasco

23. Pino carrasco
Alineacidn acera Carretera de la Estacion de Hortaleza (41 a 58)

41. Almez (Celtis australis) 50. Almez
42. Alamo blanco 51. Almez
43. Almez 52. Almez
44. Alamo blanco 53. Almez
45. Almez 54. Almez
46. Alamo blanco 55. Alamo blanco
47. Almez 56. Almez
48. Almez 57. Alamo blanco
49. Alamo blanco 58. Alamo blanco

No existe alineacion arbdrea en las aceras de las calles del Velache Bajo y del Trinquete, en los tramos del
proyecto. La alineacién de la Carretera a la Estacion de Hortaleza esta configurada por ejemplares de alamo
blanco (Populus alba) y almez (Celtis australis).
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Figura 5.4.a. Arbolado identificado en el dmbito del Plan Especial. Fuente: Elaboracion propia.
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5.4.2 Factor Verde

Atendiendo a lo establecido en las Normas Urbanisticas (NNUU) del PG97 de Madrid (Articulo 6.10.21) se
calcula el factor verde de la actuacidn prevista en relacidn con la parcela para el nuevo edificio. El factor verde
es un pardmetro numérico que favorece la sostenibilidad ambiental mediante la generacion de servicios
ecosistémicos que mejoran las condiciones de confort térmico y bioclimdtico y del medio ambiente urbano, en
el que se considera la cantidad de vegetacion a incorporar en la edificacion y en el espacio libre de parcela
(Art. 6.10.21.1).

Segun se recoge en las NNUU, articulo 6.10.21.4: El factor verde se calcula en funcion de los coeficientes de
tipologia edificatoria y de clase de obra, multiplicados por la suma de los productos de la superficie de cada
infraestructura verde por su coeficiente propio, en relacion con la superficie de la parcela, segun la siguiente
formula:

FV=CtxCoxZCixSi/Sp

Siendo:

FV: Factor verde.

Ct: Coeficiente de tipologia edificatoria.

Co: Coeficiente de tipo de obra.

Ci: Coeficiente de infraestructura verde.

Si: Superficie de cada infraestructura verdes.
Sp: Supefficie total de la parcela.

El factor verde asi obtenido deberd ser igual o superior al factor verde objetivo, el cual se establece en
treinta y cinco décimas (0,35).

Respecto a la construccién del nuevo edificio residencial se consideran los siguientes datos:
- Ct: 0,45, correspondiente a edificacion aislada.
- Co: 3.20, correspondiente a obra de nueva planta.

- Ci: Se ha considerado el valor 1,00 correspondiente a la sombra vegetal de arboles adultos existentes
en la parcela, que se mantienen (véase apartado anterior) y el valor 0,46 correspondiente al
ajardinamiento en rasante sobre terreno (se considera que el aparcamiento estard situado bajo la
sombra del edificio). Se considera un incremento de los coeficientes del 10 % (1,1) al considerarse el
empleo de especies vegetales autdctonas o adaptadas a la ciudad de Madrid.

- Si: Se ha considerado la sombra vegetal de los arboles adultos existentes (50 m? por cada uno de los 8
arboles identificados y que se mantendrdn en la parcela; 2.582,5 m? de superficie a ajardinar en
rasante sobre terreno (alrededor del 50 % de la parcela).

- Sp: 5.163,9 m?, como valor de la superficie de la parcela en la que se establecerd el nuevo edificio
residencial.

El calculo realizado es el siguiente:
FV =0,45x 3,20 x [(1,00 x 8 x 50 m?) + (0,46 x 1,1 x 2.582,5 m?)] / 5.163,9 m? = 0,63 = Factor Verde

El resultado obtenido (0,63) es superior al factor verde objetivo (0,35) por lo que se considera que la
propuesta de vegetacion a incorporar en el espacio libre de la parcela a edificar, en el ambito del Plan
Especial, CUMPLE con el factor verde y permite mejorar las condiciones de confort térmico y bioclimatico y
del medio ambiente urbano de la ciudad.
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5.4.3 Fauna

Por su parte, y en cuanto a la fauna, el entorno urbano del ambito de actuacion limita la fauna existente a
especies ubiquistas y comunes, componiendo sistemas ecoldgicos muy simplificados y de baja diversidad,
donde destacan las siguientes especies de aves, ademas de las especies domésticas mds comunes: Paloma
bravia, Columba livia; Tortola turca, Streptopelia decaocto; Urraca, Pica; Vencejo comun, Apus apus*;
Golondrina comun, Hirundo rustica*; Avion comun, Delinchon urbica*; Mirlo comun, Turdus merula; Gorrion
comun, Passer domesticus. Las especies marcadas con un asterisco (*) son aves migratorias, cuya presencia
se reduce a la época estival. Ninguna de las especies enumeradas se encuentra incluida en el Catalogo Espafiol
de Especies Amenazadas, ni en el Catalogo Regional de Especies Amenazadas.

Asimismo, al tratarse de un espacio urbano consolidado, dentro de la superficie del dmbito analizado no se
encuentra ninguno de los habitats naturales de interés comunitario inventariados de acuerdo a las
especificaciones recogidas en la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la
conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres. Tampoco se encuentra dentro del
ambito estudiado ningln espacio incluido dentro de la denominada Red Natura 2000, ni Espacio Natural
Protegido de los definidos en el ambito de la Comunidad de Madrid, el mas cercano se encuentra en un radio
de 7 km.

Por ultimo, se ha de sefalar que la zona de estudio tampoco se encuentra incluida en ninguno de los espacios
que la organizacién internacional SEO Birdlife define como Area de Importancia para las Aves (IBA).

5.5 Paisaje y patrimonio cultural

El entorno del ambito de estudio, de marcado cardcter urbano esta compuesto principalmente por edificios
de viviendas, con instalaciones deportivas préximas (calle del Velacho Bajo) y una zona verde integrada en el
ambito del Plan Especial, que tiene continuidad en las siguientes manzanas en la franja colindante a la
Carretera de la Estaciéon de Hortaleza.

Teniendo en cuenta que el area analizada presenta una vegetacidn patente, consolidada y que configura una
banda arbolada, se ha incorporado este elemento en el analisis de alternativas, con la idea de selecciona aquella
propuesta que refuerza el caracter del corredor ecoldgico, dando continuidad a los espacios verdes y reforzando
la calidad del paisaje y escena urbana en el ambito, que configura la unidad de paisaje de bloque abierto denso
(Plan de Calidad del Paisaje Urbano de la Ciudad de Madrid (Ayuntamiento de Madrid. 2009).

En relacion con el patrimonio arqueoldgico y cultural se plantea la realizacion de un «Control arqueo-
paleontoldgico intensivo de los movimientos de tierras necesarios para la ejecucion del proyecto», si asi lo
establece la Hoja Informativa emitida por la Direccidn General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espaiiol
(en respuesta a la solicitud presentada en la tramitacién del Plan Especial), para garantizar la no-afeccion a
ningln elemento de interés cultural y/o yacimiento arqueopaleontoldgico en el dmbito objeto de actuacion.

En el ambito del Plan Especial no se identifica ninglin elemento del patrimonio histérico, ni elementos de
proteccidn urbanistica por este motivo (se encuentra fuera de la Zona Arqueoldgica “Recinto de la Villa de
Madrid” (Conjunto Histdrico) y de la “Cerca de Felipe II”).

Asi, en el marco de la tramitacion de la figura de planeamiento que desarrolle este ambito se realizaran las
oportunas consultas a la Comunidad de Madrid (Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte; Direccion General
de Patrimonio Cultural y Oficina del Espafiol), cumpliendo en todo momento con las especificaciones que
desde este érgano se determinen.

En cualquier caso, previamente al inicio de los movimientos de tierras necesarias para la ejecucion del
proyecto, durante la fase de obras, se desarrollaran las actuaciones que determine la Comunidad de Madrid
(en la Hoja Informativa que emita).
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Tampoco se ha localizado ninguna via pecuaria que pueda ser afectada al desarrollo propuesto, siendo la mas
cercana a la zona de actuacion el Cordel del Camino de la Cuerda y la Cafiada que desde el barrio de Tetuan
cruza el término y sale de Canillas (a 130 y 180 m de distancia al ambito, respectivamente), como se muestra
en la siguiente figura.
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Figura 5.5.a. Vias pecuarias cercanas al dmbito del Plan Especial. Fuente: Comunidad de Madrid. Geoportal
de la IDEM. Cartografia de las vias pecuarias de la Comunidad de Madrid.

5.6 Planeamiento y usos del suelo

El Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid 1997 (PG97) clasifica el ambito del PE como suelo urbano
y las incluye en la Norma Zonal 3 “Volumetria Especifica”, grado 22, tal como refleja el Plano de Ordenacién
en sus hojas 0-53/3 y 0-53/6.
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.
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Figura 5.6.a. Plano de ordenacién estado actual (composicion hojas O-53/3 y 0-53/6. Fuente: Plan General
de Ordenacion Urbana 1997. Ayuntamiento de Madrid

La compatibilidad de los usos de zona verde, deportivo y de equipamiento se regulan respectivamente en los
capitulos 7.8, 7.9 y 7.10 de las NNUU, ademas de en su capitulo 7.7.

PLAN ESPECIAL PARA LA MEJORA DE LAS REDES PUBLICAS EN PARCELAS DE LA CALLE DE VELACHO 24
BAJO NUMEROS 2, 4 Y 4B Y CALLE DEL TRINQUETE. DISTRITO DE HORTALEZA (MADRID).

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.
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6 EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

En este capitulo se analizan las principales afecciones potenciales sobre los diferentes factores ambientales
concurrentes en este ambito que se prevén derivadas del desarrollo de las determinaciones que recoge el
«Plan Especial para la mejora de las redes publicas en las parcelas de la calle de Velacho Bajo nimero 2, 4y
4By calle del Trinquete numero 20. Distrito de Hortaleza (Madrid)».

El apartado se desarrolla de conformidad con los requerimientos de la normativa de evaluacién ambiental de
referencia, que establece entre los contenidos del Documento Ambiental Estratégico para la tramitacidn del
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada del Plan Especial: «e) Los efectos
ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion» (Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental; articulo 29).

En primer lugar, se describen las acciones derivadas de las actuaciones previstas en el documento del Plan
Especial sobre el medio, identificando aquellas que son susceptibles de producir efectos ambientales
significativos sobre los distintos factores ambientales que concurren en el dmbito, éstos limitados por la
localizacion urbana de la propuesta, y que se exponen en el siguiente apartado. A continuacidn, se realiza
una identificacion y valoracion de los impactos potenciales esperados.

6.1 Acciones Susceptibles de Generar Impactos Ambientales

6.1.1  Acciones Susceptibles de Generar Impactos en Obras

La propuesta de Plan Especial esta orientada a definir un conjunto de edificios de uso residencial (residencia
de tropa y marineria) de uso no lucrativo, con una capacidad edificatoria de hasta 13.000 m?, ademas de un
equipamiento publico basico y una zona verde.

= Consumo de materiales y recursos

Se considera el consumo de materiales ordinario para una obra de magnitud y dimensiones relativas a la
construccidon de un conjunto edificado de ocho plantas (baja+7; alrededor de 30 metros de altura de
coronacién), con una edificabilidad mdaxima de 13.000,00 m?, incluyendo la superficie destinada a
equipamiento publico basico y una zona verde, que no estara edificada.

Cabe sefialar, en cualquier caso, que las obras que pudieran derivarse del Plan Especial, amparadas por la
normativa general del PG97, garantizaran el cumplimiento de sus Normas Urbanisticas, asi como de las
Ordenanzas Reguladoras del propio Plan Especial, limitando las posibles afecciones durante la ejecucién de
las mismas mediante las medidas necesarias de proteccion del medio urbano.

= Afecciones sobre la calidad del aire y acustica en obra

A continuacion, se analizan los efectos sobre la calidad del aire derivados del desarrollo del Plan Especial
propuesto, haciendo una diferenciacion entre la fase de construccién o de obras y en la fase de operacién o
funcionamiento de los nuevos usos previstos en este ambito.

Asi, durante la fase de obras se prevé un empeoramiento minimo, puntual y temporal de la calidad del aire
como consecuencia de la emisién de particulas en suspensidén y gases contaminantes originadas en las
siguientes acciones derivadas del desarrollo del Plan Especial: excavacion de la parcela para la cimentacidn
del nuevo edificio y la definicién de la base de la zona verde y el equipamiento de uso publico, asi como los
relacionados con las posibles instalaciones auxiliares de obra (acopios temporales de materiales y area de
almacenamiento de residuos), necesarias durante las obras, ademas del funcionamiento de la maquinaria y
circulacion puntual de vehiculos de obra.

Los efectos producidos sobre la calidad del aire por los gases contaminantes emitidos por la maquinaria y
vehiculos se consideran poco significativos. El jefe de obra tendra al dia, y en regla, todos los registros
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correspondientes a la Inspeccidn Técnica de Vehiculos (ITV) de los vehiculos que participen en las obras, de
forma que se garantice su correcto funcionamiento y, en consecuencia, se garantice la baja emisiéon de
contaminantes como CO, NOx, HC, Pb, etc.

Esta potencial afeccion minima se prevé en relaciéon con las emisiones acusticas, derivadas del uso de
maquinaria y labores de construccion del edificio y urbanizacion del ambito. Las medidas protectoras y
correctoras propuestas garantizan el cumplimiento de los valores limite de inmisidn de ruido al entorno.

La reducida magnitud de las intervenciones que pudieran derivarse del Plan Especial, no representa una
emisidn significativa de particulas en suspension, sin afeccidn a los residentes de las viviendas, usuarios de
instalaciones cercanas y peatones. No obstante, se aplicardn medidas preventivas y protectoras para
garantizar el bienestar de la ciudadania.

En todo caso, hay que considerar la temporalidad de las obras y la reversibilidad de sus efectos.
= Generacion de residuos

La viabilidad ambiental de la generacidon de residuos previsible, se deriva del régimen de uso y obras
permitidas y autorizables asociadas al desarrollo de los contenidos del Plan Especial, que no implican la
generacion de un volumen de residuos que quede fuera de los niveles ordinarios resultantes de obras
genéricas de construccion y adecuacién de un espacio urbanizado. En este sentido hay que destacar el
volumen de tierras sobrantes de excavacidon generadas con la propuesta de creaciéon de 2 niveles de
aparcamiento subterraneo, ocupando la superficie total de la parcela, con accesos previstos por la calle del
Trinquete, para hasta 390 plazas (véase apartado 6.2.11, relativo a la generacion de residuos).

Ademas, el documento recoge medidas protectoras y correctoras para garantizar la gestion adecuada de los
residuos que pudieran generarse, en relacién con las obras permitidas y autorizables, asi como del
funcionamiento del inmueble urbano. No obstante, conforme a la normativa vigente, el proyecto de
ejecucion de la obra incluirad un estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion (segun establece
el Real Decreto 105/2008 en su art. 4, Obligaciones del productor de residuos de construccion y demolicién).
Asimismo, el contratista presentara a la propiedad de la obra un plan de gestién de los residuos de
construccién y demolicion en el que se concrete como se aplicara el estudio de gestion del proyecto.

Ademas, aun cuando la estimacidn de residuos peligrosos en las obras y en el funcionamiento de la actividad
en el edificio no supere los 50 kg anuales (si bien en cantidad inferior a 50 kg anuales, principalmente de envases
y trapos con restos de lubricantes, asi como pequeias cantidades de lubricantes, etc., utilizadas en las
operaciones de mantenimiento de los equipos del edificio), el promotor de la actividad en el edificio procedera
a la Comunicacion Previa a la Comunidad de Madrid (Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio), al inicio de las actividades de produccidn y gestidn de residuos, segln establece la Ley 7/2022, de 8
de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular (articulo 35). Con la resolucién de la
Comunidad de Madrid le sera asignada a la instalacion su correspondiente Numero de Identificacién de Medio
Ambiente (NIMA). Los residuos peligrosos se recogeran y almacenaran separados de los asimilables a urbanos.

En el apartado 6.2.11 se incluye la estimacion de residuos de construccion y demolicion realizada para las
actuaciones previstas en el ambito (edificio y zona verde).

= Afecciones sobre la calidad del suelo

No se identifican actividades potencialmente contaminadoras del suelo en la fase de funcionamiento, de
acuerdo con los criterios recogidos en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la
declaracion de suelos contaminados. No se instalara ningun depdsito de almacenamiento de combustible
para abastecer a los vehiculos y maquinaria que pudieran intervenir en las obras.
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= Transito y funcionamiento de la maquinaria y vehiculos

Todo transito de maquinaria se desarrollara por viarios interiores y/o colindantes a la parcela, evitdndose la
afeccion sobre el entorno asociada a la generacion de polvo o derrames. Tampoco se realizard el
mantenimiento o repostaje de los vehiculos en la obra.

En cualquier caso, con el fin de prevenir o corregir estas potenciales afecciones, o para proteger el factor
edafico de potenciales episodios de contaminacion, en este documento se definen un conjunto de medidas
preventivas, protectoras y correctoras.

6.1.2  Acciones Susceptibles de Generar Impactos en la Fase de Funcionamiento
= Presencia de elementos edificados

Se ha planificado dentro del ambito objeto del Plan Especial una parcela de uso no lucrativo (residencial) con
una superficie 11.375 m? donde implantar un edificio de ocho plantas (baja+7, con una altura de coronacién
de alrededor de 30 metros) y con una edificabilidad maxima de la parcela destinada a uso residencial de
13.000 m2.

En el Anejo 8 de planos se puede consultar la ordenacion propuesta y en el apartado 6.2.10 relativo al andlisis
del soleamiento se estudia especificamente los potenciales efectos en el soleamiento por la presencia del
edificio, donde se comprueba que no son significativos.

= Demanda de recursos

Teniendo en cuenta la magnitud y dimensiones relativas a la construccion de un edificio de ocho plantas
(baja+7), con una edificabilidad total de 13.000 m?, asi como del equipamiento publico bésico y la zona verde,
se considera un consumo de recursos para abastecimiento del futuro edificio y mantenimiento de la zona
verde y la generacién de vertidos por el saneamiento y las pluviales, ordinario y asumible por el sistema de
gestion del Canal de Isabel II.

Cabe sefialar, en cualquier caso, que el proyecto de la red de distribucién de agua para consumo humano, la
de riego y la de la red de saneamiento incluir en el Proyecto de Urbanizacion, contardn con la conformidad y
aprobacidn de los distintos departamentos del Canal de Isabel Il, asegurando con ello la compatibilidad de la
nueva actividad a desarrollar.

= Afecciones sobre la calidad del aire y calidad acustica en funcionamiento

En la fase de funcionamiento, la calidad del aire de la zona se podria ver afectada también por el
funcionamiento del edificio de uso residencial previsto, debido al funcionamiento de los sistemas de
suministro de calefaccidon y ACS. No obstante, se ha de considerar la mejora continua en las tecnologias y
combustibles disponibles, que minimizara las emisiones generadas por estos sistemas, a medida que vayan
siendo reemplazados por su obsolescencia. No se identifican incrementos de trafico significativos inducido
por los nuevos usos, ni de emisiones asociadas mas alla del acceso de los usuarios al garaje previsto bajo el
edificio (2 niveles de aparcamiento subterraneo, con accesos previstos por la calle del Trinquete, para hasta
390 plazas).

La afeccidn acustica en el entorno urbano potencialmente derivada de la actuacién propuesta, se centran en
las emisiones generadas por el trafico resultante de los usuarios del edificio. El Plan esta definido para cumplir
en fachada del edificio, equipamiento publico basico y zona verde, con los objetivos de calidad acustica (segun
muestra el Estudio Acustico realizado, capitulo 6.2.2) y sin superar los valores limite maximos exigidos por la
normativa.
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6.2 Problematica Ambiental y Analisis de Efectos Potenciales

Una vez identificadas las afecciones ambientales potenciales que podrian derivarse del Plan, se procede a la

definicion de indicadores de impacto para cada factor ambiental, para concluir con la caracterizacién y

valoracidn de los efectos identificados.

En los siguientes apartados se realiza un analisis de los efectos ambientales identificados en relacion con cada

factor ambiental analizado, recogiendo la normativa de aplicacion y los objetivos de cada calidad que regulan

cada parametro ambiental.

Para la caracterizacion de los Efectos Ambientales Potenciales se han seguido las definiciones que contempla

la normativa bdésica estatal (Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental; Anexo VI, Estudio de

impacto ambiental y criterios técnicos):

a)

b)

<)

e)

f)

g)

h)

Efecto significativo: Aquel que se manifiesta como una modificacidon del medio ambiente, de los recursos

naturales, o de sus procesos fundamentales de funcionamiento, que produzca o pueda producir en el
futuro repercusiones apreciables en los mismos.

Efecto positivo: Aquel admitido como tal, tanto por la comunidad técnica y cientifica como por la
poblacién en general, en el contexto de un analisis completo de los costes y beneficios genéricos y de
las externalidades de la actuacidn contemplada.

Efecto negativo: Aquel que se traduce en pérdida de valor naturalistico, estético-cultural, paisajistico,
de productividad ecoldgica, o en aumento de los perjuicios derivados de la contaminacion, de la erosidn
o colmatacion y demas riesgos ambientales en discordancia con la estructura ecolégico-geografica, el
caracter y la personalidad de una localidad determinada.

Efecto directo: Aquel que tiene una incidencia inmediata en algun aspecto ambiental.

Efecto indirecto: Aquel que supone incidencia inmediata respecto a la interdependencia, o, en general,
respecto a la relacidn de un sector ambiental con otro.

Efecto simple: Aquel que se manifiesta sobre un solo componente ambiental, o cuyo modo de accidn es
individualizado, sin consecuencias en la induccidén de nuevos efectos, ni en la de su acumulacién, ni en
la de su sinergia.

Efecto acumulativo: Aquel que al prolongarse en el tiempo la accién del agente inductor, incrementa

progresivamente su gravedad, al carecerse de mecanismos de eliminacién con efectividad temporal
similar a la del incremento del agente causante del dafio.

Efecto sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia simultanea de varios
agentes supone una incidencia ambiental mayor que el efecto suma de las incidencias individuales
contempladas aisladamente.

Asimismo, se incluye en este tipo aquel efecto cuyo modo de accidn induce en el tiempo la aparicién de
otros nuevos.

Efecto permanente: Aquel que supone una alteracion indefinida en el tiempo de factores de accion

predominante en la estructura o en la funciéon de los sistemas de relaciones ecolégicas o ambientales
presentes en el lugar.

Efecto temporal: Aquel que supone alteracién no permanente en el tiempo, con un plazo temporal de
manifestacion que puede estimarse o determinarse.

Efecto reversible: Aquel en el que la alteracidn que supone puede ser asimilada por el entorno de forma
medible, a medio plazo, debido al funcionamiento de los procesos naturales de la sucesién ecoldgica, y
de los mecanismos de autodepuracién del medio.
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) Efecto irreversible: Aquel que supone la imposibilidad, o la «dificultad extrema», de retornar a la

situacion anterior a la accién que lo produce.

m) Efecto recuperable: Aquel en que la alteracidn que supone puede eliminarse, bien por la accién natural,

bien por la accién humana, y, asimismo, aquel en que la alteracidn que supone puede ser reemplazable.

n) Efecto irrecuperable: Aquel en que la alteraciéon o pérdida que supone es imposible de reparar o

restaurar, tanto por la accidn natural como por la humana.
o) Efecto periddico: Aquel que se manifiesta con un modo de accién intermitente y continua en el tiempo.

p) Efecto de aparicidn irregular: Aquel que se manifiesta de forma imprevisible en el tiempo y cuyas

alteraciones es preciso evaluar en funcion de una probabilidad de ocurrencia, sobre todo en aquellas
circunstancias no periddicas ni continuas, pero de gravedad excepcional.

q) Efecto continuo: Aquel que se manifiesta con una alteracién constante en el tiempo, acumulada o no.

r)  Efecto discontinuo: Aquel que se manifiesta a través de alteraciones irregulares o intermitentes en su

permanencia.

s)  Impacto ambiental compatible: Aquel cuya recuperacion es inmediata tras el cese de la actividad, y no

precisa medidas preventivas o correctoras.

t) Impacto ambiental moderado: Aquel cuya recuperacién no precisa medidas preventivas o correctoras
intensivas, y en el que la consecucion de las condiciones ambientales iniciales requiere cierto tiempo.

u) Impacto ambiental severo: Aquel en el que la recuperacion de las condiciones del medio exige medidas

preventivas o correctoras, y en el que, aun con esas medidas, aquella recuperacidn precisa un periodo
de tiempo dilatado.

v) Impacto ambiental critico: Aquel cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Con él se produce una

pérdida permanente de la calidad de las condiciones ambientales, sin posible recuperacion, incluso con
la adopcién de medidas protectoras o correctoras.

w) Impacto residual: pérdidas o alteraciones de los valores naturales cuantificadas en nimero, superficie,
calidad, estructura y funcién, que no pueden ser evitadas ni reparadas, una vez aplicadas in situ todas
las posibles medidas de prevencion y correccidn.

x)  Peligrosidad sismica: Probabilidad de que el valor de un cierto parametro que mide el movimiento del

suelo (intensidad; aceleracion, etc.) sea superado en un determinado periodo de tiempo.

6.2.1 Calidad del aire y Sostenibilidad energética

Incluye los aspectos relativos a la calidad del aire. Sobre la climatologia no se espera ninguna afeccion
significativa, estando centrados los efectos potenciales en los aspectos relativos al incremento temporal de
particulas en suspension, durante las intervenciones que puedan derivarse del desarrollo de los contenidos
del Plan Especial, en las labores de construccion del edificio y zona verde, ya que no se espera ningun
incremento significativo de emisiones de gases contaminantes, en la fase de funcionamiento del uso de
residencia para tropa y marineria de la Armada vinculado al inmueble.

El «Estudio de demanda energética en el ambito y medidas de sostenibilidad energética y calidad del aire»,
que constituye el Anejo 2 del presente Documento Ambiental, estd orientado a dar cumplimiento a la
normativa vigente (Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de Calidad del Aire y Sostenibilidad, ANM 2021/10; y
Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética), asi como a los objetivos y medidas
adoptadas y recogidas en la «Estrategia de Sostenibilidad Ambiental Madrid 360» (que entrd en vigor con la
aprobacién de la Ordenanza 4/2021), con objeto de reducir la contaminacién atmosférica y contribuir a la
prevencién del cambio climatico.
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El Estudio se ha desarrollado cumpliendo las exigencias reglamentarias del Cédigo Técnico de la Edificacidn,
para el nuevo “edificio de consumo de energia casi nulo” propuesto: Documento Basico HE (Ahorro de
energia) del Cédigo Técnico de la Edificacion (Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba
el Codigo Técnico de la Edificacion; y la modificacidn incorporada por el Real Decreto 732/2019, de 20 de
diciembre, por el que se modifica el Codigo Técnico de la Edificacién, aprobado por Real Decreto 314/2006,
de 17 de marzo), dando cumplimiento a las exigencias.

En el Estudio, se realiza inicialmente una caracterizacidon de la calidad del ambito, recogiendo los datos
registrados en la Estacidon de Sanchinarro de la Red Automatica de Vigilancia de la Calidad Atmosférica del
Ayuntamiento de Madrid. Seguidamente se realiza una caracterizacién de la demanda considerando el uso
del nuevo edificio (13.000 m?) y el reparto del consumo por actividades (iluminacién, climatizacién, equipos
eléctricos, ACS), estimando el consumo anual segun las ratios definidas en la bibliografia (300 kWh/m?),
resultando un valor de 3.300 MWh. Con el factor de emision validado (0,12 t/MWh) se estima la cantidad de
CO2generada para un afio promedio, resultando un valor de 396 tCO2eq/afio.

Este valor supone la aparicion en el ambito de emisiones de gases de efecto invernadero (GEI) que en la
situacion actual no existen (la parcela actual no cuenta con el edificio previsto), previéndose compensar este
incremento con la utilizacidn de equipos de una alta eficiencia energética con el fin de reducir la demanda de
energia y por tanto la emision total de GEI. Con el objetivo de reducir los consumos y las emisiones, en el
«Estudio de demanda energética en el ambito y medidas de sostenibilidad energética y calidad del aire»
(Anejo 2), se recogen directrices y exigencias normativas para dar cumplimiento a los requerimientos de la
Ordenanza 4/2021 y de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética.

Por todo ello, la valoracion de los efectos sobre la calidad atmosférica (emisiones gaseosas) referida al
funcionamiento inmueble con uso dotacional de servicios publicos, atendiendo a la modificaciéon puntual
aprobada en relacién con el aprovechamiento urbanistico de la parcela, puede valorarse como NO
SIGNIFICATIVO.

En relacidn con la generacion de polvo, las actuaciones previstas dejan como espacio libre la zona verde
existente y la perimetral al nuevo edificio, que dispondran de solera o cubierta vegetal evitando que el viento
pueda generar polvo y afeccion al vecindario. Por otro lado, la generacidn de polvo durante las obras que
pudieran desarrollarse en la construccion del edificio y la implementacion de la zona verde, tendran un
caracter puntual, temporal y reversible, que permite la aplicacion de medidas eficientes de minimizacion de
dispersion de polvo al entorno, por lo que se consideran de baja importancia NO SIGNIFICATIVO. Por todo
ello, puede valorarse la afeccidon potencial esperada a la calidad del aire derivada de tales acciones como
COMPATIBLE.

6.2.2  Acustica Ambiental

El objeto basico del Estudio Acustico realizado es la verificacién del cumplimiento de los niveles sonoros en
ambiente exterior aplicables al ambito objeto del Plan Especial analizado, en relaciéon con la normativa
vigente, en particular, con la Ordenanza de Proteccion de la Atmdsfera contra la Contaminacion Acustica y
Térmica del Ayuntamiento de Madrid.

Los aspectos basicos del Plan Especial que determinan el alcance del presente estudio son las siguientes:

- Implantacién de un nuevo conjunto de edificios de uso residencial, lo que requiere considerar el trafico
asociado al nuevo uso residencial en la parcela (2 niveles de aparcamiento subterraneo, con accesos
previstos por la calle del Trinquete, para hasta 390 plazas).

- Definiciéon en las parcelas municipales de zona verde y equipamiento basico.

- La modificacién de la clase de uso de las parcelas de la calle del Trinquete n220 y de la calle de Velacho
Bajo n24B, calificadas actualmente con los usos Dotacional de Servicios Colectivos clase Deportivo y
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clase Equipamiento, respectivamente, a un uso Dotacional de Servicios Colectivos, clase Servicios
Publicos. Esta modificacién supone también el cambio, de Privado a Singular, del nivel de implantacion
territorial del uso Servicios Colectivos.

- El cambio en alguna de las determinaciones pormenorizadas de la Norma Zonal de aplicacion para la
futura clasificacion de las parcelas (Servicios Colectivos, clase de Servicios Publicos):

- Incremento de la edificabilidad no lucrativa hasta 13.000 m?, en su conjunto.
- Definicion de un area de movimiento de la edificacidn especifica.

- Elevacion de la altura maxima de la edificacion a 8 plantas (baja+7 plantas) y una altura de
coronacion de alrededor de 30 m.

- Mejora de la parcelacion de la manzana, con la regularizacion de los linderos entre las parcelas del
ambito, respetando su superficie y agrupando las parcelas de la calle del Trinquete n220 y de la calle
de Velacho Bajo n24B.

Para valorar la incidencia derivada del escenario descrito para la parcela y su entorno se ha realizado una
caracterizacion de la situacidn acustica actual, para lo cual se ha realizado una modelizacidn acustica (con el
software CadnaA) que integre las fuentes emisoras indicadas y realice un andlisis integral que permita
determinar los niveles sonoros existentes, comprobar que dichos niveles sonoros en ambiente exterior
cumplen los objetivos de calidad y valores limite establecidos por la referida ordenanza municipal y, en su
caso, proponer las medidas correctoras que resulten necesarias. El resultado de esta modelizacion se recoge
a continuacidn, dentro de este apartado).

6.2.2.1  Zonificacion acustica, andlisis normativo y niveles aplicables

En relacién con la zonificacién acustica del ambito hay que referirse a lo establecido en el documento "Areas
acusticas de la ciudad de Madrid" elaborado por el Ayuntamiento de Madrid (2018).

Todo el ambito se encuentra dentro de un espacio al que la zonificacién acustica vigente le hace corresponder
con una zona urbanizada existente y drea acustica Tipo a) o Tipo Il, «Area levemente ruidosa. Residencial»,
haciendo coherente la zonificacién acustica establecida por la Ordenanza de Proteccion contra la
Contaminacién Acustica y Térmica (OPCAT; ANM 2011/7) del Ayuntamiento de Madrid con el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo
referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.
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Tipo de Area Acstica AMBITO-DE-ESTUDIOY|
Areas Plan-Especial-para:la-mejora-de-
Urbanizadas las-redes-publicas-en-parcelas-
Existentes

de‘la-calle-de-Velacho-Bajo-
numeros-2,-4-y-4b-y-calle-del-
Trinquete.-Distrito-de-Hortaleza-
(Madrid).q]

a) Residencial

b) Industrial

c) Recreativo y espectdculos
d) Terciario disitinto del c)
e) Sanitario, docente y cultural

(I
|
|
/|
[
|

f) Infraestructura de transportes

Figura 6.2.2.a. Tipos de dreas acusticas en el dmbito.
Fuente: «Areas acusticas de la ciudad de Madrid». Ayuntamiento de Madrid (2018).

En el siguiente cuadro se indican los objetivos de calidad acustica (OCA) aplicables a dichos tipos de areas
acusticas en areas urbanizadas existentes, de acuerdo con la referida Ordenanza Municipal (articulo 8 y la
Tabla A del apartado 1 de su anexo Il).

TABLA 6.2.2.A. OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA Y VALORES LiMITE DE INMISION. AREAS
URBANIZADAS EXISTENTES, en dB(A)

Tipo de Area Actistica. Ayuntamiento de Madrid (y

. —— Dia Tarde Noche
correspondencia con denominacion RD 1367/2007) !

Tipo | (e: Area de silencio. Sanitario, docente y cultural que
requieran una especial proteccion contra la contaminacion 60 60 50
acustica)

Tipo Il (a: Area levemente ruidosa. Residencial) 65 65 55

Tipo Il (d: Area tolerablemente ruidosa. Terciario distinto

del contemplado en c) 70 70 65

Tipo IV (c: Area ruidosa. Terciario con predominio del uso

. . 73 73 63
del suelo recreativo y de espectaculos)

Tipo V (b: Area especialmente ruidosa. Industrial) 75 75 65

Tipo VI (f: Sistemas generales de infraestructuras de
transporte u otros equipamientos publicos que lo - - -
reclamen)

Tipo VII (g: Espacios naturales que requieran una
proteccidn especial contra la contaminacion acustica)

Fuente: Ordenanza de Proteccidn contra la Contaminacidon Acustica y Térmica (Ayuntamiento de Madrid;
ANM 2011/7.
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En relacidn con la normativa aplicable, a continuacion, se analiza el conjunto de referencias vigentes en el
ambito estatal, autondmico y local, concluyendo que los objetivos de calidad acustica a contemplar en este
estudio serdn los establecidos en la Ordenanza de Proteccion contra la Contaminacién Acustica y Térmica
(Ayuntamiento de Madrid; ANM 2011/7), coincidentes con los expuestos en legislacion estatal y autondmica.
Las referencias normativas consideradas son las siguientes:

= Estatal

— Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

— Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestidn del ruido ambiental

— Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas.

— Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a
zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

— Orden PClI/1319/2018, de 7 de diciembre, por la que se modifica el Anexo Il del Real Decreto
1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
ruido, en lo referente a la evaluacién del ruido ambiental.

= Autondmica

— Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se establece el régimen legal
de proteccion contra la contaminacion acustica en la comunidad de Madrid.

= Local

— Ordenanza de Proteccion de la Atmdsfera contra la Contaminacion Acustica y Térmica del
Ayuntamiento de Madrid de 7 de marzo de 2011.

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido

El objeto de la Ley del Ruido es prever, vigilar y reducir la contaminacion acustica, para evitar riesgos y reducir
los dafios que de ésta pueden derivarse para la salud humana, los bienes o el medio ambiente, asi como
proteger el derecho a la intimidad de las personas y el disfrute de un entorno adecuado para su desarrollo y
el de sus actividades, con el fin de garantizar el bienestar y la calidad de vida de los ciudadanos.

El ambito de aplicacion se delimita por referencia a todos los emisores que, a los efectos de la Ley se refiere
a cualquier actividad, infraestructura, equipo, maquinaria o comportamiento que genere contaminacion
acustica.

La Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido no establece limites reglamentarios autorizados de emisidn
del ruido y por tanto no podran ser aplicados en este caso.

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, en lo referente a la evaluacién y gestién del ruido ambiental

La Ley del Ruido fue parcialmente desarrollada por el Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, en lo
referente a la evaluacién y gestion del ruido ambiental. En él se precisan los conceptos de ruido ambiental y
sus efectos sobre la poblacidn, junto a una serie de medidas necesarias para la consecucion de los objetivos
previstos, tales como la elaboracion de los mapas estratégicos de ruido y los planes de accidn, asi como las
obligaciones de suministro de informacién a los agentes implicados.

Asi mismo se define un marco bdsico, destinado a evitar, prevenir o reducir con caracter prioritario los efectos
nocivos, incluyendo las molestias, de la exposicién al ruido ambiental y completar la incorporacién a nuestro
ordenamiento juridico de la Directiva 2002/49/CE.

Este Real Decreto no establece limites reglamentarios autorizados de emisién de ruido y por tanto no podran
ser aplicados en este caso.
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Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en lo referente a zonificacidn acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

El desarrollo completo de la Ley del Ruido se da con el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, en lo
referente a zonificacidn acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, donde se definen indices de
ruido y de vibraciones, sus aplicaciones, efectos y molestias sobre la poblacidén y su repercusién en el medio
ambiente. Se delimitan, ademas, los distintos tipos de servidumbres y areas acusticas definidas en la Ley del
Ruido y se establecen los objetivos de calidad acustica para cada area, incluyéndose el espacio interior de
determinadas edificaciones. Por ultimo, se regulan los emisores acusticos, fijandose valores limite de emision
o de inmisidn, asi como los procedimientos y los métodos de evaluacién de ruido y vibraciones.

En él se establece que se aplicardn los indices de ruido Ld, Le y Ln para la verificacidon del cumplimiento de los
objetivos de calidad acustica aplicables a la evaluacidon de los niveles sonoros, atendiendo a los usos
predominantes que definen las dreas acusticas.

"CAPITULO Il

Zonificacidn acustica. Objetivos de calidad acustica

SECCION 1.2 ZONIFICACION ACUSTICA

(...)

Articulo 5. Delimitacion de los distintos tipos de dreas acusticas

1. A los efectos del desarrollo del articulo 7.2 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, en la planificacion
territorial y en los instrumentos de planeamiento urbanistico, tanto a nivel general como de desarrollo, se
incluird la zonificacion acustica del territorio en dreas acusticas de acuerdo con las previstas en la citada Ley.

2. Las dreas acusticas se clasificardn, en atencion al uso predominante del suelo, en los tipos que determinen
las comunidades auténomas, las cuales habrdn de prever, al menos, los siguientes:

a)  Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.
b)  Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.
c)  Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectdculos.

d)  Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado en el pdrrafo
anterior.

e)  Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que requiera de especial
proteccion contra la contaminacion acustica.

f) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u otros
equipamientos publicos que los reclamen.

g) Espacios naturales que requieran una especial proteccion contra la contaminacion acustica. "

Los objetivos de calidad acustica se establecen en su articulo 14, el cual se refiere a la tabla A de su anexo II,
con los valores ya indicados anteriormente, coincidentes con los fijados en la Ordenanza Municipal (ver Tabla
6.2.2.3)

Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre,
por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacién
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

En este Decreto se procede a modificar la tabla A del anexo Il del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre,
estableciendo que, en los sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de
transporte, u otros equipamientos publicos que lo reclamen, no podran superarse, en sus limites, los
objetivos de calidad acustica para ruido aplicables al resto de areas acusticas que colinden con ellos.
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Orden PCI1/1319/2018, de 7 de diciembre, por la que se modifica el Anexo Il del Real Decreto 1513/2005,
de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente

a la evaluacién del ruido

Esta orden modifica el contenido del anexo Il del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacién del ruido ambiental,
por el nuevo contenido del anexo incluido en esta orden

Con la modificacion del anexo Il del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, se sustituyen los métodos
de cdlculo de los indices de ruido Lden y Ln utilizados actualmente para la evaluacién del ruido de trenes y
del ruido del trafico rodado, por una metodologia comun de cdlculo desarrollada por la Comision Europea a
través del proyecto “Métodos comunes de evaluacion del ruido en Europa (CNOSSOS-EU)”.

Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del consejo de gobierno, por el que se establece el régimen legal de

proteccidn contra la contaminacidn acustica en la comunidad de Madrid.

Este Decreto autondmico, publicado en el BOCM n2 70 de 22-03-2012, derogé el anterior Decreto 78/1999,
de 27 mayo, por el que se regula el régimen de proteccion contra la contaminacién acustica de la Comunidad
de Madrid, estableciendo en su articulo Unico que "el régimen juridico aplicable en la materia serd el definido
por la legislacion estatal".

Ordenanza de Proteccion de la Atmdsfera contra la Contaminacion Acustica y Térmica del Ayuntamiento
de Madrid de 7 de marzo de 2011.

En primer lugar, y como ya se ha indicado con anterioridad, la ordenanza vigente establece los tipos de dreas
acusticas a partir de los definidos en la Ley 37/2003 del Ruido y el R.D. 1367/2007, del siguiente modo
(Anexo 1):

Area Tipo | (e):

- Uso dotacional equipamiento sanitario

- Uso dotacional equipamiento bienestar social

- Uso dotacional docente o cultural

- Siempre que requieran una especial proteccion contra la contaminacidn acustica.

Area Tipo Il (a):

- Uso residencial

- Uso dotacional religioso

- Uso dotacional zonas verdes

- Usos incluidos en el Tipo e que no requieran una especial proteccidon contra la contaminaciéon
acustica

Area Tipo Ill (d):

- Uso terciario hospedaje

- Uso terciario oficinas

- Uso terciario comercial

- Dotacional servicios Administraciones Publicas
- Dotacional deportivo

- Dotacional servicios publicos

Area Tipo IV (c):

- Terciario recreativo y espectaculos
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Area Tipo V (b):
- Industrial
Area Tipo VI (f):

- Dotacional ferrocarriles y carreteras
- Dotacional transporte aéreo

Como también se ha indicado, en esta normativa municipal de aplicacidn directa (articulo 8 y Anexo Il) se
establecen los objetivos de calidad acustica aplicables a dichas areas (ver cuadro 6.2.2.A).

= Valores limite de inmisién sonora aplicables

Atendiendo a la normativa considerada, y como resumen de lo expuesto, los limites de inmisién sonora
contemplados este estudio han sido los expuestos en la Ordenanza de Proteccion de la Atmdsfera contra la
Contaminacion Acustica y Térmica del Ayuntamiento de Madrid de 7 de marzo de 2011, con valores
coherentes con los establecidos en el Real Decreto 1367/2007, que resulta el régimen de aplicacién en la
Comunidad de Madrid, de acuerdo con el Decreto 55/2012.

Segun el analisis realizado, cabe considerar dos grupos de indices de ruido y valores maximos a considerar:

e En relacion con los niveles sonoros ambientales globales, considerando los niveles sonoros
continuos equivalentes medios generados por el conjunto de fuentes de ruido existentes en el
entorno, son de aplicacion los objetivos de calidad acustica en ambiente exterior para zonas
urbanizadas existentes, segun la zonificacién acustica del Ayuntamiento de Madrid:

CUADRO 6.2.2.B. OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA APLICABLES A RUIDO AMBIENTAL, dB(A)

Tipo de Area Acustica Ld Le Ln

Tipo Il (a: Area levemente ruidosa. Residencial) 65 65 55

6.2.2.2  Caracterizacion del estado actual (preoperacional)

Como primera aproximacion a la situacion acustica actual, se han consultado los mapas de ruido elaborados
de la zona por el Ayuntamiento de Madrid (Mapa Estratégico de Ruido de Madrid. Ayuntamiento de Madrid.
2021), segun los periodos establecidos en la normativa: periodo diurno, entre las 7.00 y hasta las 19.00 horas;
periodo vespertino, o periodo tarde, entre las 19.00 y las 23.00 horas; y el periodo nocturno, entre las 23.00
y las 7.00 horas, que se presentan en las siguientes figuras.

En torno al dmbito de estudio, dichos mapas solo consideran el ruido generado por el trafico rodado del viario
urbano y, como se puede observar, los niveles durante el dia son de 50-60 dBA en el limite de la parcela
colindante con la Carretera de la Estacidn de Hortaleza con valores de 50-55 dBA en la zona interior destinada
a uso residencial.

En el periodo tarde, la situacién mejora y los niveles oscilan entre valores <50 dBA en el interior de la parcela,
valores entre 50-55 dBA en la zona interior destinada a uso residencial, alcanzandose el valor de 50-60 dBA
en el limite de la parcela colindante con la Carretera de la Estacién de Hortaleza.

La situacién mejora mas en el periodo noche con valores < 50 dBA en la practica totalidad de la parcela,
incluido el espacio destinado a uso residencia, sin superarse los 55 dBA en el limite de la parcela colindante
con la Carretera de la Estacion de Hortaleza.

Se trata, por tanto, de niveles inferiores a los OCA definidos por la normativa referida, en todos los casos.
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Figura 6.2.2.b. Nivel Continuo Equivalente Diurno (Ld).
Fuente: Mapa Estratégico de Ruido de Madrid. Ayuntamiento de Madrid. 2021.
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Figura 6.2.2.c. Nivel Continuo Equivalente Vespertino o Tarde (Le).
Fuente: Mapa Estratégico de Ruido de Madrid. Ayuntamiento de Madrid. 2021.

PLAN ESPECIAL PARA LA MEJORA DE LAS REDES PUBLICAS EN PARCELAS DE LA CALLE DE VELACHO 37

BAJO NUMEROS 2, 4 Y 4B Y CALLE DEL TRINQUETE. DISTRITO DE HORTALEZA (MADRID).
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.



prointec

Figura 6.2.2.d. Nivel Continuo Equivalente Nocturno (Ln).
Fuente: Mapa Estratégico de Ruido de Madrid. Ayuntamiento de Madrid. 2021.

6.2.2.3  Escenario postoperacional. Alternativa 1

La caracterizacién del estado postoperacional se realiza a partir de los resultados de una modelizacién
acustica que considera el trafico como principal fuente emisora de ruido en el ambito.

El método de cdlculo aplicado para la modelizacién del ruido emitido por el viario, es el definido en el método
armonizado europeo de prediccion del ruido ambiental, denominado CNOSSOS-EU. Para su aplicacion, se ha
utilizado del modelo informdatico CadnaA, versidn 2024, que esta ampliamente contrastado y cuyas
representaciones graficas permiten la comprension de los resultados de una forma directa.

Los datos principales de entrada al modelo son los relativos a la potencia acustica del trafico del viario
circundante y de las zonas destinadas a aparcamientos existentes en el dmbito. Dichos elementos se
modelizan en un mapa tridimensional del terreno, junto con las edificaciones del ambito de estudio. Se han
considerado los valores resultantes del «Estudio de transporte», recogido en el presente documento
(Anejo 3).

Los datos de trafico han sido obtenidos de los publicados en el Catdlogo de datos del Portal de datos abiertos
del Ayuntamiento de Madrid, en el ailo 2023, de los aforos no permanentes situados en los siguientes puntos:

e 2023 502: avenida de la Gran Via de Hortaleza, entre la avenida de San Luis y la calle Pinar del Rey,
sentido avenida de San Luis

e 2023 503: avenida de la Gran Via de Hortaleza, entre la avenida de San Luis y la calle Pinar del Rey,
sentido calle Pinar del Rey

e 2023 663: calle del Mar Caspio, entre la plaza de Santos de la Humosa y la calle Mar de las Antillas,
sentido calle Mar de las Antillas

e 2023 664: calle del Mar Caspio, entre la plaza de Santos de la Humosa y la calle Mar de las Antillas,
sentido plaza Santos de la Humosa

PLAN ESPECIAL PARA LA MEJORA DE LAS REDES PUBLICAS EN PARCELAS DE LA CALLE DE VELACHO 38
BAJO NUMEROS 2, 4 Y 4B Y CALLE DEL TRINQUETE. DISTRITO DE HORTALEZA (MADRID).
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e 2023 _665: calle Mar de las Antillas, entre la calle Mar de Aral y la calle Santa Susana, sentido calle
Mar de Aral

e 2023 _666: calle Mar de las Antillas, entre la calle Mar de Aral y la calle Santa Susana, sentido calle
Santa Susana

e 2023 _943: avenida de San Luis, entre la calle Julio Danvila y la calle Trinquete, sentido calle Julio
Danvila

e 2023 _944:avenida de San Luis, entre la calle Julio Danvilay la calle Trinquete, sentido calle Trinquete

En la siguiente tabla se recogen los datos de trafico estimado para los viarios del ambito, obtenidos a partir
de las estaciones de aforo referidas, que han servido para el modelo acustico realizado.

TABLA 6.2.2.B. VALORES DE TRAFICO PARA EL MODELO ACUSTICO DEL AMBITO

Ne Ne Ne

Id. Nombre V?Ii(:;}:?d vehiculos/hora | vehiculos/hora | vehiculos/hora
Periodo Dia Periodo Tarde Periodo Noche
1 E(c))trcs:lcija()Av. San Luis — Gran Via de 50,0 445 307 47
2 | C.del Velacho Bajo 30,0 144 126 22
3 | C. del Mastelero / C. del Velacho Alto 30,0 144 126 22
4 | Avda de San Luis 50,0 214 150 25
7 | Avda. de San Luis 50,0 232 157 22
5 | Avda. de San Luis 50,0 232 157 22
8 E.Oizr:sbibre / C. Carridén de los 30,0 144 126 99
6 | Avda. de San Luis 50,0 214 150 25
9 | Pza. Templarios 30,0 144 126 22
10 |C. San Pedro de Cardefa 30,0 144 126 22
11 | Gran Via de Hortaleza 50,0 187 151 22
12 | C. del Trinquete 40,0 144 126 22
13 | Ctra. de la Estacion de Hortaleza 50,0 232 157 22
14 | Ctra. de la Estacion de Hortaleza 50,0 214 150 25
15 | C. del Trinquete 40,0 144 126 22
16 | Avda. de la Virgen del Carmen 50,0 288 252 44
Fuente: Ayuntamiento de Madrid. Datos de trdfico de puntos de aforo no permanentes.

Ademas, se han incorporado los datos del trafico asociado al funcionamiento de las instalaciones de la
Jefatura de Aprovisionamiento y Transportes de Madrid (JatMad), situada en la calle del Trinquete, n2 25, por
constituir el origen principal de los movimientos en la calle del Trinquete, por la que se prevé el acceso al
nuevo edificio y aparcamiento. Los valores facilitados por JatMad se recogen en la siguiente tabla y han sido
incorporados a los valores de IMD en el modelo de simulacion acustica realizado:
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TABLA 6.2.2.C. MOVIMIENTOS DE VEHICULOS EN LAS INSTALACIONES DE LA JEFATURA DE
APROVISIONAMIENTO Y TRANSPORTES DE MADRID (JATMAD). ANO 2024
Franja Horaria de salida de vehiculos
Mes Total
06:30-08:00 | 08:00-10:00 | 10:00-12:00 | 12:00-14:00 Resto

Enero 329 49 137 62 23 58

Febrero 353 61 142 67 36 47

Marzo 286 51 138 42 14 41

Abril 377 54 171 72 32 48

Mayo 343 58 151 74 23 37

Junio 338 56 166 55 33 28

Julio 222 40 110 45 13 14

Agosto 198 32 80 27 17 42

Septiembre 362 53 190 60 20 39

Octubre 399 69 159 80 34 57

Noviembre 437 65 189 89 26 68

Diciembre 288 39 123 57 24 45
Nota: El porcentaje de vehiculos pesados (vehiculos destinados al transporte de mercancia cuya masa maxima
autorizada excede de 3.500 kg) registrados, presenta un valor medio anual de 42,7, siendo el resto vehiculos ligeros

(57,3 %).

A partir de los datos anteriores, se ha realizado la estimacion de la IMD en el viario circundante de la parcela
objeto de estudio.

Para la distribucién horaria y por periodos, asi como del tipo de vehiculos requerida en la parametrizacion
del modelo segin CNOSSOS, se completado la informaciéon disponible mediante las recomendaciones
recogidas en el documento Good Practice Guide for Strategic Noise Mapping and the Production of Associated
Data on Noise Exposure, publicado por la European Commission Working Group Assessment of Exposure to
Noise (WG-AEN) en el afio 2006.

Se ha seleccionado, para realizar de los célculos, una temperatura media de 20 grados centigrados y una
humedad relativa del 50%. El nimero de reflexiones consideradas ha sido de orden dos.

A continuacion, se incluyen las figuras resultantes de la modelizacion realizada (iséfonas a 4 m de altura sobre
el suelo) para los tres periodos de evaluacion, correspondiéndose con los niveles ambientales globales
esperables.

A la vista de dichos mapas se puede concluir que:

e Durante los periodos dia y tarde, en el limite de la parcela son esperables niveles de hasta 65 dBA.
En el area interior, los niveles son, en general, inferiores a los 60 dBA.

Se trata de valores compatibles con los objetivos de calidad acustica aplicables (65 dBA, en ambos
periodos).

e Durante la noche, los niveles en el borde de la parcela son de hasta 55 dBA, mientras que en el
espacio interior permanecen, en general, inferiores a 50 dBA.

En este caso, también se trata de valores compatibles con los objetivos de calidad acustica aplicables,
de 55 dBA.
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Figura 6.2.2.e. Escenario postoperacional. Todas las fuentes. Mapa de iséfonas Ld (dia). Fuente: PROINTEC elaboracion propia (Modelo acustico CADNA).
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Ltarde
| Nivel Sonoro
55-60 dB(A)

60-65 dB(A)
65-70 dB(A) "
[ 70-75dB(A) |
>75dB(A) |

Figura 6.2.2.f. Escenario postoperacional. Todas las fuentes. Mapa de isdfonas Le (tarde). Fuente: PROINTEC elaboracion propia (Modelo acustico CADNA).
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Figura 6.2.2.g. Escenario postoperacional. Todas las fuentes. Mapa de isofonas Ln (noche). Fuente: PROINTEC elaboracion propia (Modelo acustico CADNA).
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6.2.2.4 Conclusiones del Estudio Acustico

El Estudio Acustico realizado verifica el cumplimiento de los niveles sonoros en ambiente exterior aplicables
al ambito objeto del Plan Especial analizado, en relacidn con la normativa vigente, en particular, con la
Ordenanza de Proteccion de la Atmdsfera contra la Contaminacion Acustica y Térmica del Ayuntamiento de
Madrid.

En relacién con la zonificacién acustica del ambito hay que referirse a lo establecido en el documento "Areas
acusticas de la ciudad de Madrid" elaborado por el Ayuntamiento de Madrid (2018). Todo el ambito se
encuentra dentro de un espacio al que la zonificacién acustica vigente le hace corresponder con una zona
urbanizada existente y drea acustica Tipo a) o Tipo Il, «Area levemente ruidosa. Residencial».

El analisis realizado ha estado referido a dos grupos de indices de ruido y sus valores maximos a considerar:

En relacidon con los niveles sonoros ambientales globales, considerando los niveles sonoros continuos
equivalentes medios generados por el conjunto de fuentes de ruido existentes en el entorno, son de
aplicacion los objetivos de calidad acustica (OCA) en ambiente exterior para zonas urbanizadas existentes,
segun la zonificacidn acustica del Ayuntamiento de Madrid:

CUADRO 6.2.2.C. OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA APLICABLES A RUIDO AMBIENTAL, dB(A)

Tipo de Area Actistica Ld Le Ln

Tipo Il (a: Area levemente ruidosa. Residencial) 65 65 55

Como resultado del analisis en el escenario preoperacional, en el ambito de estudio, los niveles durante dia
y tarde son de 55-60 dBA en el limite de la parcela (Carretera de la Estacion de Hortaleza) e inferiores a 55
dBA en la zona interior. Durante la noche, los niveles son de 50 dBA o inferiores en todo el ambito. Se trata,

por tanto, de niveles inferiores a los OCA, en todos los casos.

La caracterizacidn del estado postoperacional se ha realizado a partir de los resultados de una modelizacion
acustica, tomando como base los de los valores asociados al trafico y a las areas de aparcamiento existentes
como principales fuentes emisoras de ruido en el ambito.

El método de célculo aplicado para la modelizacién del ruido es el definido en el método armonizado europeo
de prediccion del ruido ambiental, denominado CNOSSOS-EU. Se utilizd el modelo informatico CadnaA,
version 2024, que esta ampliamente contrastado y cuyas representaciones graficas permiten la comprension
de los resultados de una forma directa.

Asi, se elaboraron unos mapas de is6fonas para el ambito, modelizando para los distintos periodos (dia, tarde
y noche), obteniéndose un conjunto de resultados en un escenario postoperacional.

Como resultado de dichos mapas, se concluye que, durante los periodos dia y tarde, en el limite de la parcela
son esperables niveles de hasta 65 dBA y, en el area interior, los niveles son, en general, inferiores a los
60 dBA. Se trata de valores compatibles con los objetivos de calidad acustica aplicables (65 dBA, en ambos
periodos).

Durante la noche, los niveles en el borde de la parcela son de hasta 55 dBA, mientras que en el espacio interior
permanecen, en general, inferiores a 50 dBA. En este caso, también se trata de valores compatibles con los
objetivos de calidad acustica aplicables, de 55 dBA.

A la vista de estos resultados, se concluye que los niveles sonoros cumplen los objetivos de calidad acustica
en todos los periodos (dia, tarde, noche), relativos al Area Acustica tipo a) (uso residencial y zonas verdes),
en el que se desarrolla la propuesta del Plan Especial.
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Por lo tanto, en relacidon con los niveles sonoros ambientales, la Alternativa 1 evaluada, sin necesidad de
incorporar medias correctoras para minimizar los efectos de las emisiones del ruido en el ambito, unido a
que no son esperable incrementos del trafico derivados de la implementacion de las medidas del Plan
Especial, permite concluir que el impacto es COMPATIBLE.

6.2.3 Geologia y Geomorfologia

El Plan Especial no recoge ninguna actuacidn que pueda tener incidencia sobre la geologia y la geomorfologia.
Las obras admisibles son las reguladas en la Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid de 1997 y su modificacion puntual del dmbito de estudio.

En relacion con la caracterizacidn y valoracion de cada uno de los impactos potenciales hay que destacar los
siguientes aspectos:

- Modificaciéon de la geomorfologia: el ambito se inserta en un entorno urbano consolidado, sin
presencia de elementos notables de relieve natural preexistente. No se prevé ninguna actuacion que
pueda generar efectos negativos significativos en el terreno mas alla de la excavacion de los sdtanos
(profundidad maxima 8 m en la zona mas alta, en la esquina de la parcela urbanizable de calle del
Trinquete, en el limite con la zona verde), bajo el futuro edificio: NO SIGNIFICATIVO.

- Pérdida de recursos geoldgicos o geomorfoldgicos: considerando lo anterior y la inexistencia de obras
de importancia derivadas de la propuesta de Plan Especial: NO AFECCION.

Por tanto, se considera que el impacto sobre la geologia y la geomorfologia es COMPATIBLE.

6.2.4 Suelos

En referencia a las fuentes potenciales de contaminacion del suelo y posibles areas afectadas por
instalaciones o actividades previas, se ha realizado un estudio histérico del dmbito, sin que se hayan
desarrollado actividades potencialmente contaminantes del suelo. En las siguientes imagenes se muestra la
evolucion de la parcela (Fuentes: Comunidad de Madrid, Nomecalles; y GoogleEarth).

La actividad a desarrollar en el Plan Especial no incluye ninguna actividad potencialmente contaminadora del
suelo, por lo que se evalia como de efecto NO SIGNIFICATIVO y de impacto ambiental COMPATIBLE.
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Afio 1999 Aio 2000
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6.2.5 Hidrologia

La propuesta del Plan Especial no recoge ninguna accion con incidencia sobre la hidrologia. No se produce
ninguna afeccion a cauce alguno ni espacios del Dominio Publico Hidrdaulico.

Sélo en la fase de funcionamiento del inmueble, la incidencia potencial sobre este factor ambiental estd
relacionada con la generacion de aguas residuales vertidos a la red municipal de saneamiento y la posible
reduccion de calidad de las aguas receptoras del vertido.

El inmueble estard conectado a una red unitaria de saneamiento, que recoge las aguas pluviales de la parcela
en estudio, ademas de las aguas negras. Antes del vertido al cauce se realiza la adecuada depuracién en
Estacion Regeneradora de Aguas Residuales (ERAR) de Rejas, dandose cumplimiento a las exigencias de
calidad para los diferentes parametros antes de su vertido final al rio Jarama.

Los calculos hidraulicos realizados en el Estudio Hidrolégico-Hidraulico (ver Anejo 1 del presente documento),
que justifican el cumplimiento de los requerimientos del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion
de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, permiten concluir
para el uso residencial/terciario previsto y la parcela, que no que no cabe esperar un aumento significativo
en los valores finales de vertido a la red de saneamiento.

De los célculos realizados se estiman unos valores de consumo de agua de 88 m3/dia (teniendo en cuenta la
edificabilidad prevista de 13.000 m? y una dotacién de 8 I/m?/dia), unos vertidos por saneamiento de
89 m3/dia (atendiendo al coeficiente de retorno de 0,855 para terciario dotacional y 0,950 para residencial
multifamiliar) y un caudal punta de avenida de pluviales de 39,45 I/s. Todos ellos son valores con una
magnitud ordinaria para este tipo de planeamiento y asumible por el sistema de gestién del Canal de Isabel II.
Por tanto, de laimplementacidn del Plan Especial no se deriva la necesidad de modificar el dimensionamiento
de la red actual, pues la zona esta completamente urbanizada, con una red de drenaje suficiente.

Cabe sefialar, en cualquier caso, que el proyecto de la red de distribucién de agua para consumo humano, la
de riego y la de la red de saneamiento incluir en el Proyecto de Urbanizacion, contardn con la conformidad y
aprobacidn de los distintos departamentos del Canal de Isabel Il, asegurando con ello la compatibilidad de la
nueva actividad a desarrollar.

Por tanto, respecto a la caracterizacion y valoracion de los efectos potenciales identificados, cabe destacarse
lo siguiente:

- Alteracion de los parametros fisico-quimicos: De la ordenacidn de usos prevista no se deriva ninguna
actividad de consumo para abastecimiento o regadio conflictiva o generadora de vertidos con carga
contaminante que no pueda ser asimilable a un vertido doméstico, por lo que el efecto potencial
derivado se valora como NO SIGNIFICATIVO.

- Alteracion de la dindmica fluvial o la red de drenaje: No se deriva ninguna alteracion de la dinamica
fluvial, ni alteracién a cauce o curso de la red de drenaje: NO AFECCION.

Por consiguiente, el impacto sobre la hidrologia se considera COMPATIBLE, siendo suficientes las redes
existentes para la recogida de aguas residuales y pluviales y su tratamiento adecuado (cumplimiento del
Decreto 170/1998).

6.2.6  Hidrogeologia

Las acciones que puedan derivarse del Plan Especial, con potencial incidencia en la hidrogeologia, se
relacionan con:
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- Afeccion a la calidad de las aguas subterraneas, consecuencia del vertido o generacion de residuos
potencialmente contaminantes.

Teniendo en cuenta el modelo conceptual del inmueble, descrito anteriormente, se puede considerar que los
suelos bajo el edificio no presentan indicios de afeccién por procesos contaminantes. Consecuentemente,
tampoco se identifican indicios de afeccion sobre las aguas subterraneas, derivados de procesos anteriores
de contaminacion, no esperandose ninguna afeccidn derivada del vertido de contaminantes que pudieran
alcanzar las aguas subterraneas, por lo que el efecto potencial se valora como NO SIGNIFICATIVO.

No se produce ninguna modificacién de las zonas de recarga o descarga del acuifero: NO AFECCION.

Por tanto, la afeccidon potencial derivada del Plan Especial sobre las aguas subterraneas puede evaluarse como
COMPATIBLE.

6.2.7 Arbolado urbano, elementos faunisticos y ambientales de interés

No se prevé ninguna afeccidn negativa significativa sobre la vegetacion, arbolado urbano, fauna y espacios
derivados de la implementacion del Plan Especial ya que se encuentra en un entorno urbano, incluyendo una
zona verde existente. En el interior de la parcela a edificar (véase apartado 5.4.1), se identifican 14 ejemplares
arbodreos, si bien 7 se corresponden con ejemplares espontaneos de olmo de Siberia y pies invasivos de
ailantos, ademas de un ejemplar de dlamo blanco, un chopo, un platano, dos cipreses y una arizdnica,
tratandose de ejemplares asociados al ajardinamiento de la parcela actual periférica a una piscina y pista
deportiva.

Los otros 44 ejemplares arbdreos del dmbito se localizan en la zona verde existente consolidada y la
alineacion de la Carretera de la Estacion de Hortaleza, sin verse afectados por el proyecto.

Por todo ello, la evaluacion de la afeccion del Plan Especial sobre el arbolado se establece como MODERADA,
previéndose medidas especificas para minimizar la afeccién directa a ejemplares, la proteccion de los
circundantes a la zona de obra y la compensacién, segun establece la legislacidn, de los drboles que deban
ser cortados para realizar la obra de edificacidn.

En relacidn con la afeccion potencial a la fauna y elementos de interés para la conservacion se puede concluir
lo siguiente:

- Afeccidn directa a la fauna (destruccion de nidos, refugios, etc.): no se produce ninguna afeccién. NO
AFECCION.

- Molestias a la fauna: debido a la escasa representatividad de la fauna afectada y su valor para la
conservacién: NO AFECCION.

- Alteracion de biotopos: igualmente para este impacto, dada el interés para la conservaciéon de la fauna
presente: NO AFECCION.

- Afeccidn a espacios naturales protegidos o de interés para la conservacién: no se produce ninguna
afeccién: NO AFECCION.

- Afeccidn al arbolado urbano existente: MODERADO.

- Mejora del arbolado urbano por la consolidacién de la zona verde y el corredor ecoldgico con las zonas
verdes de las manzanas colindantes al dmbito: MEJORA.

Por todo lo anterior se considera un impacto COMPATIBLE.
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6.2.8  Paisaje y Escena Urbana

El Plan Especial no recoge ninguna intervencion que modifique significativamente la imagen urbana del
entorno donde se llevaran a cabo los nuevos usos residencial/terciario y zonas verdes. Asi se ha evaluado
para los indicadores de impacto utilizados:

- Incorporaciéon de elementos intrusivos en la actual escena urbana: afecciéon NO SIGNIFICATIVA.
- Alteracioén de visuales y modificacion de cuencas de intervisibilidad: afeccion NO SIGNIFICATIVA.

- Mantenimiento de la imagen global del ambito en que se integra el edificio para los observadores
potenciales: afeccion NO SIGNIFICATIVA.

Por todo ello se considera que es un impacto COMPATIBLE, teniendo ademas en cuenta que el Plan Especial
permite una edificacion que se ajusta a los criterios de la unidad paisajistica del ambito (paisaje de bloque
abierto denso), consolidando la zona verde existente.

6.2.9 Soleamiento

En la actualidad, en el ambito se incluyen pistas deportivas, espacios vacantes colindantes a los edificios
existentes, asi como una zona verde arbolada consolidada. El estudio de soleamiento se ha centrado en dar
cumplimiento a la normativa del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997 (Normas
Urbanisticas, articulo 5.5.6, posicién de la edificacion), asi como a criterios bioclimaticos en el nuevo edificio
propuesto y garantizar el soleamiento en la zona verde estancial.

Se ha realizado una simulacidn para conocer las sombras proyectadas del nuevo edificio en el entorno y sobre
los propios mddulos que la componen, asi como en la referida zona verde y edificios de la manzana y el
entorno al dmbito. En el nuevo conjunto de edificios se compone de médulos con una altura de planta baja
+ 7 plantas (altura de coronacion de alrededor de 30 metros).

La normativa de referencia (PG97, NNUU, articulo 8.5.6) concreta el nivel de soleamiento minimo diario en
la fachada sur de edificios (concretamente el dia del solsticio de invierno):

«Articulo 8.5.6. Posicion de la edificacion [...]

5.e. Se entenderd como nivel minimo de asoleo el que la fachada sur disfrute de un soleamiento superior a
dos horas diarias con la posicion del sol correspondiente al 22 de diciembre».

Del andlisis realizado, que se presenta graficamente en las siguientes figuras, se concluye que la propuesta
del conjunto de nuevos edificios cumple con la norma referida, garantizando un soleamiento minimo diario
superior a dos horas todos los dias del afio, incluyendo el dia de referencia, 22 de diciembre. Para facilitar la
identificacion de las vistas de las sombras proyectadas hacia los edificios colindantes en la manzanay la zona
verde, en el dia mas desfavorable de soleamiento se han simulado vistas de planos picados sobre el ambito
desde el norte y el sur. Las situaciones simuladas han sido las siguientes:

- Solsticio de invierno: 22 de diciembre. Vista desde norte.
- Solsticio de invierno: 22 de diciembre. Vista desde sur.

- Equinoccio de otofio: 22 de septiembre. Vista desde sur.
- Solsticio de verano: 21 de junio. Vista desde sur.

- Equinoccio de primavera: 22 de marzo. Vista desde sur.
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SOLSTICIO DE INVIERNO: 22 de diciembre. Vista desde norte (Salida del sol: 9:36 h; Puesta del sol: 18:53 h)

Figura 6.2.9.a. Soleamiento en el dmbito el solsticio de invierno (22 de diciembre), vista desde norte.
Fuente: Elaboracion propia.
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SOLSTICIO DE INVIERNO: 22 de diciembre. Vista desde sur (Salida del sol: 9:36 h; Puesta del sol: 18:53 h)

Figura 6.2.9.b. Soleamiento en el dmbito el solsticio de invierno (22 de diciembre), vista desde sur.
Fuente: Elaboracion propia.
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EQUINOCCIO DE OTONO: 22 de septiembre. Vista desde sur (Salida del sol: 8:03 h; Puesta del sol: 21:13 h)

Figura 6.2.9.c. Soleamiento en el ambito el equinoccio de otofio (22 de septiembre), vista desde sur.
Fuente: Elaboracion propia.
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SOLSTICIO DE VERANO: 21 de junio. Vista desde sur (Salida del sol: 6:46 h; Puesta del sol: 21:49 h)

Figura 6.2.9.d. Soleamiento en el dmbito el solsticio de verano (21 de junio), vista desde sur.
Fuente: Elaboracion propia.
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EQUINOCCIO DE PRIMAVERA: 22 de marzo. Vista desde sur (Salida del sol: 8:19 h; Puesta del sol: 20:27 h)

Figura 6.2.9.e. Soleamiento en el dmbito el equinoccio de primavera (22 de marzo), vista desde sur.
Fuente: Elaboracion propia
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Atendiendo a los resultados del analisis de la edificacidn propuesta para la Alternativa 1, puede concluirse
que las fachadas con orientacion sur de los edificios circundantes al que se prevé edificar con al Plan Especial,
tendrdn un asoleo superior a dos (2) horas diarias en el solsticio de invierno, cumpliendo la exigencia del
articulo 8.5.6 (Posicidn de la edificacion) de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana
de Madrid de 1997. El periodo de asoleo en la zona verde existente es practicamente completo durante todo
el dia, en todas las estaciones del afio, por lo que cobra especial importancia el mantenimiento y mejora del
arbolado que garantizan un confort climatico en esta zona estancial. Por todo ello, la afeccion del Plan
Especial sobre el soleamiento se ha valorado como COMPATIBLE.

6.2.10 Patrimonio Cultural

El Plan Especial no afecta a ninglin elemento del patrimonio histérico, ni elementos de proteccién urbanistica
por este motivo. En todo caso, en la tramitacidn del Plan Especial se realizara la consulta pertinente al 6rgano
competente (Solicitud de Hoja Informativa a la Direccidon General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espafiol;
Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte de la Comunidad de Madrid), de manera que con posterioridad a la
aprobacién del Plan Especial tanto el Proyecto de Urbanizacidn como el Proyecto de Edificacion, que lo
desarrollen, se elaboren dando cumplimiento a lo exigido en la Hoja Informativa, como parte de la definicion
de las actuaciones y obras derivadas del Plan Especial, garantizandose el cumplimiento de la Ley 16/1985 del
Patrimonio Histdrico Esparfiol, asi como de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la
Comunidad de Madrid, y toda la normativa sectorial de aplicacion.

A tenor de los expuesto, se infiere la NO AFECCION en cuanto a efectos sobre el Patrimonio Cultural, al
recogerse el conjunto de medidas de proteccidn que se detallan en el siguiente capitulo, que evitan la
afeccion y permiten establecer la ausencia de impacto durante la fase de obras.

6.2.11 Generacidon de residuos. Estudio estimativo para la gestion de residuos de construccion y
demolicion

6.2.11.1 Tipologia de los residuos

Con el fin de realizar un estudio cuantitativo estimado de los residuos que se van a producir fruto de las obras
objeto de este Documento, distinguiremos en primer lugar la tipologia de residuos que es previsible que se
generen.

Conforme a lo establecido en la Orden 2726/20089, de 16 de julio, por la que se regula la gestidn de los residuos
de construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid y en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por
el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicién, no seran consideradas
residuos las tierras y piedras no contaminadas por sustancias peligrosas procedentes de excavacién, que sean
reutilizadas en la misma obra, en una obra distinta o en una actividad de restauracion, acondicionamiento o
relleno, siempre y cuando pueda acreditarse de forma fehaciente su destino a reutilizacion.

Los residuos deben ser codificados segun la Lista Europea de Residuos (Decision de la Comision de 18 de
diciembre de 2014 por la que se modifica la Decisién 2000/532/CE, sobre la lista de residuos, de conformidad
con la Directiva 2008/98/CE del Parlamento Europeo y del Consejo), segun lo establecido en la Ley 7/2022, de
8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

Los residuos de envases recogidos selectivamente (incluidas las mezclas de materiales de envase diferentes)
se clasificaran con el codigo 15 01:
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TABLA 6.2.12.1.A. CODIFICACION DE LOS RESIDUOS DE ENVASES

Cédigo Denominacion residuo
150101 Envases de Papel y cartdn
150102 Envases de plastico
150103 Envases de madera

1501 04 Envases metadlicos

Los residuos mayoritariamente generados en construccion estan recogidos en el epigrafe 17 de la Lista

Europea de Residuos citada, enumerados en la siguiente tabla:

TABLA 6.2.12.1.B. RESIDUOS DE CONSTRUCCION

Cddigo Denominacion residuo
17 01 Hormigon, ladrillos, tejas y materiales ceramicos
170101 Hormigon
170102 Ladrillos
170103 Tejas y materiales ceramicos
17 01 06* Mezclas, o fracciones separadas, de hormigon, ladrillos, tejas y materiales cerdmicos, que contienen
sustancias peligrosas
170107 Mezclas de hormigdn, ladrillos, tejas y materiales ceramicos distintas de las especificadas en el
coédigo 17 01 06
17 02 Madera, vidrio y plastico
170201 Madera
1702 02 Vidrio
170203 Plastico
17 02 04* Vidrio, plastico y madera que contienen sustancias peligrosas o estdan contaminados por ellas
17 03 Mezclas bituminosas, alquitran de hulla y otros productos alquitranados
17 03 01* Mezclas bituminosas que contienen alquitran de hulla
17 0302 Mezclas bituminosas distintas de las especificadas en el codigo 17 03 01
17 03 03* Alquitran de hulla y productos alquitranados
17 04 Metales (incluidas sus aleaciones)
1704 01 Cobre, bronce, latén
17 04 02 Aluminio
17 04 03 Plomo
1704 04 Zinc
17 04 05 Hierro y acero
17 04 06 Estafo
17 04 07 Metales mezclados
17 04 09* Residuos metadlicos contaminados con sustancias peligrosas
17 04 10* Cables que contienen hidrocarburos, alquitran de hulla y otras sustancias peligrosas
1704 11 Cables distintos de los especificados en el cddigo 17 04 10
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TABLA 6.2.12.1.B. RESIDUOS DE CONSTRUCCION

Cédigo Denominacion residuo
17 05 Tierra (incluida la excavada de zonas contaminadas), piedras y lodos de drenaje
17 05 03* Tierra y piedras que contienen sustancias peligrosas
17 05 04 Tierra y piedras distintas de las especificadas en el codigo 17 05 03
17 05 05* Lodos de drenaje que contienen sustancias peligrosas
17 05 06 Lodos de drenaje distintos de los especificados en el cddigo 17 05 05
17 05 06 Lodos de drenaje distintos de los especificados en el cddigo 17 05 05
17 0508 Balasto de vias férreas distinto especificado en el cddigo 17 05 07
17 06 Materiales de aislamiento y materiales de construccion que contienen amianto.
17 06 01* Materiales de aislamiento que contienen amianto
17 06 03* Otros materiales de aislamiento que consisten en, o contienen, sustancias peligrosas
17 06 04 Materiales de aislamiento distintos de los especificados en los codigos 17 06 01y 17 06 03
17 06 05* Materiales de construccion que contienen amianto (6)
17 08 Materiales de construccion a partir de yeso.
17 08 01* Materiales de construccion a partir de yeso contaminados con sustancias peligrosas
17 08 02 Materiales de construccion a partir de yeso distintos de los especificados en el cédigo
170801
17 09 Otros residuos de construccion y demolicién
17 09 01* Residuos de construccion y demolicidon que contienen mercurio
Residuos de construccidon y demolicién que contienen PCB (por ejemplo, sellantes que contienen
17 09 02* PCB, revestimientos de suelo a partir de resinas que contienen PCB, acristalamientos dobles que
contienen PCB, condensadores que contienen PCB)
17 09 03* Otros residuos de construccion y demolicidn (incluidos los residuos mezclados) que contienen
sustancias peligrosas
17 09 04 Residuos mezclados de construccién y demolicion distintos de los especificados en los cédigos 17 09

01,170902y 1709 03

Los residuos que aparecen en la lista sefialados con un asterisco (*) se consideran residuos peligrosos de

conformidad con la Directiva 2008/98/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de noviembre de 2008,

sobre los residuos y por la que se derogan determinadas Directivas. Ademads, en obra se pueden generar otros

residuos peligrosos codificados en la siguiente tabla:
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TABLA 6.2.12.1.C. RESIDUOS DE CONSTRUCCION

Cddigo Denominacion residuo
0801 11* Residuos de pintura y barniz que contienen disolventes organicos u otras sustancias peligrosas
0801 17* Residuos de decapado o eliminacion de pintura y barniz que contienen disolventes organicos u otras
sustancias peligrosas
08 04 09* Residuos de adhesivos y sellantes que contienen disolventes organicos u otras sustancias peligrosas.
1302 Aceites lubricantes usados

16 06 01* Baterias

1501 11* Envases que contienen restos de sustancias peligrosas o estan contaminadas por ellas.

2001 21* Lamparas y tubos fluorescentes.

En relacion a consolidacién de la zona verde y el equipamiento basico incluidos en el Plan Especial, se
consideran separadas de la etapa de construccidn del edificio, debido a sus especiales caracteristicas y a su
menor generacion de residuos comparada con las etapas de construccion propiamente dichas.

Dado el menor volumen de generacion de residuos de este tipo de obras respecto a obras de construccién
del edificio, en lo que sigue, y a efectos de calculo, se considerard que los residuos de construccién vy
demolicién generados durante la consolidacion de la zona verde y el equipamiento basico suponen un 10%
del volumen de residuos generados durante la construccion de obras de edificacion.

6.2.11.2 Valores utilizados para la estimacion

Se han utilizado para la estimacion de las cantidades de residuos generadas valores de tasas de generacion
basados en los elaborados por el Instituto de Tecnologia de la Construccion de Cataluia. Estos valores se
presentan en las siguientes tablas.

TABLA 6.2.11.2.A. VALORES UTILIZADOS PARA LA CUANTIFICACION DE LOS
VOLUMENES DE RESIDUOS DE DEMOLICION
Materiales (m3\;7,l,gr:::5;re;ldo ) (‘,/:3/;[:5 :o(;z ?:Z.Zf) Peso (kg/m? construido)
Obra de fabrica 0,2250 0,3825 338,00
Hormigones y morteros 0,3090 0,5253 711,00
Pétreos 0,0204 0,0347 51,00
Metales 0,0021 0,0036 16,00
Maderas 0,0028 0,0047 1,70
Vidrios 0,0008 0,0010 1,60
Plasticos 0,0004 0,0007 0,80
Betunes 0,0007 0,0012 0,90
Otros 0,0090 0,0153 9,0
Total 0,57 0,969 1.130,00
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TABLA 6.2.11.2.B. VALORES UTILIZADOS PARA LA CUANTIFICACION DE LOS

VOLUMENES DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION

Tipo de residuo

Volumen aparente (m3/m? construido)

Peso (kg/m? construido)

Sobrantes de ejecucion 0,045 50
Embalajes 0,080 35
Total 0,125 85

TABLA 6.2.11.2.C. VALORES UTILIZADOS PARA LA DISTRIBUCION DE LOS
VOLUMENES DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION: SOBRANTES DE EJECUCION

Partidas de obra (m 3\;23’:::52(?:/(10 ) (‘r/:;jrr:f :OZZ?:ZZS Peso (kg/m?Z construido)
Obra de fabrica 0,0102 0,0175 15
Hormigones y morteros 0,014 0,0244 32
Pétreos 0,0011 0,0018 2
Otros 0,0007 0,0013 1
Total 0,026 0,045 50
Volumen real: Volumen de la masa de residuos sin contar espacios vacios.
Volumen aparente: Volumen total de la masa, con los espacios vacios que quedan en medio.
TABLA 6.2.11.2.D. VALORES UTILIZADOS PARA LA DISTRIBUCION DE LOS
VOLUMENES DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION: RESIDUOS DE EMBALAJE
Material % volumen aparente % peso
Madera 85 75
Plasticos 10 16
Papel/carton 5 8
Metales <0,05 1
TOTAL 100 100

6.2.11.3 Estimacion de generacion de residuos de demolicion

La estimacion se centra en la demolicién de la actual pista deportiva y los elementos construidos dispersos

que totalizan una superficie equivalente estimada de 1.205 m2.
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TABLA 6.2.11.3.A. ESTIMACION DE LA GENERACION DE
RESIDUOS DE DEMOLICION

Tipo de residuo Volumen real (m3) Volumen aparente (m3) Peso (kg)
Obra de fabrica 17,000 29,000 25.688
Hormigones y morteros 348,861 593,064 802.719
Pétreos 23,032 39,176 57.579
Metales 2,371 4,064 18.064
Otros 10,161 17,274 16.870

TOTAL 401,425 682,578 920.920

6.2.11.4 Estimacion de generacion de residuos de construccion sobre rasante

Se proyecta la construccidon de un edificio definido en mddulos de planta baja + 7 plantas (altura de
coronacién de alrededor de 30 metros), con una edificabilidad total de 13.000,00 m? y con una ocupacién en
planta baja de aproximadamente 1.900 m?.

Este escenario representa, por tanto, una actuacién intensiva que comprende la construcciéon del nuevo
edificio. La estimacion de cantidades medias de produccidon de cada tipo de residuo se ha realizado
considerando, por tanto, las tablas anteriores y la superficie maxima de edificabilidad del ambito.

Dado que en el ambito no existen actualmente edificios ni construcciones de ningln tipo, se estima
Unicamente la cantidad de residuos generados en la construccion y no asi, en la demolicion.

TABLA 6.2.11.4.A. ESTIMACION DE LA GENERACION DE
RESIDUOS DE CONSTRUCCION SOBRE RASANTE

. . Volumen aparente Peso (kg/m? Volumen aparente
Tipo de residuo (m3/m?2 construido) construido) (m3) Peso (kg)
Sobrantes de ejecucién 0,045 50 585,00 650.000
Embalajes 0,08 35 1.040,00 455.000
TOTAL 0,125 85 1.625,00 1.105.000
TABLA 6.2.11.4.B. ESTIMACION DE RESIDUOS DE
RESIDUOS SOBRANTES DE EJECUCION EN CONSTRUCCION
Volumen ¢\1/0¢I7urrennet,; Peso (kg/m2 Volumen Volumen
Partidas de obra real (m3/m? P g. aparente Peso (kg)
. (m3/m? construido) real (m3)
construido) . (m3)
construido)
Obra de fabrica 0,0102 0,0175 15 132,6 227,5 195.000
Hormigones y 0,014 0,0244 32 182,0 317,2 416.000
morteros
Pétreos 0,0011 0,0018 2 14,3 23,4 26.000
Otros 0,0007 0,0013 1 9,1 16,9 13.000
TOTAL 0,026 0,045 50 338,0 585,0 650.000




prointec

TABLA 6.2.11.4.C. ESTIMACION DE RESIDUOS DE
RESIDUOS DE EMBALAJE DE CONSTRUCCION SOBRE RASANTE
Material % volumen aparente % peso m3 Kg
Madera 85 75 884,00 341.250
Plasticos 10 16 104,00 72.800
Papel/carton 5 8 52,00 36.400
Metales <0,05 1 0,52 4.550
TOTAL 100 100 1.040,50 455.000

6.2.11.5 Estimacion para la excavacion y construccion bajo rasante

La parcela edificable estara ocupada en planta bajo rasante por el aparcamiento, que presta servicio al
edificio, por lo que adicionalmente, se ha estimado la generacién de residuos asociada a la construccién del
aparcamiento previsto, teniendo en cuenta que se excavaran 2 niveles de aparcamiento subterraneo,
ocupando la totalidad de la parcela, con accesos previstos por la calle del Trinquete, para hasta 390 plazas.
Ademas, atendiendo a la topografia de la parcela, la construccién de la planta baja podria representar la
excavacién de 4 metros en la mitad de la planta del edificio (alrededor de 2.183 m?).

TABLA 6.2.12.4.A. ESTIMACION DE LOS TIERRAS DE EXCAVACION GENERADAS
Actuacion Superficie estimada (m?2) Volumen (m3) Peso (kg)
Excavacidn parcela (mitad de
la planta del edificio) para
construccion de la planta 2.183 4.366 7422
baja.
Excavacidn de aparcamiento
(2 plantas en toda la
superficie de la parcela >.185 41.480 70.516
edificada).
TOTAL 7.368 45.846 77.938

Estos valores representan la generacién de aproximadamente 25.106 m3 de tierras de excavacién, que no
tendran la consideracion de residuos, cuando se acredite de forma fehaciente su utilizacion en la misma obra,
en una obra distinta, en actividades de restauracion, acondicionamiento, relleno o con fines constructivos
para los que resulten adecuadas, seguin la Orden 2726/2009, de 16 de julio, por la que se regula la gestion de
los residuos de construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid. En cualquier otro caso, habra que
prever su utilizacidn o su gestién adecuada como residuos.

Ademas, en relacidn a la construcciéon de dichos aparcamientos, se generaran los siguientes volimenes:
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TABLA 6.2.11.4.A. ESTIMACION DE LA GENERACION DE
RESIDUOS DE CONSTRUCCION BAJO RASANTE

. . Volumen aparente Peso (kg/m? Volumen aparente
Tipo de residuo (m3/m?Z construido) construido) (m3) Peso (kg)
Sobrantes de ejecucion 0,045 50 546,89 627.650
Embalajes 0,08 35 1.004,24 439.355
TOTAL 0,125 85 1.569,13 1.067.005
TABLA 6.2.11.4.B. ESTIMACION DE RESIDUOS DE
RESIDUOS SOBRANTES DE EJECUCION EN CONSTRUCCION BAJO RASANTE
Volumen c\i/ozl;;’:netz Peso (kg/m2 Volumen Volumen
Partidas de obra real (m3/m? P g' aparente Peso (kg)
. (m3/m?2 construido) real (m3)
construido) . (m3)
construido)
Obra de fabrica 0,0102 0,0175 15 5,8 9,9 188.295
Hormigonesy 0,014 0,0244 32 7,9 13,8 401.696
morteros
Pétreos 0,0011 0,0018 2 0,6 1,0 25.106
Otros 0,0007 0,0013 1 0,4 0,7 12.553
TOTAL 0,026 0,045 50 14,7 25,4 627.650
TABLA 6.2.11.4.C. ESTIMACION DE RESIDUOS DE
RESIDUOS DE EMBALAJE DE CONSTRUCCION BAJO RASANTE
Material % volumen aparente % peso m3 Kg
Madera 85 75 853,60 329.516
Plasticos 10 16 100,42 70.297
Papel/carton 5 8 50,21 35.148
Metales < 0,05 1 0,50 4.394
TOTAL 100 100 1.004,74 439.355

En conclusion, las actuaciones constructivas derivadas de la Plan Especial del ambito de estudio analizado

representan una intervencion constructiva con la generacion de un volumen de residuos de construccion y

demolicidn (RCD) ajustado a las ratios normales. Se han establecido un conjunto de directrices y medidas

para la correcta gestidn de los residuos generados (véase apartado 7.4).

Atendiendo al volumen de RCD generado y la suficiencia de las medidas preventivas y correctoras de gestion,

recogidas en el Plan Especial, se evalla la afeccidon derivada de la generacion de residuos para su

implementacion como SIGNIFICATIVA, con caracter puntual y reversible, siendo el impacto tras su aplicacién

COMPATIBLE.
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6.2.12 Socio-economia, Usos y Servicios a la Ciudadania

El Plan Especial incluye actuaciones coherentes con las obras permitidas por el PG97 y la reparcelacidon previa
del dmbito ha permitido una mejor ordenacidon de los espacios permitiendo el desarrollo edificatorio
esperado, consolidando la zona verde y reforzando su papel como corredor ecolégico con las zonas verdes
de las manzanas colindantes, y manteniendo la parcela para equipamiento basico. En concreto, con la
propuesta del Plan Especial:

- Serealiza la ordenacion de las parcelas que permite el uso residencial requerido, resolviendo el déficit
de alojamientos para la tropa y marineria de la Armada, incrementando, ademas, la superficie de las
parcelas del Ayuntamiento de Madrid, para zona verde y equipamiento basico: MEJORA.

- Se modifica la clase de uso de las parcelas de la calle del Trinquete n220 y de la calle de Velacho Bajo
n24B calificadas actualmente con el uso dotacional de Servicios Colectivos clase Deportivo y clase
Equipamiento respectivamente, a uso dotacional de Servicios Colectivos en su clase de Servicios
Publicos. Esta modificacion afecta también al nivel de implantacidn territorial del uso Servicios
Colectivos, pasando de Privado a Singular: MEJORA.

- Consolidaciéon de la zona verde y del corredor ecoldgico con las zonas verdes de las manzanas
colindantes: MEJORA.

- No se derivan afecciones significativas a la movilidad peatonal.
- No se prevén afecciones a la movilidad del transporte publico colectivo.
- No se prevén afecciones o molestias a la poblacién (exclusivamente temporales durante las obras).

- La magnitud e importancia de las obras que pudieran derivarse del Plan Especial no representan una
generacion de residuos de construccidn y demolicion con valores significativos.

- No se prevé incrementos significativos en la generacidn de residuos durante la explotacién.

Por tanto, las afecciones derivadas del Plan Especial, estaran referidas mas a la fase de obras, derivandose
afecciones sobre la poblacion de caracter minimo, temporal y reversible, pudiendo evaluarse el efecto global
como NO SIGNIFICATIVO.

La afeccidn asociada a la generacion de residuos durante las obras, que pudieran derivarse, puede valorarse
como de efectos minimos, NO SIGNIFICATIVA.

La estimacion realizada de residuos generados con las obras vinculadas al Plan Especial y las asociadas al
funcionamiento del edificio previsto, no ofrece valores que requieran de una gestidn especifica, mas alla de
la gestion adecuada que permiten dar cumplimento a las exigencias normativas sobre valoracion y gestién de
residuos. Los residuos generados, por tanto, en la fase de funcionamiento del edificio seran: residuos de
construccidén (escombros y residuos de obras menores y reparaciones, etc.), residuos asimilables a
domeésticos (restos organicos, envases de papel y cartdn, plasticos, embalajes, palés y restos de madera, etc.
y residuos peligrosos (tubos fluorescentes, pilas, etc.).

La afeccion asociada a la generacion de residuos en fase de funcionamiento puede valorarse como NO
SIGNIFICATIVA, cuya gestidn seguira llevandose a cabo mediante la recogida municipal de los mismos.

Por todo lo anterior, la implementacion de las actuaciones del Plan Especial tendra efectos POSITIVOS en
relacion con los usos y servicios a la ciudadania, evaludndose los efectos como un impacto NOTABLE de
MEJORA.
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6.3 Valoracion Global de Efectos Ambientales Potenciales

En la siguiente tabla se presenta el caracter y significacion de los efectos derivados de las actuaciones
recogidas en el «Plan Especial para la mejora de las redes publicas en las parcelas de la calle de Velacho
Bajo numero 2, 4 y 4B y calle del Trinquete nimero 20. Distrito de Hortaleza (Madrid)», sobre los distintos
factores ambientales, tras la aplicacidn de las medidas protectoras y correctoras definidas e incorporadas en
el Plan Especial (véase Capitulo 7, Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del Plan, tomando en
consideracion el cambio climdtico):
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TABLA 6.3.A. EVALUACION DE EFECTOS AMBIENTALES DEL PLAN ESPECIAL PARA LA MEJORA DE LAS REDES
PUBLICAS EN LAS PARCELAS DE LA CALLE DE VELACHO BAJO NUMERO 2, 4 Y 4B Y CALLE DEL TRINQUETE
NUMERO 20. DISTRITO DE HORTALEZA (MADRID)

Soluciones

Efectos ALTERNATIVA 0 ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2
Ambientales (NO ACTUACION)
Potenciales
Clima NO AFECCION COMPATIBLE COMPATIBLE
Calidad del aire (emision de gases a la NO AFECCION COMPATIBLE COMPATIBLE
atmoésfera)
gzll'f;)d del aire (sdlidos en suspension: NO AFECCION NO AFECCION NO AFECCION
Acustica ambiental (ruido) NO AFECCION NO AFECCION NO AFECCION
Acustica ambiental (vibraciones) NO AFECCION NO AFECCION NO AFECCION
Relieve (modificacion y/o pérdida de COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
recursos geoldgicos o geomorfoldgicos)

. . . NO NO
Suelos (destruccidn y erosion) NO AFECCION SIGNIFICATIVO SIGNIFICATIVO
Suelos (contaminacién) NO AFECCION NO AFECCION NO AFECCION
Agua superficial (afeccién cauces o DPH) NO AFECCION NO AFECCION NO AFECCION
Demanda de agua / depuracién de aguas
residuales / recogida de aguas pluviales. NO AFECCION COMPATIBLE COMPATIBLE
Cumplimiento Decreto 170/1998
Agua subterranea (contaminacion) COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
Arbolado urbano COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
Flem?ntos faunlstlcosly?mblentales de COMPATIBLE MEJORA MODERADO
interés. Corredor ecoldgico.
Paisaje Escena urbana COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
Afeccién al soleamiento (ambito y NO AFECCION COMPATIBLE COMPATIBLE
entorno)
Patrimonio histérico y cultural NO AFECCION NO AFECCION NO AFECCION
Generacion y gestién de residuos NO AFECCION COMPATIBLE COMPATIBLE
Usos y servicios a la ciudadania CRITICO MEJORA MEJORA
Movilidad local NO AFECCION COMPATIBLE COMPATIBLE

Nota: Para la caracterizacion de los Efectos Ambientales Potenciales se han seguido las definiciones que contempla la
normativa bdsica estatal (Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental; Anexo VI, Estudio de impacto

ambiental y criterios técnicos).

Fuente: Elaboracion propia
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Pueden establecerse como conclusiones de la evaluacidn ambiental global en relacién con el «Plan Especial

para la mejora de las redes publicas en las parcelas de la calle de Velacho Bajo nimero 2,4 y 4B y calle del

Trinquete numero 20. Distrito de Hortaleza (Madrid)», las siguientes:

El Plan Especial recoge en su definicion criterios ambientales y de sostenibilidad, segin queda
reflejado en el presente Documento Ambiental Estratégico para la tramitacion Ambiental.

El presente Documento Ambiental Estratégico se ha realizado conforme al marco legal vigente de
evaluacion ambiental de la propuesta de Plan Especial, que es el establecido en la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacion ambiental, en relacion con la Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada.

El analisis de alternativas, considerando la no actuacién (Alternativa Cero) ha permitido seleccionar la
Alternativa 1, como solucidon que permite dar cumplimiento al desarrollo edificatorio esperado,
consolidando la zona verde y reforzando su papel como corredor ecoldgico con las zonas verdes de las
manzanas colindantes, y manteniendo la parcela para equipamiento basico.

La Alternativa 1, permite modificar la clase de uso de las parcelas de la calle del Trinquete n220y de la
calle de Velacho Bajo n24B calificadas actualmente con el uso dotacional de Servicios Colectivos clase
Deportivo y clase Equipamiento respectivamente, a uso dotacional de Servicios Colectivos en su clase
de Servicios Publicos. Esta modificacién afecta también al nivel de implantacion territorial del uso
Servicios Colectivos, pasando de Privado a Singular

La evaluacién ambiental realizada permite identificar los principales efectos ambientales derivados del
Plan Especial, considerando la fase de obras que pudieran derivarse de la delimitacién propuesta:
ninguno de los efectos esperados y considerados para la Alternativa 1 seleccionada, en relacion con
los distintos factores ambientales, tiene efectos negativos significativos, dada la baja magnitud e
importancia de las actuaciones (obras) requeridas y se consideran compatibles con las medidas
previstas.

No se produce ninguna afeccidn significativa al arbolado presente en la parcela de estudio,
consolidando la zona verde existente y reforzando su caracter de corredor ecolégico con las zonas
verdes de las manzanas colindantes, lo que permite mejorar el arbolado existente y su incidencia
positiva en la presencia de fauna silvestre en el ambito.

El estudio acustico realizado permite concluir que los niveles registrados dan cumplimiento de los
objetivos de calidad acustica establecidos en la normativa de aplicacion, para el tipo de drea acustica
en que se situa el edificio [Tipo Il, d, Area levemente ruidosa; uso predominante residencial; Leq dia y
tarde: 65dB(A); Leq noche: 55dB(A)], sin que se esperen incrementos significativos de los niveles
sonoros atendiendo al trafico propio (generado por el edificio residencial y el aparcamiento
subterraneo en su parcela (que se reduce a los movimientos para acceder al inmueble) asociado al uso
del edificio previsto de alojamientos para la tropa y marineria de la Armada.

Para la propuesta seleccionada (Alternativa 1), la naturaleza de los efectos generados: puntuales,
temporales y reversibles (asimilados por el entorno de forma medible, a medio plazo, debido a los
mecanismos y procesos naturales del medio); asi como la reducida magnitud de las actuaciones que
pudieran derivarse del Plan Especial y el entorno urbano de Madrid, donde se desarrollara el uso
residencial (asi como la zona verde y el equipamiento bdsico), lleva a considerar las afecciones
ambientales potenciales negativas derivadas como NO SIGNIFICATIVAS para la Alternativa 1
seleccionada.

En todo caso, se integran como elementos de definicion del Plan Especial las medidas protectoras o
correctoras que corrigen las acciones que se derivan de su implementacién, para atenuar y eliminan
los efectos negativos, asi como el Programa de Vigilancia Ambiental para su seguimiento y control.
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La caracterizacién de los impactos potenciales esperados como NO SIGNIFICATIVOS o como MEJORA
para la Alternativa 1 seleccionada (su recuperacién es inmediata tras el cese de la actividad, y no
precisa practicas protectoras o correctoras), pudiendo concluirse que no se identifican efectos
negativos en el medio ambiente derivados del Plan Especial para la Alternativa 1 seleccionada y se
garantiza el cumplimiento de los objetivos de calidad ambiental exigibles.

La propuesta puede significar notables EFECTOS POSITIVOS de MEJORA, ya que su desarrollo dentro
del entramado urbano, posibilita ampliar la dotacién actual de servicios con los usos previstos
residenciales (alojamientos para tropa y marineria de la Armada) y equipamiento basico, al tiempo
gue se consigue su integracion paisajistica y medioambiental con la consolidacién de la zona verde y
su caracter de corredor ecoldgico, lo que permite alcanzar unos objetivos de calidad ambiental mas
altos.

Por todo ello, se puede concluir, que la propuesta del «Plan Especial para la mejora de las redes
publicas en las parcelas de la calle de Velacho Bajo nimero 2, 4 y 4B y calle del Trinquete nimero
20. Distrito de Hortaleza (Madrid», para la Alternativa 1 seleccionada, es COMPATIBLE con el medio
ambiente urbano en que se integra, posibilita el cumplimiento de los objetivos de calidad definidos
por la normativa y la planificacion del Ayuntamiento de Madrid, incorporando las medidas previstas
en el Plan Especial y las indicadas en el propio documento ambiental junto con su vigilancia, lo que
permite la mejora paulatina de la calidad ambiental del ambito en su conjunto, incluyendo el nuevo
edificio residencial, la zona verde-corredor ecoldgico y el equipamiento basico.
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7 MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIRY, EN LA MEDIDA DE LOS
POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL
MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN, TOMANDO EN
CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO

En el presente apartado se recogen un conjunto de medidas protectoras y correctoras que tienen como fin
reducir o eliminar efectos ambientales negativos, segin requiere la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, que establece que entre el contenido que debe presentar el Documento Ambiental
Estratégico estan: Las medidas que permitan prevenir, reducir y compensar y, en la medida de lo posible,
corregir, cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la ejecucion del proyecto.

Las medidas se ajustan a las actuaciones que se detallan en el capitulo 4, para la alternativa 1 seleccionada.
Ademas, el conjunto de medidas presentadas, necesariamente, debe completarse con el cumplimiento de los
requerimientos que establece la normativa vigente en cada una de las materias para la proteccion de la calidad
de ciertos aspectos ambientales, que se van repasando a continuacion, asi como del analisis pormenorizado de
las actuaciones seguin queden recogidas en los documentos de proyecto y fase de licencia.

7.1 Maedidas Protectoras y Correctoras de la Calidad Atmosférica

Las medidas presentadas en este apartado se complementan con las recogidas en el «Anejo 2, Estudio de
demanda energética en el ambito y medidas de sostenibilidad energética y calidad del aire» del presente
Documento Ambiental, dando cumplimiento a las exigencias de sostenibilidad energética y calidad del aire,
adaptadas a las necesidades del ambito, en aplicacion de la Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de Calidad
del Aire y Sostenibilidad (ANM 2021/10) y la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climdtico y transicién
energética.

7.1.1 Fase de Diseiio

Se deberan de tener en cuenta, en todo lo relacionado con los sistemas de ventilacidn y evacuacion de gases,
los requisitos establecidos en la Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de calidad del aire y sostenibilidad; del
Ayuntamiento de Madrid (BOCM 90, de 16/04/2021). Asi, la evacuacién de aire caliente y enrarecido
procedente de los sistemas de climatizacion y ventilacion forzada se realiza a cubierta, ajustada a las
determinaciones de dicha Ordenanza.

Las instalaciones fijas de climatizacién y/o produccién de agua caliente sanitaria (ACS) que pudieran instalarse
en el inmueble deberan de cumplir con las especificaciones establecidas en el Real Decreto 1027/2007, de 20
de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.

Asimismo, se atenderd lo establecido en la Directiva 2010/31/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de
19 de mayo de 2010, relativa a la eficiencia energética de los edificios, asi como a lo establecido en el
Reglamento citado y en Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de
la Edificacion; Orden FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, por el que se actualiza el Documento Bésico DB-
HE «Ahorro de Energia», en particular lo recogido en el CTE HEO “Limitacién del consumo energético”. Se
atendera a lo que establezca la Ley de Cambio Climatico y Transicion Energética en fase de aprobacion.

Respecto a los sistemas de Calefaccién y Climatizacidn de dichos edificios residenciales, se condiciona todo
ello al futuro desarrollo del correspondiente Proyecto técnico de arquitectura e Instalaciones donde se
definirian las condiciones concretas de la instalacion, valorando la instalacién de un sistema de tipo
Aerotérmico Centralizado, utilizando a tal efecto Fuentes de Energia Renovables provenientes del propio aire
exterior.

Dicho sistema se podria complementar con la implantaciéon de una instalaciéon Solar Fotovoltaica en la
cubierta del edificio, para el apoyo en la demanda energética y superando las exigencias normativas,
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utilizando igualmente fuentes de energia renovable para reducir los consumos y favorecer la sostenibilidad
energética del conjunto. En todo caso, la propuesta dara cumplimiento a lo establecido al respecto en el
Codigo Técnico de la Edificacidn.

En funcidn de lo anterior, no esta prevista la utilizacion de sistemas de Climatizacidon que generen la emision
de gases nocivos a la atmésfera, de conformidad con lo previsto en la Ordenanza 4/2021 de 30 de marzo, de
Calidad del Aire y Sostenibilidad.

De igual modo, cabe resaltar la idénea disposicidn de la edificacidn prevista en la ordenacion volumétrica de
la parcela, orientando el edificio con su fachada de mayor longitud hacia la zona de maximo soleamiento
(sudoeste-sur-sudeste) y, por tanto, favoreciendo la reduccidén de los consumos eléctricos derivados de la
calefaccion e iluminacion en las viviendas.

Se garantizaran igualmente, en el futuro desarrollo del proyecto de edificacion, los sistemas de Ventilacion
interior de las viviendas necesarios segun el Cédigo Técnico de la Edificacidn, propiciando unas éptimas
condiciones en la calidad del aire a tal efecto.

Se ha previsto la creaciéon de amplias zonas ajardinadas, tanto pantallas vegetales en el perimetro de la
parcela, como en su interior, segun el disefio a desarrollar en el citado proyecto de urbanizacién, que
favorecerdan las condiciones bioclimaticas del ambito y contribuirdn a la lucha contra la contaminacién por
medio de soluciones basadas en la naturaleza.

El disefio y disposiciéon del Alumbrado Publico, en la zona verde, garantizara igualmente criterios de
sostenibilidad y eficiencia de las instalaciones publicas urbanas, mediante el empleo de sistemas de
iluminacién de bajo consumo.

Se valorard el uso de pavimentos y recubrimientos ecoldgicos para las superficies y paramentos de la
edificacion prevista. Estos materiales se basan en la incorporacién en su composicién de compuestos
fotocataliticos, que pueden atrapar y absorber particulas organicas e inorganicas en el aire, retirando
contaminantes del aire, tales como NOx y COV, en presencia de radiacion ultravioleta (luz solar).

7.1.2 Fase de Obras

Todas las medidas deberdn de estar encaminadas a minimizar las emisiones de particulas en suspension y
gases contaminantes por la ejecuciéon de las obras y el transito de maquinaria y vehiculos vinculados, entre
las que se pueden destacar:

- El transporte de los materiales y residuos (RCD, Residuos de Construccién y Demolicion) se llevard a
cabo en camiones cubiertos con lonas. Asimismo, se evitara la fuga de material desde el fondo del
camidn durante su transporte mediante el cerramiento eficaz de la caja por cualquiera de los sistemas
habituales (cubriendo el fondo con planchas de goma, etc.).

- Todos los vehiculos y maquinaria empleada en la obra deberadn de pasar las inspecciones técnicas
correspondientes.

- Complementariamente, se considerard la utilizacion de materiales y técnicas constructivas que
reduzcan la demanda energética.

7.1.3 Fase de Funcionamiento

Las medidas encaminadas a la mejora calidad del aire se centran fundamentalmente en la consideracidn de
medidas generales como la optimizacién del uso de equipos, priorizando el uso de equipos de mayor
eficiencia energética y bajas emisiones. Todo ello permite la reduccidén de la demanda energética en el
inmueble y la reduccién de las emisiones totales de emisiones de gases de efecto invernadero. Asimismo, se
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valorara el establecimiento de redes de calefaccidn y frio centralizadas, asi como la instalacién de contadores
eléctricos inteligentes y sensores para medir comportamientos energéticos.

7.2 Medidas Protectoras y Correctoras de la Calidad Acustica

Las mediciones de nivel de ruido en las zonas urbanas permaneceran por debajo de los limites que se recogen
en la Ordenanza de Proteccién contra la Contaminacion Acustica y Térmica (ANM 2011\07) del Ayuntamiento
de Madrid.

7.2.1 Fase de Disefno

El ambito del proyecto no se encuentra dentro de los limites de ninguna Zona de Proteccion Acustica Especial
definida por el Ayuntamiento de Madrid.

La configuracién de los paramentos del edificio se calculara para garantizar los limites de niveles sonoros
transmitidos al medio ambiente exterior y locales aclsticamente colindantes, segin lo establecido en la
Ordenanza de Proteccién contra la Contaminacion Acustica y Térmica (OPCAT; ANM 2021/369), articulos 15
y 16.

7.2.2 Fase de Obras

Son de aplicacién las determinaciones de la OPCAT, en particular lo establecido en su Seccidn Segunda (Otras
actividades en el medio ambiente exterior), Articulo. 42, Obras y trabajos en el medio ambiente exterior y
edificaciones.

Se utilizara maquinaria y vehiculos que cumplan las exigencias normativas en relacién con el ruido generado.
A este respecto, sefialar que la maquinaria de obra estard homologada segun Real Decreto 212/2002, de 22
de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas mdquinas de
uso al aire libre, que regula los niveles de emision de ruidos de maquinaria de obra. Este Real Decreto
traspone la Directiva 2000/14/CE de 8 de mayo, relativa a la aproximacion de las legislaciones de los Estados
miembros sobre emisiones sonoras en el entorno debidas a las mdquinas de uso al aire libre. Toda la
magquinaria situada al aire libre se organizara de forma que se reduzca al minimo la generacidén de ruidos.

Se aplicaran las medidas pertinentes de mantenimiento de la maquinaria, haciendo especial incidencia en el
empleo de silenciadores homologados por las empresas constructoras de los mismos y en los reglajes de los
motores para minimizar la contaminacion.

El jefe de obra tendra al dia, y en regla, todos los registros de las inspecciones de los vehiculos (ITV) para
tener garantizada la baja emision de ruido.

La realizacion de los trabajos se limitard, con caracter general, a la franja horaria comprendida entre las 8:00
y las 22:00 horas. Los trabajos nocturnos sélo podran ser autorizados cuando el nivel de ruido generado se
encuentre por debajo de los umbrales de la Norma correspondiente.

El Contratista adoptara las medidas adecuadas para minimizar los ruidos y vibraciones, especialmente si se
producen denuncias o reclamaciones por parte de la ciudadania. Se debera coordinar el plan de obra de modo
que cualquier incidencia acustica se produzca en las situaciones menos desfavorables para el confort y
sosiego de la poblacién receptora.

El Director de Obra podrd ordenar la paralizacién de la maquinaria o actividades que incumplan las
limitaciones respecto al ruido hasta que se subsanen las deficiencias observadas, sin que ello de derecho al
Contratista a percibir cantidad alguna por la merma de rendimiento ni por ningun otro concepto.
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7.23 Fase de Funcionamiento

A pesar de cumplir con los niveles de emision acustica exigidos por normativa, a continuacion, se proponen
una serie de medidas correctoras encaminadas a disminuir la afeccidn acustica en el estado postoperacional
de la propuesta, que deberan ser desarrolladas en la fase de licencia urbanistica.

- Las fachadas mantendran los cerramientos cuyas caracteristicas constructivas garantizan un
aislamiento bruto al ruido por trafico rodado.

- Deberan cumplirse las determinaciones del Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se
aprueba el documento bdsico «DB-HR Proteccion frente al ruido» del Cddigo Técnico de la Edificacion
y se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

- Los elementos de trabajos dentro del inmueble, susceptibles de producir vibraciones, dispondran de
bancadas o apoyos eldsticos antivibratorios que las absorban.

- La instalacién futura de nuevos equipos emisores en cubierta, requerird de un estudio acustico
especifico que permita valorar la incidencia acustica y, en el caso de superarse los valores limite
definidos en la normativa, la idoneidad de implementar medidas de mitigacidn particulares (como, por
ejemplo, zonas apantalladas en las que se integren los equipos).

7.3 Maedidas Protectoras y Correctoras de la Calidad de los Suelos

7.3.1 Fase de Obras

El conjunto de las obras se desarrollara dentro de los limites de las parcelas que definen el ambito del Plan
Especial.

Las areas de almacenamiento temporal de materiales de la obra, de acopios temporales de tierras de
excavacion y de residuos se localizaran en zonas debidamente impermeabilizadas, en el recinto del ambito.

La limpieza, el repostaje y el mantenimiento de vehiculos y maquinaria se llevardn a cabo en taller externo
autorizado.

La retirada de elementos existentes potencialmente contaminantes del suelo, se realizara con la aplicacién

de todas las medidas de seguridad que garanticen la no afeccion al medio.

7.4 Medidas Protectoras y Correctoras en relacién con los Residuos

74.1 Fase de Disefno

El proyecto de ejecucion que desarrolle el Plan Especial deberd incluir un Estudio de Gestion de Residuos de
Construccion y Demolicidn (seguin establece el Real Decreto 105/2008 en su art. 4, Obligaciones del productor
de residuos de construccion y demolicidn), asi como en la Orden 2726/2009, de 16 de julio, por la que se
regula la gestion de los residuos de construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid.

7.4.2 Fase de Obras
Medidas de gestion de residuos:

Toda la gestidon de residuos en la fase de obras sera planteada y detallada en el Plan de Gestidn de Residuos
que elabore el Contratista antes del inicio de las obras, que tendrd que presentar a la propiedad para su
validacion, con contenidos conformes al Estudio de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicidn
aprobado y con lo establecido en las normas referidas, Real Decreto 105/2008 y Orden 2726/2009.
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Durante las tareas de construccidn de los edificios se efectuard la separacidn selectiva de los residuos que
deban ser reciclados o reutilizados.

Se preservaran los productos o materiales que sean reutilizables o reciclables durante las tareas de
reestructuracion del inmueble. Si los residuos son reutilizables, no deberan sufrir golpes ni acciones que los
deterioren, porque podrian llegar a inutilizarlos. Si los residuos son reciclables, se evitarad que se mezclen con
otros residuos, porque se complicaria su valorizacion. Ademas, se evitard su mezcla con residuos
contaminantes, para no perder por completo la posibilidad de valorizarlos.

Para un adecuado control de los residuos, tanto en su generacién como en su eliminacidn, se contratard a un
Gestor Autorizado de Residuos que garantice la adecuada eliminacidn de los residuos generados.

La empresa contratista de la obra establecera dentro del dmbito un espacio adecuado para almacenar los
residuos generados hasta su retirada, que deberd efectuarse tan rapidamente como sea posible. La
instalacion de contenedores en la via publica esta sujeta a licencia municipal.

Las zonas de almacenamiento temporal de residuos reuniran las siguientes condiciones:
- Seran accesibles al personal de la obra, y estaran convenientemente indicadas.
- Seran accesibles para las maquinas y/o vehiculos u operarios que retiraran los contenedores.
- Nointerferiran el desarrollo normal de la obra, ni al acceso al inmueble.

El depdsito temporal de estos residuos se podra efectuar de las formas siguientes, salvo que los Servicios
Municipales determinen condiciones especificas:

- Mediante el empleo de sacos industriales, elementos de contencion o recipientes flexibles, reciclables,
con una capacidad inferior o igual a 1 m3.

- En contenedores metdlicos especificos, ubicados de acuerdo con las ordenanzas municipales.
- Acopiados en lugares debidamente sefializados y segregados del resto de los residuos.
El equipamiento minimo de almacenamiento de residuos estara formado al menos por:

- Un contenedor o depdsito especial para los liquidos y envases contaminados potencialmente
peligrosos.

- Un contenedor para residuos pétreos (mayoritarios en la ejecucion de la obra).
- Un contenedor para residuos de embalajes (cartones, metales, plasticos, madera, etc.).

Los contenedores para el almacenamiento en el lugar de produccidn y el transporte de los residuos deberan
estar pintados en colores que destaquen su visibilidad, especialmente durante la noche, y contar con una
banda de material reflectante de, al menos, 15 cm a lo largo de todo su perimetro. En los mismos deberd
figurar, en forma visible y legible, la siguiente informacidn:

- Razdn social, CIF y teléfono del titular del contenedor/envase.

- Numero de inscripcion en el Registro de Transportistas de Residuos autorizados por la Comunidad de
Madrid.

Los contenedores permaneceran cerrados o cubiertos, al menos, fuera del horario de trabajo, para evitar el
depdsito de residuos ajenos a la obra a la que prestan servicio.

Los contenedores deberan estar identificados correctamente, de forma que los trabajadores de la obra
conozcan dénde deben depositar los residuos. Para ello, se utilizardn etiquetas o carteles adecuados. Las
etiquetas deben informar sobre qué materiales pueden, o no, almacenarse en cada recipiente. La informacién
debe ser clara y comprensible. Las etiquetas deben ser de gran formato y resistentes al agua.
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La empresa contratista de la obra debera prever un ndmero suficiente de contenedores y evitar que en algun
momento ocurra que no haya ninguno vacio donde depositar los residuos. Asi mismo, debera evitar
sobrecargar los contenedores, para no dar lugar a que caigan residuos.

La empresa contratista no permitird que los contenedores salgan de la obra sin estar perfectamente
cubiertos, para evitar originar accidentes durante el transporte.

Cuando se utilicen sacos industriales y otros elementos de contencidn o recipientes, se dotaradn de sistemas
(adhesivos, placas, etcétera), en los que figurara la informaciéon indicada anteriormente para los
contenedores.

Una vez finalizadas las obras, se procedera a la retirada de todos los residuos que se hubieran generado. En
ningln caso se creardan escombreras ni se abandonardn materiales de construccién u otros restos en los
aledafios de las obras.

Residuos de Construccién y Demolicion (RCD):

La gestion de los Residuos de Construccion y Demolicidn generados se realizard de acuerdo con el Plan
Regional de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion (2017-2024), el Acuerdo de 27 de noviembre
de 2018, por el que se aprueba la Estrategia de gestion sostenible de los residuos de la Comunidad de Madrid
2017-2024, la Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la Comunidad de Madrid, la Orden
2726/2009, de 16 de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio, por la
que se regula la gestion de los residuos de construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid, asi como lo
definido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los
residuos de construccion y demolicion.

El proyecto de ejecucidn de la obra incluird un estudio de gestion de residuos de construccion y demolicién
(segun establece el Real Decreto 105/2008 en su art. 4, Obligaciones del productor de residuos de
construccién y demolicion). Asimismo, el contratista presentara a la propiedad de la obra un plan de gestidn
de los residuos de construccion y demolicidn en el que se concrete cémo se aplicard el estudio de gestion del
proyecto.

En el caso de que las cantidades generadas de residuos superen las cantidades minimas establecidas en el
art. 5 del Real Decreto 105/2008, relativas a los residuos de hormigdn, ladrillos, tejas y cerdmicos, metal,
madera y plastico, se debera proceder, a la segregacién de dichos materiales en la propia obra, para lo que
se habilitaran diferentes espacios en la misma.

Se nombrard un responsable de los residuos en la obra, que tomara las decisiones necesarias para la mejor
gestion de los residuos, informara a todo el personal de la obra de sus responsabilidades acerca de la
manipulacidn de los residuos y velara por que en todo momento se cumplan las normas y drdenes dictadas.

Se mantendran los residuos en condiciones adecuadas de higiene y seguridad y efectuar la separacion
selectiva de los residuos segun sus caracteristicas y destino, evitando la mezcla de las fracciones
seleccionadas, que impediria o dificultaria su posterior valorizacién o eliminacion.

Se entregaran los residuos no reutilizables en la propia obra a un gestor autorizado y se le abonar3, si es el
caso, los costos de la gestidn.

Se acreditard, ante el Ayuntamiento, haber firmado con un gestor autorizado un documento de aceptacion
que garantice la correcta gestion de los residuos. En este documento ha de constar el cddigo del gestor y el
domicilio de la obra.

Se presentara al Ayuntamiento, en el plazo de un mes a contar desde la finalizacion de la obra, un certificado
del gestor referente a la cantidad y tipos de residuos entregados.
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Se incluird en los contratos de suministro de materiales un apartado en el que se defina claramente que el
suministrador de los materiales y productos de la obra se hara cargo de los embalajes en que se transportan
hasta ella.

La entrega de los Residuos de Construccion y Demolicidn a un gestor por parte de la empresa contratista de
las obras habra de constar en documento fehaciente, en el que figure, al menos, la identificacion de la
empresa, la obra de procedencia y, en su caso, el nimero de licencia de la obra, la cantidad, expresada en
toneladas o en metros cubicos, o en ambas unidades cuando sea posible, el tipo de residuos entregados,
codificados con arreglo a la lista europea de residuos, recogida en la Ley 7/2022, y la identificacién del gestor
de las operaciones de destino.

El transporte y vertido de tierras y escombros deberan, asimismo, dar cumplimiento a las especificaciones
recogidas en la Orden 2726/2009, de 16 de julio, por la que se regula la gestion de los residuos de construccion
y demolicion en la Comunidad de Madrid.

Residuos asimilables a urbanos

Los residuos asimilables a urbanos comprenden residuos de envases, oficinas, comedores, etc., generados en
la obray sus instalaciones.

Se almacenaran y gestionaran de acuerdo con lo establecido en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y
suelos contaminados para una economia circulary el Real Decreto 1055/2022, de 27 de diciembre, de envases
y residuos de envases y la normativa que las desarrollan, asi como en concordancia con lo establecido en la
legislacion autondmica: Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la Comunidad de Madrid.

La gestidn de los residuos solidos urbanos comprende las fases de seleccidn en origen, recogida, transporte
y tratamiento. Es una gestion de competencia municipal y se ejerce de forma directa o indirecta por un gestor
autorizado, por lo que los contratistas deberan concertar la forma y lugares de presentacién de los residuos
con los gestores autorizados.

Serd obligacion del contratista de la obra el cumplimiento de las condiciones de recogida selectiva y
presentacion de los residuos que rige en el Ayuntamiento de Madrid afectada por la produccién de este tipo
de residuos.

Residuos de envases y embalajes industriales

Los envases industriales son todos aquellos que no son susceptibles de generarse en un domicilio doméstico.
Durante la ejecucién de las obras se generaran cantidades significativas de residuos de envases consistentes,
por ejemplo, en plasticos de proteccion o embalaje, sacos de cemento, etc., asi como todos aquellos envases
o recipientes que no tengan la consideracion de peligrosos o especiales.

Los envases industriales que no admitan su reutilizacién como subproducto o su valorizacidn en la propia
obra, se gestionaran segun lo establecido en el Real Decreto 1055/2022, de 27 de diciembre, de envases y
residuos de envases.

Cuando sea posible, se optara por suministradores acogidos a un Sistema Integrado de Gestién. En su defecto
se contratard con un valorizador o recogedor autorizado por la Comunidad Auténoma de Madrid. De no
encontrarse ninguno disponible, se gestionard la retirada de los envases industriales por el proveedor o
fabricante del producto.

El destino de los residuos de envases podra ser cualquiera de los siguientes:

- Su devolucién al subcontratista o proveedor, que estard obligado legalmente a hacerse cargo de los
mismos.
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Su entrega a valorizadores o recicladores autorizados, cuando éstos estan razonablemente disponibles
(en términos de precio, distancia, tipo de materiales, etc.).

Se exigird a los proveedores de materiales de construccion que reduzcan en la medida de lo posible, la
cantidad de envases y embalajes que acompafian a sus productos.

Residuos peligrosos:

La gestion de los residuos peligrosos se efectuard de acuerdo a lo establecido en la normativa en vigor,

estandose a lo dispuesto en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia

circular. La empresa contratista de las obras debera:

Llevar un registro de los residuos peligrosos producidos y el destino de los mismos.

Suministrar la informacidén necesaria para su adecuado tratamiento y eliminacidn, a las empresas
autorizadas para llevar a cabo la gestion de residuos.

Informar inmediatamente a la autoridad competente en caso de desaparicidn, pérdida, o escape de
residuos peligrosos.

En caso de vertido accidental de este tipo de residuos, sera obligacion de la empresa contratista
proceder a la retirada inmediata de los materiales vertidos y tierras contaminadas, a su
almacenamiento y eliminacién controlada de acuerdo con la naturaleza del vertido a través de gestor
autorizado. Una vez retirada la fuente de contaminacion, se establecerd un procedimiento para
comprobar que la contaminacidn residual no resulta peligrosa para los usos que tiene el suelo en las
proximidades de la zona afectada, disefiando las medidas correctoras que sean necesarias para reducir
los niveles de contaminacidn a niveles admisibles.

La gestion de los residuos peligrosos se realizara por parte de un gestor autorizado. La entrega de residuos se

realizara a un transportista autorizado, normalmente aportado por el gestor, que ha de poseer:

7.4.3

Un certificado de formacidn profesional del conductor expedido por la Jefatura Provincial de Tréfico,
que le habilita para transportar este tipo de mercancias.

La autorizacion especial del vehiculo para el transporte de estas mercancias, expedida por el érgano
competente de la Comunidad de Madrid.

Fase de Funcionamiento

En los nuevos edificios serd de aplicacion la segregacion de los residuos vigente, establecida por el

Ayuntamiento de Madrid. No se permitira el abandono de residuos en el entorno. Los gestores de los distintos

residuos deberdn estar autorizados por la Comunidad de Madrid.

Residuos asimilables a urbanos

Se recogeran selectivamente, para favorecer el reciclaje y la recuperacion.

Se entregaran a una entidad debidamente autorizada para su gestion.

Lo mas habitual serd que los residuos se almacenen en contenedores antes de su recogida por el Servicio de

Recogida de Residuos del Ayuntamiento de Madrid.

Residuos de envases y envases usados

Para el caso de los residuos de envases y envases usados, se almacenaran separados por tipos de residuos y

se entregaran a un agente econdémico para su reutilizacién, a un recuperador o a un valorizador autorizado.

Residuos peligrosos
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El titular de la actividad en los nuevos edificios procedera a la Comunicacidn Previa a la Comunidad de
Madrid (Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad), al inicio de las
actividades de produccion y gestion de residuos, segun establece la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y
suelos contaminados para una economia circular (articulo 35), al producirse residuos peligrosos (si bien en
cantidad inferior a 50 kg anuales, principalmente de envases y trapos con restos de lubricantes, asi como
pequeiias cantidades de lubricantes, etc., utilizadas en las operaciones de mantenimiento de los equipos de
los edificios). Con la resolucion de la Comunidad de Madrid le sera asignada a la instalacién su
correspondiente Nimero de Identificacion de Medio Ambiente (NIMA). Los residuos peligrosos se recogeran
y almacenaran separados de los asimilables a urbanos.

Se seguird, en todo momento, la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
economia circular, que establece las siguientes obligaciones:

- Envasar, etiquetar y almacenar los residuos peligrosos de acuerdo con lo dispuesto en el citado
Reglamento.

- Llevar un registro en el que conste la cantidad, naturaleza, identificacién, origen, métodos y lugares
de tratamiento, asi como las fechas de generacidn y cesién de los residuos peligrosos.

- Antes del traslado de los residuos peligrosos a una instalacién de tratamiento o eliminacidn, el
establecimiento contard con un compromiso documental de aceptacion por parte del gestor. Los
documentos de aceptacion de los residuos se registraran y conservaran en el establecimiento durante
un tiempo no inferior a 5 afos.

- Cumplimentar los documentos de control y seguimiento de los residuos peligrosos, con arreglo a lo
dispuesto en el citado Reglamento.

- Comunicar, de forma inmediata, a la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior de la
Comunidad de Madrid los casos de desaparicion, pérdida o escape de residuos peligrosos.

- No entregar los residuos peligrosos a un transportista que no reuna los requisitos exigidos por la

legislacion vigente para el transporte de este tipo de productos.

7.5 Maedidas Protectoras y Correctoras del Paisaje Urbano

7.5.1 Fase de Disefio
7.5.1.1  Criterios y Directrices para la Integracion en el Paisaje Urbano de la Configuracion Exterior

Con el fin de favorecer la integracion en el paisaje urbano, se seguiran las directrices definidas en el Plan de
Calidad del Paisaje Urbano de la Ciudad de Madrid.

7.5.1.2  Criterios y Directrices para Minimizar la Contaminacion Luminica
Criterios de caracter general:

- Utilizar luminarias que eviten por completo la emisidn de luz sobre el horizonte, adoptando como
limite, segln normativa existente en Europa, de 0 cd/klm a 902 o mas sobre el plano horizontal (con
una tolerancia de 0,5 cd/kim).

- Evitar la sobreiluminacion, aplicando los niveles de seguridad recomendados internacionalmente para
cada uso.

- Evitar el uso de ldmparas de amplio espectro (de luz «blanca»), tratando de utilizar aquellas cuya
distribucidn espectral tenga la maxima intensidad en las longitudes de onda a las que el ojo tiene la
maxima sensibilidad en las condiciones tipicas de las areas a iluminar (normalmente vision fotdpica).
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- Aplicacién de los criterios de disefio e instalacidon contenidos en la disposicion adicional cuarta de la
Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y Proteccion de la Atmédsfera, atendiendo a las
siguientes prescripciones:

- No utilizar [dmparas vapor de mercurio.

- Utilizar carcasas cerradas y opacas, de modo que evite proyecciones cenitales y que impida
sobresalir al elemento refractor.

- Disposicion y orientacion de las fuentes de luz evitando que ésta incida en el exterior de las
instalaciones.

Sobre la integracidn en el paisaje urbano de la iluminacidn:
- Diseo de lamparas segun las caracteristicas de los elementos existentes en la escena urbana.
- Priorizaciéon de iluminacion de las areas peatonales frente a las rodadas.
- Evitar la dispersién luminica a edificios cercanos o hacia el cielo.

Sobre la iluminacion de soportes publicitarios que pudieran establecerse en el inmueble:

- Disefo respetuoso con los valores arquitectdnicos del inmueble, valorando el contexto histérico y la
facilidad de orientacion de las personas.

- Realizacion de un programa para la localizacion de iluminacién y areas apagadas de informacién y
publicidad luminosa, en el que se establezcan areas donde se excluyan las superficies luminosas y
dreas donde se concentren estos elementos.

7.5.2 Fase de Obras
Sobre las instalaciones de obra:

- Instalacién de elementos (vallados con lonas y otros) que los oculten de las vistas, utilizando los
mismos criterios de integracion definidos para la publicidad de obra.

Sobre la publicidad durante la fase de construccién:
- Integracion de carteles informativos, con los criterios sefialados anteriormente.

- Desmantelamiento de los elementos informativos de las obras al concluir el periodo de garantia.

7.6 Medidas Protectoras y Correctoras del Patrimonio Histérico

7.6.1 Fase de Disefio y Obras

El desarrollo de las actuaciones del Plan Especial atendera a la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Histdrico Espadiol (y normativa que la desarrolla), asi como a lo recogido en Ley 8/2023, de 30 de marzo, de
Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

Adicionalmente, seran de aplicacion las prescripciones emitidas por la Direccién General de Patrimonio
Cultural y Oficinal del Espafiol (Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte de la Comunidad de Madrid), en la
correspondiente Hoja Informativa a emitir.

El seguimiento arqueoldgico de los movimientos de tierras, asi como cualquier otro trabajo arqueolégico de
proteccién del patrimonio, se realizard atendiendo a los criterios y/o pauta de actuacidon que determine la
Direccion General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espafiol de la Comunidad de Madrid, tanto para los
trabajos en si, como en su caso, con el resultado de los mismos.
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El dmbito del Plan Especial no esta incluido en los limites de ningin Bien de Interés Cultural (BIC), ni incluye
ningln elemento catalogado del patrimonio histérico-artistico y cultural, no recogiendo el PG97 ninguna
restriccidn respecto al patrimonio cultural para el dmbito.

7.7 Medidas Protectoras y Correctoras de los Recursos Naturales

Las medidas presentadas en este apartado se complementan con las recogidas en el «Estudio de demanda
energética en el ambito y medidas de sostenibilidad energética y calidad del aire» del presente Documento
Ambiental, dando cumplimiento a las exigencias de sostenibilidad energética y calidad del aire, adaptadas a
las necesidades del ambito, en aplicacion de la Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de Calidad del Aire y
Sostenibilidad (ANM 2021/10) y la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicidn energética.

7.7.1 Fase de Diseiio

Desde las primeras fases de definicion de las actuaciones previstas para inmueble se tendran en
consideracién futuras medidas para el ahorro de recursos naturales, tanto en la fase de obras como en la de
funcionamiento, incorporandose tales medidas en los proyectos objeto de licencia.

En concreto, con el objeto de disminuir el volumen de agua de riego, en las zonas verdes a implantar en el
ambito, se priorizara la implantacion de especies de probada rusticidad en el clima de Madrid, con bajos
requerimientos hidricos para su desarrollo, limitandose en lo posible las superficies destinadas a cubrir
mediante césped o pradera ornamental, dado que su mantenimiento supone grandes consumos,
sustituyendo ésta por tapices verdes a base de xerdfitas. Se valorard la inclusion de especies autéctonas en
los proyectos de ajardinamiento del dmbito. En todo caso se atenderd a lo establecido en la Ordenanza
General de Proteccion del Medio Ambiente Urbano (ANM 2022/56), del Ayuntamiento de Madrid, de 24 de
julio de 1985, atendiendo a lo recogido en su Libro Cuarto, protecciéon de las zonas verdes.

Antes del inicio de las obras se solicitara informe de Viabilidad de agua para consumo humano y puntos de
conexion exterior a la red existente de abastecimiento aportando datos de superficie, edificabilidades por
usos y tipologias, nimero de viviendas a ejecutar, etc.

También se solicitara la conformidad y aprobacién de los distintos departamentos del Canal de Isabel Il en
relacion al proyecto de urbanizacion en el que se incluye el proyecto de la red de distribucién de agua para
consumo humano, la de riego y la de la red de saneamiento.

7.7.2 Fase de Obras

Se llevara a cabo, siempre que sea posible, la reutilizacion de materiales de construccion generados en las
obras.

Antes de los movimientos de tierra, trabajos de urbanizacién, explanacién, etc., se llevard a cabo un sistema
de vigilancia y control en la zona de influencia de la posible destruccion de nichos ecoldgicos de roedores y
artrépodos, entre otros, para evitar su proliferacion y afeccién a la poblacién por la dispersidon de éstos por
el entorno.

Se llevard a cabo en las obras de los proyectos de ejecucién el adecuado programa de control
medioambiental.

7.7.3 Fase de Funcionamiento

Para la fase de funcionamiento de las nuevas instalaciones, se estudiard y valorara la posibilidad de establecer
medidas de ahorro energético en aquellas zonas donde el uso propuesto lo permita, sirviendo como ejemplo
las que se sefialan a continuacion:

- Instalacién de detectores de presencia en aquellas zonas donde sea posible su implantacion.
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- Limpieza periddica de las luminarias para mejorar la calidad de la iluminacidn.
- Instalacién de lamparas de bajo consumo siempre que sea posible.

- Compra de equipos identificados con etiqueta de clasificacion energética que indique su nivel de
eficiencia.

- Optimizacién del encendido/apagado de iluminacion, cajas, etc., en funcion de necesidades.

- Se deberd tener en cuenta la buena orientacién, el grado de soleamiento y la intervencién de la luz
natural.

- Se favorecera la instalacion de ascensores de bajo consumo.

- La iluminacion de sétanos y zonas comunes se realizard con iluminacién de bajo consumo y de
encendido por tramos, cumpliendo los minimos exigidos por la normativa vigente.

- Los centros de transformacidn se localizaran dentro de la parcela privada.

En todo caso, se atendera lo establecido en la Directiva 2010/31/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo,
de 19 de mayo de 2010, relativa a la eficiencia energética de los edificios, asi como a lo establecido en la
normativa estatal de aplicacion: Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo
Técnico de la Edificacién; Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios; Orden FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, por el que se actualiza
el Documento Bdsico DB-HE «Ahorro de Energia», del Codigo Técnico de la Edificacion, aprobado por Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

Por su parte, para conseguir el mayor ahorro de agua posible en las nuevas instalaciones previstas se
considerara la posibilidad de establecer alguna de las medidas que se sefialan a continuacion, en aquellas
zonas en las que el uso definido lo permita, conforme a lo establecido en la Ordenanza de Gestion y Uso
Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid (ANM 2006\50):

- Instalacién de griferia con elementos que faciliten el ahorro de agua como, por ejemplo, perlizadores
(mezclan el agua con aire lo que ahorra hasta un 50% de agua), economizadores de chorro o similares
y un sistema de reduccidn de caudal, temporizadores (cierre automatico), reguladores de flujo, etc.,
siempre que el uso al que dan servicio posibilite dicha implantacion.

- Establecimiento de cisternas con sistemas de ahorro como: doble descarga (dos pulsadores para
accionar la descarga), limitadores de descarga (tirador Unico que interrumpe la salida de agua al
accionarlo una segunda vez), contrapesos (mecanismos que se acoplan a la valvula cerrandola al soltar
el pulsador o tirador), interruptores de descarga (con la primera pulsacion se inicia la descarga y con
la segunda se interrumpe), etc.

Por otro lado, las aguas residuales que se generen en el ambito se verteran a la red de saneamiento municipal
de Madrid, cumpliendo con los niveles de calidad exigibles antes de su vertido a cauce publico, ya que seran
tratadas previamente en la Estacion Regeneradora de Aguas Residuales ERAR de Rejas, que presta servicio al
distrito de Hortaleza, donde se situa el ambito de estudio.
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8 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL
PLAN. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Los objetivos bdsicos de este programa son:

- Controlar el cumplimiento de la legislacion aplicable en cada caso, asi como la ejecucidn de las medidas
protectoras y correctoras propuestas.

- Comprobar la oportunidad y eficacia de todas las medidas correctoras propuestas.
- Advertir alteraciones por cambios repentinos en las tendencias de impacto.

- Detectar efectos negativos no identificados durante la redaccion del Documento Ambiental
Estratégico, estableciendo un control que permita introducir los elementos correctores oportunos
para limitar estos efectos imprevistos dentro de los limites compatibles con la preservacion de los
recursos afectados.

Dada la naturaleza de la actuacion prevista y su localizacién en un ambiente urbano, el Programa de Vigilancia
Ambiental se centra bdsicamente en la fase de obras, pudiendo ampliarse con posterioridad a la fase de
funcionamiento para ciertos aspectos identificados como consecuencia del desarrollo del Programa de
Vigilancia Ambiental durante la fase de obra.

El control se ejecutard por el propietario, correspondiendo al Contratista de la Obra (en adelante
“Contratista”: persona o empresa contratada por el propietario para la ejecucion de las obras) la aplicacién
de las medidas en la fase de obras. Para ello se nombrara un Coordinador Ambiental que estara a las érdenes
directas del Director de obra. Se llevaran a cabo los siguientes controles por parte del Coordinador Ambiental:

= Control de las medidas de proteccion de la calidad atmosférica.

Se controlard que durante las obras el contratista lleve a cabo las medidas preventivas especificadas en el
apartado de medidas correctoras: cierre eficaz de la caja del camidn, verificacidn ITV de los vehiculos, etc.

= Control de las medidas de proteccion de la calidad acustica.
Se controlara el cumplimiento de los niveles exigidos de emision acustica.

La maquinaria de obra deberd estar al dia en el cumplimiento de las inspecciones técnicas establecidas por
la legislacidn vigente en la materia. El contratista de la obra estara obligado a garantizar el cumplimiento
de la normativa referente a:

- Determinacion y limitacion de la potencia acustica de la maquinaria de obra.

- Homologacidn por los Servicios Técnicos autorizados por el Ministerio de Industria y Turismo en lo
referente al ruido de la maquinaria de obra y de los vehiculos de transporte utilizados en la misma.

La documentacién acreditativa del cumplimiento de la normativa acustica debera estar actualizada al dia
del inicio de las obras y mantener su vigencia durante todo el periodo de desarrollo de las mismas.

= Control de las medidas de proteccion de la calidad de los suelos (y aguas subterraneas).

Se controlara la correcta localizacién de las zonas de almacenamiento de materiales, sobrantes y residuos,
asi como la realizacidn controlada de actuaciones permitidas de retirada de elementos potencialmente
contaminantes.

= Control de la gestion de residuos

Se comprobard que el Contratista ha presentado el Plan de Gestion de Residuos de Construccién, que
cumple la legislacidn vigente, y que ha gestionado de forma adecuada el material inerte sobrante de la
obra.
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Se comprobara que el resto de residuos se gestiona por gestor autorizado (restos organicos, hormigén,
piezas metdlicas, neumaticos, elementos plasticos, etc.), asi como que se realiza la gestion en obra y su
almacenamiento temporal conforme a lo regulado en la normativa.

Se comprobard que se estd efectuando una correcta gestion de los residuos peligrosos generados en la obra
(aceites usados, baterias, aerosoles, pinturas, suelo contaminado, envases contaminados, trapos
contaminados, etc.). Para ello, en el momento que considere oportuno exigira al contratista la presentacion
de albaranes o cualquier otro documento acreditativo de la entrega de los mismos a gestor autorizado. Se
comprobard que el contratista se ha dado de alta como pequefio productor de residuos peligrosos.

Ademads, se comprobara que todos los residuos peligrosos estan sobre una superficie impermeabilizada, en
recipientes etiquetados adecuadamente y que no se vierten al suelo.

Se comprobara que el resto de residuos se gestiona por gestor autorizado (restos organicos, hormigon,
piezas metalicas, elementos plasticos, etc.), asi como que se realiza la gestion en obra y su almacenamiento
temporal conforme a lo regulado en la normativa.

Control del acopio de material de obra.
Se comprobara que el material de obra se estd acopiando dentro de la zona habilitada para tal fin.
Control de las medidas de proteccidn del paisaje urbano

Se comprobara que se cumplen los criterios y directrices definidos en el en el Plan de Calidad del Paisaje
Urbano de la Ciudad de Madrid. Ademads, se atenderd el cumplimiento de cumpliran las prescripciones
técnicas que establezca el Ayuntamiento de Madrid.

Se controlaran los dispositivos de iluminacidn para verificar su ajuste a las directrices definidas.
Control de las medidas de proteccion del patrimonio histérico

Se comprobara el cumplimiento de las directrices y resoluciones emitidas por la Direccion General de
Patrimonio Cultural y Oficina del Espafiol de la Comunidad de Madrid (Consejeria de Cultura, Turismo y
Deporte), atendiendo a la Hoja Informativa que emita en relacién con el proyecto, para que queden
recogidas en la redaccién del Proyecto de Urbanizacion, el Proyecto de Edificacion y la tramitacion de la
correspondiente Licencia de Obras y Actividad.

Control de las medidas de proteccion de los recursos naturales, infraestructuras verdes (factor verde)
y sostenibilidad

Se comprobara el cumplimiento de las medidas definidas sobre: ahorro energético; ahorro de agua;
tratamiento de aguas residuales; arbolado urbano, ajardinamiento, cubiertas y fachadas verdes (factor
verde), etc.




prointec

TABLA 8.A. SEGUIMIENTO Y CONTROL AMBIENTAL DURANTE LA FASE DE OBRA: CONTROL DE LA
CALIDAD DEL AIRE Y LOS NIVELES SONOROS.
Mantener el aire libre de polvo y controlar las emisiones de gases contaminantes procedentes
L de la maquinaria de demolicion y construccion.
Objetivo

Proteccion de las condiciones de sosiego publico, por exceso de ruido de la maquinaria de obra
en la fase de construccion.

Calendario de

Se actuara diariamente para mantener el aire libre de polvo.
El control de los niveles sonoros se realizard durante los periodos donde se emplee maquinaria

campaiias .
P ruidosa.
Presencia de polvo.
Indicador Velocidad de los camiones de obra.
Niveles acusticos por tipo de drea de sensibilidad acustica.
Presencia ostensible de polvo perceptible en la zona de trabajo por simple observacion visual,
segun criterio del Director de Obra.

Umbral Velocidad de los camiones que transportan material superior a lo autorizado. Rotura de la carpa.
Niveles acusticos registrados por encima de los valores umbral que establece la normativa
vigente para el area de sensibilidad acustica donde se localiza la obra.

Instalacién de extractores de polvo con filtros de manga. Incremento de la humectacion en

Medid superficies polvorientas. El Director de obra puede requerir el lavado de elementos sensibles

edidas

complementarias

afectados.
Adecuacion de la maquinaria de obras a las especificaciones de la ITV.
Reposicion de lona que cubre los camiones.

TABLA 8.B. SEGUIMIENTO Y CONTROL AMBIENTAL DURANTE LA FASE DE OBRA:

CONTROL DE LA CALIDAD DE LOS SUELOS (Y AGUAS SUBTERRANEAS)

Objetivo

Evitar la presencia de zonas de acopio de materiales, sobrantes y residuos en zonas que puedan
suponer contaminacion de suelos.

Calendario de
campaiias

Mensual en la fase de obras. Semanal durante la fase de excavacion para la identificacion de
suelos contaminados.

Parametros de

Comprobacion directa de la ubicacidon de estas zonas dentro de la zona de obra. Toma de
muestras de suelo en la zona de excavacion para verificar el cumplimiento de los valores limite

control .
de contaminantes.
Umbrales Prese.ncia. de elemelntos de obra potencialmente contaminantes fuera de la zona de obra sin las
autorizaciones pertinentes.
Puntos de

comprobacion

En los lugares reservados a tal efecto.

Medidas
complementarias

Definicidn de un espacio de trabajo con superficie impermeabilizada, que disponga de cubeto de
retencion de derrames y material absorbente para una primera actuacién en caso de derrame
accidental. Desmantelamiento inmediato de la zona ocupada y reparacidn del espacio afectado,
con retirada de materiales contaminados. Retirada a gestor autorizado de suelos contaminados
que puedan recogerse en el ambito, principalmente durante la excavacién.

Informacion a
proporcionar por el
contratista

El Contratista presentara la autorizacién para acopio de material, sobrantes y residuos en obra,
asi como los albaranes de recogida de los residuos por los distintos gestores autorizados.
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TABLA 8.C. SEGUIMIENTO Y CONTROL AMBIENTAL DURANTE LA FASE DE OBRA:

CONTROL DE LA GESTION DE RESIDUOS PELIGROSOS

Objetivo

Garantizar el cumplimiento de las prescripciones relativas a la gestion de los Residuos Peligrosos
provenientes de la actividad y mantenimiento de la maquinaria, etc. (grasas, aceites usados,
hidrocarburos, baterias, aerosoles, envases contaminados, suelo contaminado, trapos
contaminados, etc.). Para ello se plantea la inspeccion directa de los elementos productores de
estos residuos, de su gestion en obra y de su recogida y tratamiento por el gestor de Residuos
Peligrosos.

Calendario de

Mensual en la fase de obra

campaiias
Estado de los elementos productores de los Residuos Peligrosos. Gestion de los Residuos
Indicador Peligrosos. Recogida y eliminacién de los Residuos Peligrosos, incluyendo comprobacién de la
actividad del gestor de residuos.
Presencia de Residuos Peligrosos fuera del espacio disefiado para su almacenamiento previo a
Umbral retirada. Incumplimiento de la normativa vigente de Residuos Peligrosos, tanto en obra como
por parte del gestor de residuos.
Puntos de

comprobacion

Todos los elementos susceptibles de generar Residuos Peligrosos.

Medidas
complementarias

Cierre de la instalacion afectada hasta su puesta a punto. Detencién de las actividades
generadoras de la afeccidén hasta su puesta a punto. Penalizacidn a la empresa contratista y al
gestor de residuos hasta la puesta en marcha de la actividad. Retirada y limpieza del area
afectada por los residuos por parte de la empresa contratista.

Informacion a
proporcionar por el
contratista

El contratista presentara a la Direccidon de Obra regularmente la documentacién que certifique
la gestion adecuada de los residuos peligrosos.

TABLA 8.D. SEGUIMIENTO Y CONTROL AMBIENTAL DURANTE LA FASE DE OBRA:

CONTROL DE LOS RESIDUOS NO PELIGROSOS

Objetivo

Garantizar el cumplimiento de las prescripciones relativas a la gestién de los residuos no
peligrosos, que se generan durante las obras (restos organicos, hormigén, piezas metalicas,
elementos plasticos, inertes, etc.).

Calendario de

Mensual en la fase de obra

campaiias
Gestion de los residuos no peligrosos. Plan de Gestion de los Residuos de Construccion y
Indicador Demolicién. Autorizaciones de vertido de inertes.
Cumplimiento de la legislacién vigente.
Umbral Presencia de residuos fuera de la zona de obra sin las autorizaciones pertinentes.
coPmu:rt:l:ac::?én Zona de obras y alrededores.
Medidas Retirada y limpieza del area sin autorizacion para acopio de material inerte y reparacion del

complementarias

espacio afectado.

Informacion a
proporcionar por el
contratista

El contratista presentard el Plan de Gestidon de los Residuos de Construccidon y Demolicién de
acuerdo a lo exigido en la Orden 2726/2009, de 16 de julio, por la que se regula la gestidn de los
residuos de construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid.
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TABLA 8.E. SEGUIMIENTO Y CONTROL AMBIENTAL DURANTE LA FASE DE OBRA:
CONTROL DE ZONAS DE EQUIPOS Y ACOPIOS DE MATERIALES Y RESIDUOS DE OBRA

Objetivo

Evitar la presencia de materiales y residuos de obra fuera de la/s zona/s habilitadas para tal fin.
Garantizar que los acopios y equipos utilizados, susceptibles de generar derrames de sustancias
contaminantes, se localizan en todo momento sobre una superficie impermeable

Calendario de

Mensual en la fase de obras.

campaiias
Indicador Comprobacién directa de la ubicacion de equipos y material de obra dentro del inmueble o en
espacios autorizados colindantes.
Presencia de equipos y material de obra fuera de la zona definida para tal fin sin las
Umbral autorizaciones pertinentes.
Deteccion de fisuras en la superficie sobre la que se localizan los equipos y acopios de obra.
Puntos de

comprobacion

En los lugares reservados a tal efecto.

Medidas
complementarias

Localizacion inmediata del equipo y material de obra sobre superficies impermeabilizadas en
caso de que no lo esté y comprobacién de si se han producido episodios de contaminacion del
suelo, en cuyo caso habria que procede a la retirada inmediata del mismo y su posterior
descontaminacion.

En caso de fisuras en la solera impermeable de los espacios con maquinaria y acopios de obra, se
procederd a su arreglo, previa comprobacidn de ausencia de contaminacion.
Desmantelamiento inmediato de la zona ocupada y reparacion del espacio afectado.

Observaciones

El Contratista presentard la autorizacion para acopio de material de obra en parcela privada, asi
como la localizacion y sistemas de impermeabilizacién previstos para las zonas de equipos y
acopios de material y residuos de obra.

TABLA 8.F. SEGUIMIENTO Y CONTROL AMBIENTAL DURANTE LA FASE DE OBRA:

PROTECCION DEL PAISAJE URBANO

Objetivo

Cumplir directrices del Plan de Calidad del Paisaje Urbano de la Ciudad de Madrid y
prescripciones del Ayuntamiento de Madrid.

Calendario de

Mensualmente durante la fase de obras.

campaiias
Indicador Ajuste a las directrices y documentos regulatorios.
Umbral Incumplimiento de las directrices y prescripciones de referencia.
cornu:rt:;a‘::‘iaén Inmueble intervenido.
Medidas Puesta en marcha de medidas especificas para cumplimiento de las directrices y prescripciones

complementarias

del Ayuntamiento de Madrid.

Observaciones

El contratista presentard la documentacion que acredite el seguimiento de los requerimientos
definidos para la proteccion del paisaje urbano.
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TABLA 8.G. SEGUIMIENTO Y CONTROL AMBIENTAL DURANTE LA FASE DE OBRAS:
CONTROL DE LAS MEDIDAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

Objetivo

Garantizar el cumplimiento de la normativa vigente y el alcance y contenido de la Hoja
Informativa que emita la Direccidon General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espafiol de la
Comunidad de Madrid, relativa al control arqueo-paleontoldgico intensivo de los movimientos
de tierras necesarios para la ejecucion del proyecto.

Calendario de

El que pudieran determinar los 6rganos competentes en la materia.

campaiias

Aplicacién de lo especificado en la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la
Indicador Comunidad de Madrid.

Cumplimiento de las condiciones establecidas en la materia, la Hoja Informativa emitida.
Umbrales Incumplimiento de las prescripciones y normas de referencia.
Puntos de

comprobacion

Zona de obras.

Medidas
complementarias

En caso de localizarse restos arqueoldgicos o paleontoldgicos se procedera a la paralizacién de
los trabajos, al balizamiento y proteccion del frente positivo y a la notificacidon a la Direccidn
General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espafol, junto a un proyecto de actuaciéon
arqueoldgica y/o paleontoldgica.

En caso de documentarse facies favorables a la concentracion de microfauna se procedera a la
recogida de muestras de sedimento en cantidad suficiente para caracterizar el yacimiento de
fosiles.

Todos los restos y muestras paleontoldgicas deberdan geo-referenciarse y acotarse en la
planimetria oficial del PG97.

Se debera consultar la Carta Arqueoldgica y expedientes del ambito de actuacidn depositados en
la Direccidn General.

Informacion a
proporcionar por el
contratista

Proyecto de Actuacidon Arqueoldgica, para la realizacién del control arqueo-paleontolégico
durante las obras.

TABLA 8.H. SEGUIMIENTO Y CONTROL AMBIENTAL DURANTE LA FASE DE OBRAS:
CONTROL DEL DESMANTELAMIENTO DE ELEMENTOS DE OBRA Y LIMPIEZA DE ZONA DE OBRAS

Objetivo

Verificar que a la finalizacidon de las obras se desmantelan todos los elementos de obra y se
procede a la limpieza de las zonas colindantes afectadas.

Calendario de

Una inspeccion al finalizar las obras

campaiias
Indicador Al finalizar las obras se realizard una inspeccién general de todo el area de las obras, verificando
su limpieza y el desmantelamiento y retirada de todas los elementos de obra.
Umbrales No serd aceptable la presencia de ningun tipo de residuo o resto de las obras.
co;u:r?;a(::‘ieén Todas las zonas afectadas por las obras.
Medidas

complementarias

Si se detectase alguna zona con restos de la obra se debera proceder a su limpieza inmediata.

Informacioén a
proporcionar por el
contratista

Calendario previsto para la finalizacion de la obra y limpieza del drea afectada.
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TABLA 8.1. SEGUIMIENTO Y CONTROL AMBIENTAL DURANTE LA FASE DE OBRAS:
CONTROL DE LAS MEDIDAS DE PROTECCION DEL ARBOLADO URBANO

Objetivo

Proteccion de la vegetacion y minimizacidn de dafios al arbolado.

Calendario de

Control quincenal que revise que no se haya producido ninguna afeccion, derivada de la obra, al
arbolado existente en el ambito, asi como en la zona verde existente colindante a la Carretera de

campanias la Estacion de Hortaleza.
Seguimiento semanal de las medidas que puedan requerirse sobre el arbolado.

Indicador N2 de arboles en la zona de movimiento de la obra, con protecciones para evitar su afeccion.
No serad aceptable ninguna actuacion sobre los pies arbdreos situados en la parcela, sin la

Umbral correspondiente consulta (y solicitud de permiso, si procede) al 6rgano competente.

mbrales o, . . .

Produccién de dafios al arbolado no afectado por las obras (Presencia de heridas, poda
inadecuada y riego inadecuado).

Puntos de Arbolado de alineacion en la acera contraria a la parcela intervenida en la calle Moreno Nieto,

comprobacion

asi como el existente en el jardin de Pedro Aunién Monroy, que puedan verse afectados por las
obras.

Medidas
complementarias

Se llevardn a cabo las medidas protectoras y correctoras de la vegetacidn que indique la Direccion
General de Gestidn del Agua y Zonas Verdes del Ayuntamiento de Madrid.

Informacion a
proporcionar por el
contratista

Autorizaciones de actuacidn sobre el arbolado por el organismo correspondiente.
Inventario de arbolado afectado, con indicacidn previa a las obras de su estado de conservacion.
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9 RESUMEN Y CONCLUSIONES

El presente documento se constituye como el Documento Ambiental Estratégico relativo al «Plan Especial
para la mejora de las redes publicas en las parcelas de la calle de Velacho Bajo niimero 2,4 y 4B y calle del
Trinquete nimero 20. Distrito de Hortaleza (Madrid)», orientado a la evaluacién ambiental de los efectos
potencialmente derivados del cambio de uso propuesto y elaborado en el marco de la Evaluacién Ambiental
Estratégica Simplificada regulada por la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (y por la Ley
9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental,
la Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y la Ley
1/2005, de 9 de marzo, por la que se regula el régimen de comercio de derechos de emision de gases de efecto
invernadero).

El objetivo del Plan Especial es modificar la calificacion urbanistica e incrementar edificabilidad admitida en
las dos parcelas del Estado Cuartel General de la Armada, que constituyen el ambito de actuacién, ubicadas
en la calle del Trinquete n220 y calle de Velacho Bajo n24B con la finalidad de proporcionar alojamiento a
alojamiento a 455 efectivos de personal de la Armada (se prevén 455 camaretas individuales, 65 por planta),
para resolver la escasez de opciones habitacionales de las que disponen en Madrid.

El instrumento urbanistico del PE permite la mejora de las redes publicas del ambito mediante la modificacion
de las parcelas dotacionales, su cambio de uso y el incremento de su capacidad edificatoria o edificabilidad
no lucrativa. El PE tiene un triple objeto:

- Modificar la clase de uso de las parcelas de la calle del Trinquete n220 y de la calle de Velacho Bajo
n24B calificadas actualmente con el uso dotacional de Servicios Colectivos clase Deportivo y clase
Equipamiento respectivamente, a uso dotacional de Servicios Colectivos en su clase de Servicios
Publicos. Esta modificacion afecta también al nivel de implantacidn territorial del uso Servicios
Colectivos, pasando de Privado a Singular.

- Alterar las siguientes determinaciones pormenorizadas de la Norma Zonal de aplicacién para las
parcelas calificadas por este PE con el uso de Servicios Colectivos en la clase de Servicios Publicos:

- Incrementar la capacidad edificatoria o edificabilidad no lucrativa hasta 13.000 m? edificables en
su conjunto.

- Definir un area de movimiento de la edificacion especifica.
- Elevar la altura maxima de la edificacidn a 8 plantas (baja+7), alrededor de 30 metros.

- Mejorar la parcelacién de la manzana, con la regularizaciéon de los linderos entre las parcelas del
ambito, respetando su superficie y agrupando las parcelas de la calle del Trinquete n220 y de la calle
de Velacho Bajo n24B.

El cambio de uso conlleva el fortalecimiento de la estructura dotacional con la ampliacion de la red publica
supramunicipal, ofreciendo la posibilidad de integrar nuevas infraestructuras que contribuyan a su desarrollo,
toda vez que se trata de suelos de caracter demanial y afectos al servicio publico.

El aumento de la capacidad edificatoria o edificabilidad no lucrativa en las parcelas del Ministerio de Defensa,
superior a la asignada por la normativa urbanistica vigente, y a la contemplada en las NNUU para los servicios
de defensa (2 m? por cada 3 m?), responde a una necesidad propia de la administracién central, de interés
supramunicipal, que aunque en todo caso debiera prevalecer sobre el local, en este supuesto no lo perjudica;
al contrario, las parcelas municipales ganan fachada y regularidad, mejorando sus posibilidades funcionales.

La propuesta se completa con la creacidon de 2 niveles de aparcamiento subterraneo (que representan la
excavacion de la totalidad de la parcela destinada a uso dotacional de servicios colectivos, servicios publicos),
con accesos previstos por la calle del Trinquete, para hasta 390 plazas de aparcamiento (por lo que al
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superarse los 6.000 m? de superficie total de aparcamiento se ha elaborado el correspondiente Estudio de
Transporte, segun requiere la normativa del Ayuntamiento de Madrid; véase Anejo 3).

La superficie del ambito se reparte entre dos titulares: Ayuntamiento de Madrid, 6.209,25 m? y Ministerio de
Defensa, 5.166,20 m?, que totalizan los 11.375,45 m? del &mbito del Plan Especial.

El estado actual del ambito incluye una zona verde, un espacio que se utiliza como aparcamiento sin
pavimentar, ademas de los espacios interiores de la parcela del Ministerio de Defensa, ocupada por una pista
deportiva, principalmente.

La zona verde incluida en el ambito de este PE discurre paralela a la carretera de la Estacién de Hortaleza y
forma parte del sistema ambiental de zonas verdes y espacios libres que unen el parque de Dofia Guiomar y
el complejo dotacional que lo circunda (Centro Deportivo Municipal Hortaleza, IES Rosa Chacel, CEIP Filésofo
Séneca, etc.) con la calle Arturo Soria a través del parque de Cristo Rey y la calle Aiastro (popularmente
conocida como el Bosque). La zona verde estd atravesada longitudinalmente por un sendero arbolado
paralelo a la carretera, que continlda por las zonas verdes contiguas.

La parcela de la calle de Velacho Bajo n24 se halla vacante, siendo utilizada como aparcamiento sin
pavimentar. La parcela a su lado este, con entrada por la calle de Velacho Bajo n24B, queda cubierta
Unicamente por vegetacion herbdcea y algun arbol de porte pequeiio, sin ninguna otra edificacion o
instalacion.

En cuanto a la parcela con acceso por la calle del Trinquete n220, su mayor parte acoge una pista de cemento
multideportiva adosada a sus linderos sur y este, con tres gradas en su esquina noroeste, un parque infantil
al norte y una zona ajardinada al noroeste.

Por su parte, el Documento Ambiental Estratégico tiene como finalidad iniciar el procedimiento de
Evaluacidn Ambiental Estratégica Simplificada con objeto de que el érgano ambiental competente emita el
preceptivo Informe Ambiental Estratégico.

Se han planteado tres alternativas:

= Alternativa 0 cero: No actuacién y mantenimiento de la actual configuracion del dmbito. Esta
alternativa impide la implantacion de la clase de uso de servicio publico y por tanto la ejecucién de
instalaciones al servicio de la Defensa Nacional, perpetuando el problema del alojamiento de tropas
para su adiestramiento en Madrid. Por ello se considera perjudicial para el interés publico mantener
el régimen de usos actual.

= Alternativa 1: consistente en alterar la geometria de las parcelas municipales de zona verde y de
equipamiento basico, manteniendo su superficie, calificacion y resto de parametros urbanisticos. Esta
alternativa posibilitaria la implantacién de mdédulos habitacionales como los que viene utilizando el
Ministerio de Defensa, que, en siete plantas sobre la baja, podria acoger a 455 personas.

= Alternativa 2: mantiene los criterios de la alternativa 1 y cumplir con el objetivo de permitir la
ejecucion de alojamiento suficiente para personal militar. No obstante, el excesivo estrechamiento del
lindero con la calle de Trinquete propuesto en este caso para la zona verde de la calle de Velacho Bajo
n22 supondria una interrupcién en la red interconectada de espacios verdes que rodean la manzana
del ambito, comprometiendo la continuidad del corredor ecolégico integrado en el sistema ambiental
existente.

Se han evaluado las alternativas propuestas en funcién del cumplimiento de los objetivos particulares de
ordenacién del ambito y de cumplimiento de los objetivos medioambientales que aplican al dmbito. Se han
atendido los siguientes criterios para el andlisis de alternativa:
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- Materializar alojamiento suficiente para el personal militar (previsto para aproximadamente 455
personas), incluyendo la modificacién de la altura de la edificacidn para permitir la materializacion de
la superficie construida planteada.

- Mejorar la parcelacién de la manzana con la regularizacion de linderos.
- Facilitar la conexion peatonal entre zonas verdes del barrio y la continuidad del corredor ecoldgico).

- Adscripcion de las parcelas a la red municipal de dotaciones, modificando el actualmente asignado
como uso lucrativo.

- Cumplimiento del coeficiente de ocupacion de la superficie de la parcela, dando cumplimento a las
NNUU (articulo 8.5.7).

- Mantenimiento de la asignacion urbanistica vigente de aplicacion de la Norma Zonal 5 grado 39.
- Posibilitar el remate edificatorio del sector urbano de Manoteras.

La propuesta de las alternativas 1y 2 permite rematar el trazado edificatorio del sector urbano de Manoteras
respetando los ejes de la trama existente y su densidad constructiva, con unas instalaciones inocuas para el
uso residencial a la vez que responde a una funcién de servicio general.

No obstante, la alternativa 2 impide el mantenimiento de la conexién peatonal existente entre las zonas
verdes del barrio comprometiendo la integridad de las zonas verdes consolidadas, lo que se considera
perjudicial para el interés de los vecinos y transeuntes del barrio.

La alternativa 1 de ordenacién, en cambio, armoniza la provision de residencia para tropa y marineria con la
preservacion de la continuidad del sistema ambiental, con un enfoque integral que prioriza la sostenibilidad
de la expansion edificatoria garantizando la conservacién de la riqueza natural del entorno.

En consecuencia, se considera mas adecuada la alternativa 1, alternativa seleccionada, desde la perspectiva
de la sostenibilidad econdmica, ambiental y funcional de los recursos publicos.

El Documento Ambiental ha realizado una revision de los factores ambientales del &mbito, identificando las
actuaciones del proyecto susceptibles de generar impactos significativos.

En relacién con la calidad del aire, el Documento Ambiental ha considerado los objetivos y medidas
adoptadas y recogidas en la «Estrategia de Sostenibilidad Ambiental Madrid 360» del Ayuntamiento de
Madrid, con objeto de reducir la contaminacion atmosférica, siendo coherente la propuesta del Plan Especial
con los objetivos de Plan.

Los mayores niveles de particulas en suspension se producirdn durante las posibles obras de construccién de
los edificios, derivados de la utilizacién de maquinaria (y vehiculos durante el movimiento de materiales y
residuos de obra: polvo y gases contaminantes), teniendo en cuenta que no serdn significativos.

En mucha menor medida, se producirdan emisiones poco significativas debidas al propio funcionamiento del
edificio proyectado. Estas emisiones se deberdn al empleo de sistemas de calefaccion y produccién de ACS,
pero no supondran un incremento significativo en las emisiones totales en el ambito.

No se identifican actividades potencialmente contaminadoras del suelo en la fase de funcionamiento, de
acuerdo con los criterios recogidos en el Real Decreto 9/2005. Se ha realizado un «Estudio de demanda
energética en el ambito y medidas de sostenibilidad energética y calidad del aire» (Anejo 2), que ha
permitido establecer la demanda esperada de consumo eléctrico en el futuro edificio y estimar el total de
emisiones de gases de efecto invernadero (GEI), concluyéndose que no tendrd una contribucidn significativa
en las emisiones totales de la ciudad de Madrid, con lo que no representa un empeoramiento significativo de
la calidad del aire en el entorno con respecto al existente.
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Por todo ello, la valoracion de los efectos sobre la calidad atmosférica (emisiones gaseosas) referida al
funcionamiento inmueble con uso dotacional (residencial), puede valorarse como NO SIGNIFICATIVA.

Por otro lado, la generacién de polvo durante las obras que pudieran desarrollarse en la construccién del
edificio, tendran un caracter puntual, temporal y reversible, que permite la aplicacion de medidas eficientes
de minimizacion de dispersion de polvo al entorno, por lo que se consideran de baja importancia. Por todo
ello, puede valorarse la afeccion potencial esperada a la calidad del aire derivada de tales acciones como NO
SIGNIFICATIVA.

En relacion con la afeccidon por emisién de niveles de ruido, se ha elaborado un estudio de ruido con
modelizacién acustica, contemplando los valores de trafico en la zona (incluyendo los movimientos de
vehiculos de las instalaciones de la Jefatura de Aprovisionamiento y Transportes de Madrid (JatMad), situado
frente al ambito analizado.

Como resultado de dichos mapas, se concluye que, durante los periodos dia y tarde, en el limite de la parcela
son esperables niveles de hasta 65 dBA vy, en el area interior, los niveles son, en general, inferiores a los 60
dBA. Se trata de valores compatibles con los objetivos de calidad acustica aplicables (65 dBA, en ambos
periodos). Durante la noche, los niveles en el borde de la parcela son de hasta 55 dBA, mientras que en el
espacio interior permanecen, en general, inferiores a 50 dBA. En este caso, también se trata de valores
compatibles con los objetivos de calidad acustica aplicables, de 55 dBA.

A la vista de estos resultados, se concluye que los niveles sonoros cumplen los objetivos de calidad acustica
en todos los periodos (dia, tarde, noche), relativos al Area Acustica tipo a) (uso residencial y zonas verdes),
en el que se desarrolla la propuesta del Plan Especial.

Por lo tanto, en relacién con los niveles sonoros ambientales, la Alternativa 1 evaluada, sin necesidad de
incorporar medias correctoras para minimizar los efectos de las emisiones del ruido en el ambito, unido a
gue no son esperable incrementos del trafico derivados de la implementacion de las medidas del Plan
Especial, permite concluir que el impacto es COMPATIBLE.

En relacién con la calidad de los suelos, histéricamente puede concluirse que no se han desarrollado
actividades potencialmente contaminantes del suelo. La actividad a desarrollar en el Plan Especial no incluye
ninguna actividad potencialmente contaminadora del suelo, por lo que se evalia como de efecto NO
SIGNIFICATIVO y de impacto ambiental COMPATIBLE.

Los calculos hidraulicos realizados en el Estudio Hidrolégico-Hidraulico, que justifican el cumplimiento de los
requerimientos del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento
de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, permiten concluir para el uso dotacional (residencial)
analizado para la propuesta de edificabilidad a construir, recogida en el Plan Especial, que no cabe esperar
un aumento significativa en los valores finales de vertido a la red de saneamiento procedente de aguas negras
y pluviales, que esta disefiada con holgura para acoger el caudal calculado, tampoco en lo relativo al consumo
de agua para abastecimiento y riego, siendo suficiente la capacidad de los sistemas existentes de
abastecimiento y saneamiento para dar servicio al ambito.

Los contenidos del Plan Especial incluyen la utilizacion de sistemas eficientes y sostenibles para el ahorro de
recursos naturales en la edificacidn prevista. Asi, se propone la utilizacion siempre que sea posible de las
mejores y mas eficientes tecnologias disponibles en los aseos para minimizar en consumo hidrico;
mantenimiento de los sistemas centralizados actuales de refrigeracion/calefaccién, no sélo para minimizar el
consumo de energia y combustibles, sino para minimizar las emisiones gaseosas generadas; asi como en los
sistemas de iluminacidn. Todo ello para dar cumplimiento a las exigencias de la Ordenanza 4/2021, de 30 de
marzo, de calidad del aire y sostenibilidad (Ayuntamiento de Madrid), los criterios de disefio definidos en el
Cddigo Técnico de la Edificacion CTE HE “Ahorro de Energia” (CTE HEO “Limitacion del consumo energético”)
y la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética.
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En relacion con el medio bidtico, no se prevé ninguna afeccidn negativa significativa sobre la vegetacidn,
arbolado urbano, fauna y espacios derivados de la implementacion del Plan Especial, destacandose el interés
de la ordenacion propuesta para consolidad la zona verde existente y favorecer su papel como corredor
ecoldgico junto con las zonas verdes de las manzanas colindantes al ambito.

No se prevé ninguna afeccion negativa significativa sobre la vegetacion, arbolado urbano, fauna y espacios
derivados de la implementacion del Plan Especial ya que se encuentra en un entorno urbano, incluyendo una
zona verde existente. En el interior de la parcela a edificar (véase apartado 5.4.1), se identifican 14 ejemplares
arbodreos, si bien 7 se corresponden con ejemplares espontaneos de olmo de Siberia y pies invasivos de
ailantos, ademas de un ejemplar de dlamo blanco, un chopo, un platano, dos cipreses y una arizénica,
tratandose de ejemplares asociados al ajardinamiento de la parcela actual periférica a una piscina y pista
deportiva.

Los otros 44 ejemplares arbdreos del dmbito se localizan en la zona verde existente consolidada y la
alineacidn de la Carretera de la Estacion de Hortaleza, sin verse afectados por el proyecto.

Por todo ello, la evaluacion de la afeccion del Plan Especial sobre el arbolado se establece como MODERADA,
previéndose medidas especificas para minimizar la afeccion directa a ejemplares, la proteccién de los
circundantes a la zona de obra y la compensacion, seguin establece la legislacidn, de los drboles que deban
ser cortados para realizar la obra de edificacién.

Respecto al andlisis de la potencial afeccion sobre el paisaje y la escena urbana, se ha comprobado que NO
ES SIGNIFICATIVA la incorporacion de elementos intrusivos en la actual escena urbana, la alteracién de
visuales y modificacién de cuencas de intervisibilidad, ajustandose la propuesta a los criterios de la unidad
paisajistica del ambito (paisaje de blogue abierto denso), pero consolidando la zona verde que MEJORA la
calidad de la escena urbana. Respecto al soleamiento de los edificios aledafios, la propuesta garantiza un
asoleo superior a dos (2) horas diarias el 22 de diciembre cumpliendo asi con las normas urbanisticas del
PG97.

El Plan Especial no recoge ninguna actuacidn que pueda afectar el Patrimonio Cultural, en todo caso en la
tramitacion del Plan Especial se solicitara la correspondiente Hoja Informativa, o informe particular sobre
esta cuestion, a la Comunidad de Madrid (Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte; Direccién General de
Patrimonio Cultural y Oficina del Espafiol) sobre las obras que puedan derivarse del Plan Especial, previéndose
medidas de control y seguimiento de la excavacién de la parcela en obra, con el objeto de comprobar in situ
la no afeccién potencial identificada a priori.

La magnitud e importancia de las obras que pudieran derivarse del Plan Especial no representan una
generacion de residuos de construccion y demolicion con valores significativos. No se prevé incrementos en
la generacidon de residuos durante la explotacion. Por ello, la afeccién asociada a la generacidon de residuos
puede valorarse como de efectos minimos, NO SIGNIFICATIVA.

Pueden establecerse como conclusiones de la evaluacion ambiental global en relacién con el Plan Especial
analizado, las siguientes:

= El Plan Especial recoge en su definicion criterios ambientales y de sostenibilidad, segin queda
reflejado en el presente Documento Ambiental Estratégico para la tramitacion Ambiental.

= El presente Documento Ambiental Estratégico se ha realizado conforme al marco legal vigente de
evaluacion ambiental de la propuesta de Plan Especial, que es el establecido en la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacion ambiental, en relacion con la Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada.

= El andlisis de alternativas, considerando la no actuacion (Alternativa Cero) ha permitido seleccionar
la Alternativa 1, como solucién que permite mayor funcionalidad de la zona verde como corredor
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ecoldgico con las zonas verdes de las manzanas colindantes, definiendo una superficie en la parcela
de Uso Dotacional de Servicios Colectivos (Servicios Publicos) suficiente para permitir el desarrollo de
un edificio con capacidad para 455 personas, que constituye el objetivo final del Plan Especial.

La evaluacidn ambiental realizada permite identificar los principales efectos ambientales derivados del
Plan Especial, considerando la fase de obras que pudieran derivarse de la ordenacién propuesta: zona
verde, servicios infraestructurales y uso lucrativo (residencial/terciario): ninguno de los efectos
esperados y considerados para la Alternativa 1 seleccionada, en relacién con los distintos factores
ambientales, tiene efectos negativos significativos, dada la baja magnitud e importancia de las
actuaciones (obras) requeridas para la construccion del edificio, con un claro caracter de mejora
global del ambito al consolidar la zona verde existente como corredor ecoldgico.

No se produce ninguna afeccidon significativa al arbolado en la zona para la edificacidon prevista,
manteniéndose sin alterar el arbolado de la zona verde existente y la alineacién arbdrea existente en
la Carretera de la Estacion de Hortaleza. En el interior de la parcela a edificar, se identifican 14
ejemplares arbodreos, si bien 7 se corresponden con ejemplares espontaneos de olmo de Siberia y pies
invasivos de ailantos, ademds de un ejemplar de dlamo blanco, un chopo, un platano, dos cipreses y
una arizdnica, tratdandose de ejemplares asociados al ajardinamiento de la parcela actual periférica a
una piscina y pista deportiva. Los otros 44 ejemplares arbéreos del ambito se localizan en la zona verde
existente consolidada y la alineacion de la Carretera de la Estacion de Hortaleza, sin verse afectados
por el proyecto.

El Plan Especial da cumplimiento a los requerimientos para el factor verde (Normas Urbanisticas del
PG97), parametro numérico que favorece la sostenibilidad ambiental mediante la generacién de
servicios ecosistémicos que mejoran las condiciones de confort térmico y bioclimatico y del medio
ambiente urbano, en el que se considera la cantidad de vegetacién a incorporar en la edificacidon y en
el espacio libre de parcela. El resultado obtenido (0,63) es superior al factor verde objetivo (0,35) por
lo que se considera que la propuesta de vegetacidn a incorporar en el espacio libre de la parcela a
edificar, en el ambito del Plan Especial, CUMPLE con el factor verde y permite mejorar las condiciones
de confort térmico y bioclimatico y del medio ambiente urbano de la ciudad.

Asimismo, el estudio acustico realizado permite concluir que los niveles registrados dan cumplimiento
de los objetivos de calidad acustica establecidos en la normativa de aplicacion, para el tipo de area
acUstica en que se situa el edificio [Tipo II, a, Area levemente ruidosa; uso predominante residencial;
Leq dia y tarde: 65dB(A); Leq noche: 55dB(A)], sin necesidad de incorporar medias correctoras para
minimizar los efectos de las emisiones del ruido en el ambito.

Para la propuesta seleccionada (Alternativa 1), la naturaleza de los efectos generados: puntuales,
temporales y reversibles (asimilados por el entorno de forma medible, a medio plazo, debido a los
mecanismos y procesos naturales del medio); asi como la reducida magnitud de las actuaciones que
pudieran derivarse del Plan Especial y el entorno urbano donde se desarrolla el uso dotacional
(residencial), lleva a considerar las afecciones ambientales potenciales negativas derivadas como NO
SIGNIFICATIVAS para la Alternativa 1 seleccionada.

En todo caso, se integran como elementos de definicion del Plan Especial las medidas protectoras o
correctoras que corrigen las acciones que se derivan de su implementacion, para atenuar y eliminan
los efectos negativos, asi como el Programa de Vigilancia Ambiental para su seguimiento y control.

La caracterizacion de los impactos potenciales esperados como NO SIGNIFICATIVOS o como MEJORA
para la Alternativa 1 seleccionada (su recuperacién es inmediata tras el cese de la actividad, y no
precisa practicas protectoras o correctoras), pudiendo concluirse que no que no se identifican efectos
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negativos significativos en el medio ambiente derivados del Plan Especial para la Alternativa 1
seleccionada y se garantiza el cumplimiento de los objetivos de calidad ambiental exigibles.

La propuesta puede significar notables EFECTOS POSITIVOS de MEJORA, ya que su desarrollo dentro
del entramado urbano, posibilita ampliar la dotacidn actual de servicios publicos con la propuesta,
cumpliendo el objetivo de dotacidn residencial para la tropa y marineria de la Armada, consolidando
la zona verde existente como corredor ecoldgico, lo que permite cumplir los objetivos
medioambientales para la obtencién de licencias, dando cumplimiento a los objetivos de calidad
ambiental requeridos por la normativa para el dmbito.

Por todo ello, se puede concluir, que la propuesta del «Plan Especial para la mejora de las redes
publicas en las parcelas de la calle de Velacho Bajo nimero 2, 4 y 4B y calle del Trinquete nimero
20. Distrito de Hortaleza (Madrid)», para la Alternativa 1 seleccionada (correspondiente a la
ordenacion definida en el documento de planeamiento), es COMPATIBLE con el medio ambiente
urbano en que se integra, posibilita el cumplimiento de los objetivos de calidad definidos por la
normativa y la planificaciéon del Ayuntamiento de Madrid, incorporando las medidas previstas en el
Plan Especial y las indicadas en el propio documento ambiental junto con su vigilancia, lo que permite
la mejora paulatina de la calidad ambiental local y del entorno.
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ANEJOS

Anejo 1. Estudio Hidrolégico-Hidraulico (Cumplimiento del Decreto 170/1998,
de 1 de octubre, sobre la Gestion de las Infraestructuras de
Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid).

Anejo 2. Estudio de demanda energética en el ambito y medidas de
sostenibilidad energética y calidad del aire (segin Ordenanza 4/2021,
de 30 de marzo, de Calidad del Aire y Sostenibilidad, ANM 2021/10; y
Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion
energética).

Anejo 3. Estudio de transporte para aparcamiento residencia militar con
superficie mayor de 6.000 m?2.
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Anejo 1

Estudio Hidroldgico-Hidraulico
(Cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre la Gestion de las
Infraestructuras de Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid).
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Anejo 1
Estudio Hidrolégico-Hidraulico

Cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre la Gestion de las
Infraestructuras de Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid
Abastecimiento y Saneamiento

Al.1 Abastecimiento y saneamiento

El estudio esta referido al «Plan Especial para la mejora de las redes publicas en las parcelas de la calle de
Velacho Bajo niimero 2, 4 y 4B y calle del Trinquete niimero 20. Distrito de Hortaleza (Madrid)» y a la
evaluacion ambiental de los efectos potencialmente derivados de la propuesta para la ordenacién
pormenorizada del suelo urbano no consolidado en el ambito.

El estudio se ha centrado en la parcela en la que se prevé la construccidn de un conjunto de edificios para
residencia de tropa y marineria de la Armada, grafiado en la siguiente figura como Uso Dotacional de Servicios
Colectivos (Servicios Publicos), UDSC (SP), que presenta una superficie total de parcela de 5.166,20 m? y en
la que se prevé una construccién con 13.000 m? de edificabilidad maxima.

®| AVBITODEL [ 74
PLAN ESPECIAL

~ Uso dotacional de
servicios colectivos
(Servicios Publicos)

EPB- 1.604,80 m?
¥ Equipamiento Publico
4 Basico

ZV- 4.604,45 m?

ona Verde

Figura Al.1.a. Delimitacion del dmbito del Plan Especial. Fuente: Google Earth (2024). Elaboracion propia.

PLAN ESPECIAL PARA LA MEJORA DE LAS REDES PUBLICAS EN PARCELAS DE LA CALLE DE VELACHO A1.102
BAJO NUMEROS 2, 4 Y 4B Y CALLE DEL TRINQUETE. DISTRITO DE HORTALEZA (MADRID).

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.
Anejo 1. Estudio hidrolégico-hidrdulico (Decreto 170/1988).
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Las estimaciones realizadas se han realizado teniendo en cuenta: la edificabilidad prevista; un uso lucrativo
(Dotacional Terciario/Residencial (doméstico)); la superficie de la parcela en la que se desarrolla la
edificacion; la parte relativa al dmbito en la Memoria Informe del Plan Especial para la mejora de las redes
publicas en las parcelas de la calle de Velacho Bajo niumeros 2, 4 y 4b y calle del Trinquete numero 20; y las
normas vigentes del Canal de Isabel |l relativas a redes de abastecimiento (v4 2021) y saneamiento (v3 2020).

Al1.1.1 Marco legal

A continuacion, se muestra el marco legal al que se pretende ceiiir el presente estudio sobre el consumo de
agua para abastecimiento y la incorporacion de los caudales de aguas residuales o las aguas pluviales a
evacuar, del dmbito del Plan Especial al Sistema Integral de Saneamiento (SIS) de aguas residuales de la
Comunidad de Madrid.

e Decreto 170/1998, de 1 de Octubre, sobre la Gestién de las Infraestructuras de Saneamiento de Aguas
Residuales de la Comunidad de Madrid en cuyo Art. 7 se establece que “/...] todos los planes, proyectos o
actuaciones de alcantarillado y todos los desarrollos urbanisticos deberdn ser informados por la
Comunidad de Madrid, cuando impliquen variacion de las condiciones de funcionamiento de los emisarios
o depuradoras [...] enviard [...] una memoria descriptiva del plan, proyecto o actuacion, [...] incluird
obligatoriamente el cdlculo justificativo de los caudales a conectar”.

¢ Plan Hidrolégico del Tajo, aprobado mediante el Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba
la revision de los Planes Hidrolégicos de las demarcaciones hidrogrdficas del Cantdbrico Occidental,
Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, y de la parte espafiola de las demarcaciones hidrogrdficas del
Cantabrico Oriental, Mifio-Sil, Duero, Tajo, Guadiana y Ebro, conforme a lo establecido en su Seccion Ill.
Medidas para la proteccion del estado de las masas de agua.

A1.1.2 Infraestructuras de saneamiento existentes

La red de saneamiento es de tipo unitario, recogiendo conjuntamente las aguas negras y pluviales. La
estructura de la red en la zona de estudio se distingue por la siguiente jerarquia, de menor a mayor.

- Colectores de viario. Recogen las aguas pluviales del viario y aguas residuales de las parcelas
colindantes, dando lugar a una red en espina de pez.
- Tributarios. Corresponden a los denominados en la red de saneamiento del ayuntamiento de Madrid.

La red de saneamiento del distrito de Hortaleza se encuentra conectada a la estacién regeneradora de aguas
residuales (ERAR) de Rejas, con vertido final en la margen derecha del rio Jarama. Esta depuradora se sitla
en la margen derecha del rio Jarama, al nordeste de la ciudad. Recoge, total o parcialmente, las aguas
residuales de 4 distritos (Hortaleza, Barajas, Ciudad Lineal y San Blas).

La depuradora pertenece al Canal de Isabel Il, quien se encarga de su gestidon y mantenimiento. El tipo de
proceso es bioldgico, con reduccidn de fésforo y filtracion, y dispone de un sistema de reutilizacién para el
riego de las aguas tratadas. El caudal de tratamiento de la ERAR es de 0,7 m3/s (2.520 m3/h), con valores de
DBOs del agua bruta entrante de 420 mg/| (en el periodo 2015-2022; valores entre 200 y 500 de DBOs se
consideran normales en agua residual urbana). La ERAR cuenta con tratamiento terciario (planta de
reutilizacidn con capacidad de produccidn de 0,8 m3/s de agua regenerada que conecta con la red Norte Este
mediante una red de 25,1 km de conducciones en la zona nordeste de Madrid, seis depdsitos de
almacenamiento que totalizan 42.500 m3y cinco estaciones de bombeo para la impulsién del agua tratada),
linea de fangos y linea de gas. Estd prevista la ampliacion de la depuradora, que ya cuenta con presupuesto y
contrato para el proyecto y ejecucién de las obras.
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A1.1.3 Caudales para el dimensionamiento del abastecimiento y saneamiento

Para las dotaciones por uso y las puntas de consumo se considera la NRACYII-2021 (normativa de las redes
de abastecimiento del Canal de Isabel Il, versidn 4 de 2021) y para obtener los coeficientes de retorno que
permiten estimar los vertidos de saneamiento urbano a la red, la NRSCYII-2020 (Normas para Redes de
Saneamiento del Canal de Isabel Il, Version 3 de 2020). De acuerdo con lo establecido en la tabla 5 de la
NRSCYII-2020 y el apartado I11.5.3 de la NRSCYII-2020, se deduce la siguiente informacién aplicada al ambito
de estudio:

Las dotaciones para aguas residuales industriales o terciario dotacional (Ql) y uso residencial-doméstico

(QD)

Las dotaciones de calculo Di para aguas industriales (que incluye los otros usos no domésticos; siendo la
dotacién para el uso doméstico el volumen medio diario de agua a suministrar para las necesidades
domésticas), a emplear en la nueva red, son de 8 |/m?/dia, equivalentes a la dotacién de célculo para usos
domésticos.

Para el calculo de los caudales de aguas residuales industriales, dotacionales y terciarias se emplean las
siguientes férmulas:

Caudal medio: QIm=QDm=D x Cr xS/ h x 3.600

Caudal Minimo: Qlmin = QDmin = 0,25 X (Qlm 0 QDm)

Siendo:

D la dotacidn de aguas industriales o terciario dotacional (I/m2/dia)

Cr el coeficiente de retorno de valor (terciario dotacional = 0,855; residencial multifamiliar = 0,950)
S la superficie edificable permitida para industrias o servicios (m2)

h el nimero de horas al dia de demanda de agua (24 h si no hay datos especificos al respecto)

Qm el caudal medio (de aguas residuales de terciario o dotacional o doméstico) (l/s)

Qumin el caudal minimo (de aguas residuales de terciario o dotacional o doméstico) (I/s)

El caudal punta de aguas residuales se obtiene con la siguiente férmula:

Qp = 1,6x{(QDm +Q |m)§ +(QDm+Q Im))} <3x(QDm +Q1Im)

TABLA A1.1.3.A. DOTACIONES DE CALCULO

TERCIARIO, DOTACIONAL, RESIDENCIAL (DOMESTICO)

Superficie edificada (m?) Dotacién (I/m?/dia)

Cualquiera 8

CAUDALES DE CALCULO

CONSUMO DE ABASTECIMIENTO PARA AGUAS TERCIARIAS O RESIDENCIAL-DOMESTICAS:
Caudal medio: Qm (I/s) =D xS/ h x 3.600
RAGUAS RESIDUALES TERCIARIAS O RESIDENCIAL-DOMESTICAS:
Caudal medio: Qm (I/s) =D x Crx S/ h x 3.600
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A1.1.4 Caudales de sbastecimiento y saneamiento. Conclusion

Uso previsto Dotacional Terciario/Residencial (doméstico):

TABLA A1.1.4.A. CAUDALES DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO: DOTACIONAL
TERCIARIO/RESIDENCIAL (DOMESTICO)

Caudal medio Caudal medio
T epe o 2 .z 2 Vs
Superficie edificio (m?) Dotacién (I/m?/dia) Abastecimiento (I/s) Saneamiento Qm (I/s)
13.000 8 1,20 1,03

Los valores obtenidos se corresponden con 104 m3/dia de caudal medio de abastecimiento urbano y con un
rango estimado en funcién del coeficiente de retorno de 89 m3/dia para el caudal de vertidos asociados al
saneamiento.

Los vertidos estimados podran ser tratados en el Sistema Integral de Saneamiento de Madrid. El proyecto de
conexion a la red de distribucién de agua para consumo humano; como a la de riego (red independiente de
la red de distribucion de agua potable, para su futura utilizacion con aguas regeneradas provenientes de la
ERAR de Rejas) de la zona verde existente en otra subparcela del &mbito (de 4.606,40 m? de superficie), como
la conexidon a la red de alcantarillado a incluir en el Proyecto de Edificacién, deberan contar con la
conformidad y aprobacion de los distintos departamentos del Canal de Isabel Il

La conclusién obtenida es que se estiman suficientes las redes actuales de abastecimiento y saneamiento
para el valor estimado en el futuro edificio dotacional residencial de agua para abastecimiento y caudal de
aguas residuales generadas.

Al1.2 Aguas pluviales

El estudio est4 referido a la superficie total (5.164 m?) de la parcela de estudio para contemplar el escenario
mas desfavorable y tenerlo en cuenta en las conclusiones.

Tal y como se indica en el apartado I11.5.5 de la NRSCYII-2020 Normas para Redes de Saneamiento del Canal
de Isabel Il (Versidn 3. 2020), "El caudal de aguas pluviales, QP, se calculara por el método que el proyectista
considere mas adecuado técnicamente, considerando intensidades de lluvia de periodo de retorno 10 afios,
y contando con la aprobacion Técnica de Canal de Isabel I1".

Se repasa a continuacion la manera en que se realiza el procedimiento, con especial mencién a las
precipitaciones de calculo. Se calculan los caudales de aguas pluviales del sector en estudio, e intensidad de
aguacero maxima correspondiente al tiempo de concentracion del sector de estudio.

Por tratarse en este caso de cuencas de pequefias dimensiones se realiza el cdlculo siguiendo el método
hidrometeoroldgico, aplicando el Método Racional. Para la obtencién de los caudales de disefio se emplea la
version modificada, por J.R. Témez, del metodo hidrométeorologico recogido en la «Norma 5.2-IC de la
Instruccion de Carreteras. Drenaje Superficial» (Ministerio de Fomento. 2019).

El método hidrometeoroldgico proporciona el caudal punta de la cuenca a partir de la intensidad de la
precipitacion y del coeficiente de escorrentia caracteristico de la cuenca, para cuencas de reducidas
dimensiones y que carecen de informacidn foronémica.
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A1.2.1 Precipitaciones

El calculo del tiempo de concentracion se realiza siguiendo la metodologia empleada en la normativa de
saneamiento del Canal de Isabel 1l; NRSCYII-2020 Normas para Redes de Saneamiento del Canal de Isabel Il
(Version 3. 2020). Segun ésta el valor de tiempo de concentracion, Tc, de una cuenca, es tiempo que
transcurre desde que deja de llover hasta que cesa la escorrentia directa en la seccion de estudio y se estima
considerando que una gota de lluvia neta caida en un punto de la cuenca empleard un tiempo “te” en alcanzar
el primer absorbedero de la red de drenaje superficial, y un tiempo “tr” en alcanzar la seccién de calculo
circulando por dicha red:

Tc=te+tr

Siendo:

Tc = Tiempo de concentracion (horas)
Te = tiempo de escorrentia
Tr = tiempo que tarda en alcanzar la seccién de calculo:

El tiempo de escorrentia te en este caso se estima como cero, por encontrarse el primer absorbedero muy
cercano al punto mas alejado de la cuenca estimada. De este modo el tiempo de concentracion se estimaria
considerando la longitud total de conductos recorrida.

L

tr=———
3600xv

Al1.2.2 Precipitacion Mdxima Diaria

Para determinar las precipitaciones maximas diarias en la zona objeto del proyecto, se ha utilizado la
aplicacion informatica MAXPLUWIN perteneciente a la publicacion «Maximas lluvias diarias en la Espafia
Peninsular» (Ministerio de Fomento. 1999).

En esta publicacidn se adjunta un mapa en el que se representan dos familias de curvas. La primera, en color
morado, define el valor medio de la ley de frecuencias de maximas precipitaciones diarias puntuales (Pm). La
segunda, en color rojo, muestra el coeficiente de variacion Cv de dicha ley. El pardmetro Cv permite
determinar el factor KT (funcidn de Cv y T), valor éste que multiplicado por el valor medio Pm, resulta la
precipitacion maxima diaria asociada a cada periodo de retorno T.
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Mediante la aplicacién informatica MAXPLUWIN se realiza este proceso automaticamente, introduciendo
como dato las coordenadas UTM de la zona en estudio.
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Figura A1.2.2.a. Precipitacion mdxima diaria. Fuente: escripcion de las emisiones derivadas del sector
doméstico. Fuente: Ministerio de Fomento. 1999. «Mdximas lluvias diarias en la Espafia Peninsular».

En el siguiente cuadro se adjuntan los valores resultantes de la precipitacion maxima diaria (Pd), para distintos
periodos de retorno, obtenidos mediante la aplicacion MAXPLUWIN.

TABLA A1.2.A. PRECIPITACION MAXIMA DIARIA
T (aiios) Pm (mm) Cv KT Pd (mm)

5 37 0,337 1,216 45

10 37 0,337 1,405 52

15 37 0,337 1,540 57

25 37 0,337 1,702 63
100 37 0,337 2,162 80
500 37 0,337 2,756 102

A1.2.3 Intensidad de Precipitacion

Para la evaluacion de las intensidades correspondientes a distintas duraciones y periodos de retorno, ha sido
utilizada la relacion de las curvas IDF propuesta por Témez (1987), incluida en la Instruccion 5.2-IC referida.

En estas curvas, se considera la situacidn geografica de la cuenca objeto de estudio, mediante la eleccion del
valor del parametro 11/Id, cociente entre la intensidad horaria y la diaria, y que se relaciona con la
“torrencialidad” de la zona. La expresion es la siguiente:
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siendo:
It (mm/h) = intensidad media correspondiente al intervalo de duracién t
Id (mm/h) = intensidad media diaria (igual a Pd/24)
11/1d = cociente entre la intensidad horaria y la diaria, independiente del periodo de retorno y
caracteristico de la zona de estudio
t(h) = duracion del intervalo al que se refiere It

El valor del pardmetro 11/l4 escogido para la zona de estudio ha sido de 10, tomada del Mapa de Isolineas
representado en la siguiente figura:

MAR CANTABRICO

SANTANOER

FRANCIA

CASTELLON DE
LaPLANA

PORTUGAL

Figura Al1.2.3.a. Mapa del indice de torrencialidad. Fuente: Ministerio de Fomento. 2019. «Norma 5.2-IC de
la Instruccion de Carreteras. Drenaje superficial ».

En el cuadro siguiente se reflejan las precipitaciones maximas para tiempos de aguaceros de 2,5 a 45 minutos
con periodos de retorno de 5 y 15 afios.

PLAN ESPECIAL PARA LA MEJORA DE LAS REDES PUBLICAS EN PARCELAS DE LA CALLE DE VELACHO A1.108
BAJO NUMEROS 2, 4 Y 4B Y CALLE DEL TRINQUETE. DISTRITO DE HORTALEZA (MADRID).

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.
Anejo 1. Estudio hidrolégico-hidrdulico (Decreto 170/1988).
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TABLA A1.2.3.A. INTENSIDAD DE PRECIPITACION PARA DISTINTAS DURACIONES DE AGUACERO
T aguacero Periodo de retorno en afios
(min) (h) 5 10 15

2,5 0,04 91,50 105,74 115,91
5 0,083 67,51 78,01 85,51
15 0,250 39,84 46,04 50,47
20 0,333 34,36 39,70 43,53
25 0,417 30,54 35,29 38,69
30 0,500 27,69 31,99 35,07
35 0,583 25,45 29,41 32,24
40 0,667 23,63 27,31 29,93
45 0,750 22,11 25,56 28,01

Al1.2.4 Coeficiente de Escorrentia

La reducida superficie del ambito implica que la aproximacién que se puede hacer a dicho coeficiente de
escorrentia ponderado, atendiendo a las caracteristicas de la cubierta (superficie, materiales), permita
suponer su baja influencia y una no variaciéon del coeficiente de escorrentia.

Para el ambito en estudio se pueden tomar, en cualquier caso, como coeficientes de escorrentia los
siguientes:
- Cubiertas de edificaciones: 0,95

- Pavimentos: hormigdn, asfalticos o de baldosas: 0,90

Estos valores se encuentran del lado de la seguridad ya que si se determina el coeficiente de escorrentia
segun la «Instruccidon de Carreteras Norma 5.2-IC Drenaje Superficial» los valores que se obtienen son
ligeramente menores. No obstante, se comenta a continuacién el procedimiento general de célculo:

Para la obtencidén de la lluvia neta, que es la componente que interviene en la generacion de los caudales de
avenida, se ha utilizado el coeficiente de escorrentia C que adopta la siguiente expresion:

_ (Pa —Po)(Pd + 23P0)
(Pd +11Po)*

C

siendo:

C= Coeficiente de escorrentia
Pd= Precipitacion maxima diaria (mm)
Po= Umbral de escorrentia

La determinacion del umbral de escorrentia presenta un notable grado de incertidumbre, siendo el
compendio de una serie de factores: estado general del suelo y su cobertura vegetal, pendiente del terreno,
estado de humedad debido a lluvias previas, etc.

Para la evaluacién del coeficiente de escorrentia han sido propuestos numeros métodos, entre los cuales se
encuentran el método de Horton (1940), de Holtan (1971), y del Soil Conservation Service (1972).
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En este trabajo se ha seguido el método propuesto por el SCS, adaptado a las cuencas espafiolas por Témez
y recogido en la actual Norma 5.2-IC.

La formulacion original del SCS esta desarrollada a partir de un parametro adimensional denominado ndmero
de curva (CN), comprendido entre 0 y 100. Concretamente, para superficies impermeables y superficies de
agua CN=100; para superficies naturales CN<100.

En la normativa espafiola no se hace referencia al nimero de curva, sino al concepto de umbral de
escorrentia, Po, limite por debajo del cual la precipitaciéon no provoca escorrentia superficial.

El pardmetro Po es funcién de:

= |a capacidad de infiltracién del suelo,
= uso del suelo y actividades agrarias,
= pendiente del terreno,

= grado de humedad del suelo.

A1.2.5 Transformacion precipitacion escorrentia

Una vez determinado el area de la cuenca, intensidad de precipitacion y coeficiente de escorrentia, se obtiene
el caudal punta de avenida Q (en m3/s), con la siguiente expresion:

CxIxA
= T x
3,6

Q= k

siendo:

C= Coeficiente de escorrentia

A= Area de la cuenca o superficie drenada, en km?

I=  Intensidad media de precipitaciéon correspondiente al periodo de retorno considerado y para una
duracion del aguacero igual al tiempo de concentracion Tc, sobre la cuenca o superficie drenada, en
mm/h

k= Coeficiente de uniformidad

La expresidn utilizada para determinar el valor de k, que tiene en cuenta la falta de uniformidad en la
distribucion temporal de aguacero, adopta la siguiente expresion:

TC1,25

k=1+—"
Tch*® +14

siendo:
Tc= Tiempo de concentracién en horas

Dicho procedimiento para la obtencién de los caudales, en el punto de cruce de cada cuenca con el trazado,
es el denominado método racional, en la versidn contenida en la Instruccion 5.2-IC: “Drenaje Superficial”.

Como se ha indicado, la reducida superficie del ambito implica que la aproximacién que se puede hacer a
dicho coeficiente de escorrentia ponderado, atendiendo a las caracteristicas de la cubierta (superficie,
materiales), permita suponer su baja influencia y una no variacidn del coeficiente de escorrentia.
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A1.2.6 Resultados relativos a las sguas pluviales

Se materializa el caudal punta de avenida (Q) para un periodo de retorno de 10 afios, con un tiempo de
concentracién de 5 minutos (0,08 h), resultando una k = 1y una intensidad de precipitacion de 125 mm/h, y
con una precipitacidn maxima diaria de 52 mm, un umbral de escorrentia de 20 mm, lo que resulta en un
coeficiente de escorrentia (C) de 0,22, y para una superficie de cubierta estimada para el total de la parcela
de 5.164 m? (parte de la parcela a edificar estd actualmente ocupada por una pista deportiva).

Por tanto, el caudal punta de avenida (Q) resultante es de 0,039446 m3/s (39,45 I/s).

Por todo lo mencionado anteriormente, no se espera un aumento significativo de caudales por escorrentias
pluviales por la cubierta del edificio previsto y el resto de la parcela, siendo adecuada la red municipal
receptora para recoger el caudal generado.



prointec

Anejo 2

Estudio de demanda energética en el ambito y medidas de sostenibilidad energética y
calidad del aire (segiin Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de Calidad del Aire
y Sostenibilidad; ANM 2021/10; y Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio
climatico y transicion energética
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Anejo 2

Estudio de demanda energética en el ambito y medidas de sostenibilidad energética y
calidad del aire (segin Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de Calidad del Aire y
Sostenibilidad; ANM 2021/10; Ayuntamiento de Madrid; y Ley 7/2021, de 20 de marzo,
de cambio climatico y transicion energética).

A2.1 Introduccion y marco normativo

El presente Anejo se desarrolla como documentacion complementaria que completa el Documento
Ambiental para la tramitacién del «Plan Especial para la mejora de las redes publicas en las parcelas de la
calle de Velacho Bajo nimero 2, 4 y 4B y calle del Trinquete niumero 20. Distrito de Hortaleza (Madrid)»,
atendiendo al requerimiento de la Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de Calidad del Aire y Sostenibilidad
(ANM 2021/10; Ayuntamiento de Madrid), aprobada el 30 de marzo de 2021; BO Ayuntamiento de Madrid
n2 8868 de 16/04/2021; BOCM n2 90 de 16/04/2021), que en su articulo 43 establece:

Articulo 43. Planeamiento urbanistico.

1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico que prevean una demanda energética deberdn
incluir un estudio especifico en el que se analice la demanda energética del dmbito y se
determinen las medidas necesarias para satisfacer las exigencias de sostenibilidad energética y
calidad del aire recogidas en la normativa, considerando:

a) Los factores bioclimdticos relativos a soleamiento, ventilacion y evapotranspiracion.
b) La electrificacion de la demanda para reducir las emisiones de gases contaminantes.

¢) El aprovechamiento de energias renovables, mediante la habilitacion de espacios para su
generacion y almacenamiento distribuido.

2. Cuando los planes conlleven la construccion de aparcamientos en superficie, nuevas
edificaciones o intervenciones en los edificios existentes en el dmbito de aplicacion del CTE HEO,
el estudio determinard las medidas necesarias para que sean "edificios de consumo de energia
casi nulo" conforme a lo establecido en la normativa de eficiencia energética de los edificios en
lo referente a la limitacion de consumo energético. Con esta finalidad, se deberdn tener en
cuenta los siguientes aspectos:

a) Se planificardn las infraestructuras verdes, las superficies permeables y la red urbana, con el
fin de optimizar las condiciones bioclimdticas del ambito y contribuir a la lucha contra la
contaminacion por medio de soluciones basadas en la naturaleza.

b) En terrenos, aparcamientos en superficie y edificios de titularidad publica que ocupen un drea
total superior a 1.000 m? en los que técnicamente sea posible, se planificard la instalacién de
cubiertas fotovoltaicas para generacion distribuida o autoconsumo compartido e
infraestructuras de recarga de vehiculos eléctricos.

c) En los dmbitos donde se considere oportuno implantar redes urbanas centralizadas de
climatizacion y produccion de agua caliente sanitaria, generacion o almacenamiento distribuido
de energia renovable o gestion de residuos, se deberdn prever espacios para albergarlos, asi
como sus instalaciones auxiliares e interconexiones con los edificios.
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d) Las instalaciones de distribucion de energia térmica utilizardn prioritariamente fuentes de
energia de origen renovable o energia residual procedente de infraestructuras subterraneas
como metro, depuradoras, equipamientos y otras instalaciones. En caso de tener que utilizar
combustibles, se priorizardn aquellos que produzcan menos emisiones.

3. Los instrumentos de planeamiento urbanistico incluirdn las medidas necesarias para
satisfacer las exigencias de sostenibilidad energética y calidad del aire, adaptadas a las
necesidades del ambito, conforme al estudio especifico indicado en el apartado 1.

Asimismo, el Anejo incluye las consideraciones derivadas de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio
climético y transicion energética (BOE n2 121 de 21/05/2021), que en su articulo 21 establece:

Articulo 21. Consideracion del cambio climdtico en la planificacion y gestion territorial y
urbanistica, asi como en las intervenciones en el medio urbano, en la edificacion y en las
infraestructuras del transporte.

1. La planificacion y gestion territorial y urbanistica, asi como las intervenciones en el medio
urbano, la edificacion y las infraestructuras de transporte, a efectos de su adaptacion a las
repercusiones del cambio climdtico, perseguirdn principalmente los siguientes objetivos:

a) La consideracion, en su elaboracion, de los riesgos derivados del cambio climdtico, en
coherencia con las demds politicas relacionadas.

b) La integracidn, en los instrumentos de planificacion y de gestion, de las medidas necesarias
para propiciar la adaptacion progresiva y resiliencia frente al cambio climdtico.

¢) La adecuacion de las nuevas instrucciones de cdlculo y disefio de la edificacion y las
infraestructuras de transporte a los efectos derivados del cambio climdtico, asi como la
adaptacion progresiva de las ya aprobadas, todo ello con el objetivo de disminuir las emisiones.

d) La consideracion, en el disefio, remodelacion y gestion de la mitigacion del denominado
efecto «isla de calor», evitando la dispersion a la atmdsfera de las energias residuales
generadas en las infraestructuras urbanas y su aprovechamiento en las mismas y en
edificaciones en superficie como fuentes de energia renovable.

2. Para garantizar que las nuevas instalaciones de produccion energética a partir de las fuentes
de energia renovable no producen un impacto severo sobre la biodiversidad y otros valores
naturales, se establecerd una zonificacion que identifique zonas de sensibilidad y exclusion por
su importancia para la biodiversidad, conectividad y provision de servicios ecosistémicos, asi
como sobre otros valores ambientales. A tal fin el Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el
Reto Demogrdfico elaborard y actualizard periédicamente una herramienta cartogrdfica que
refleje esa zonificacion, y velard, en coordinacion con las Comunidades Autonomas, para que el
despliegue de los proyectos de energias renovables se lleve a cabo, preferentemente, en
emplazamientos con menor impacto.

El Estudio se ha desarrollado cumpliendo las exigencias reglamentarias del Cédigo Técnico de la Edificacion,
para el nuevo “edificio de consumo de energia casi nulo” propuesto: Documento Basico HE (Ahorro de
energia) del Cédigo Técnico de la Edificacion (Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba
el Codigo Técnico de la Edificacion; y la modificacién incorporada por el Real Decreto 732/2019, de 20 de
diciembre, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/2006,
de 17 de marzo), dando cumplimiento a las exigencias.
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A2.2 Caracterizacion de la calidad del aire en el ambito

El analisis realizado estd orientado a que el «Plan Especial para la mejora de las redes publicas en las parcelas
de la calle de Velacho Bajo nimero 2, 4 y 4B y calle del Trinquete nimero 20. Distrito de Hortaleza (Madrid)»,
de cumplimiento a la normativa vigente, asi como a los objetivos y medidas adoptadas y recogidas en la
«Estrategia de Sostenibilidad Ambiental Madrid 360» del Ayuntamiento de Madrid (que entré en vigor con la
aprobacién de la Ordenanza 4/2021), con objeto de reducir la contaminacion atmosférica y contribuir a la
prevencién del cambio climatico.

Sobre la climatologia no se espera ninguna afeccidn significativa, estando centrados los efectos potenciales
en los aspectos relativos al incremento temporal de particulas en suspensidn, durante las intervenciones que
puedan derivarse del desarrollo de los contenidos del Plan Especial, en las labores de construccion del
conjunto de edificios, ya que no se espera ningun incremento significativo de emisiones de gases
contaminantes, en la fase de funcionamiento del uso residencial para alojamiento, vinculado al edificio, en
la parcela que contara con la calificacion «Dotacional Servicios Colectivos nivel singular Clase: Servicios
Publicos / Red Supramunicipal de Equipamientos». El edificio se completa con 2 niveles de aparcamiento
subterraneo, que ocupan la totalidad de la parcela, con accesos previstos por la calle del Trinquete, para hasta
390 plazas).

La propuesta de ordenacion planteada esta orientada a la implantacién de un edificio para uso de tropa y
marineria de la Armada, completdndose la ordenacién del dmbito con la definicidn de un espacio «Dotacional
Servicios Colectivos nivel basico Clase: Equipamiento / Red Local de Equipamientos» y un espacio «Dotacional
de Servicios Colectivos nivel basico Clase: Zona Verde / Red Local de Equipamientos».

Por lo tanto, la principal fuente de emisidn actual y futura con repercusion en el ambito estaran vinculadas a
las emisiones derivadas del trafico rodado de la zona, si bien considerando las restricciones para el vehiculo
privado que se estan implantando en la ciudad de Madrid y la importante red de transporte publico colectivo
existente.

Los mayores niveles de particulas en suspension se producirdn durante las posibles obras de construccién de
los edificios, derivados de la utilizacion de maquinaria (y vehiculos durante el movimiento de materiales y
residuos de obra: polvo y gases contaminantes), teniendo en cuenta que no seran significativos.

En mucha menor medida, se producirdn emisiones poco significativas debidas al propio funcionamiento del
edificio. Estas emisiones se deberan al empleo de sistemas de calefaccion y produccién de ACS pero que son
poco significativas en comparaciéon con las emisiones registradas, debidas al trafico rodado de la zona,
principalmente, por lo que no supondran un incremento significativo en las emisiones totales.

Centrandose en areas urbanas, los contaminantes mas preocupantes son el didéxido de nitrégeno y las
particulas en suspension PM1o. En relacidn al didxido de azufre, el empleo continuado de combustibles con
menor contenido en azufre y la sustitucidon de calderas de calefaccion de carbdn por combustibles menos
contaminantes como el gas natural, hacen que disminuya la concentracion de este contaminante.

La Directiva 2008/50/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 21 de mayo de 2008, relativa a la calidad
del aire ambiente y a una atmdsfera mds limpia en Europa, constituye la normativa de referencia en materia
de calidad del aire en Europa. Esta norma modifica el marco regulatorio existente con objeto de incorporar
los ultimos avances sanitarios y cientificos y la experiencia de los Estados miembros en la aplicacidn de las
normas de calidad del aire, a la vez que sustituye, por motivos de claridad, simplificaciéon y eficacia
administrativa casi todo el régimen juridico en materia de calidad del aire en Europa.



prointec

Como norma de desarrollo continda vigente, la Directiva 2004/107/CE del Parlamento Europeo y del Consejo,
de 15 de diciembre de 2004, relativa al arsénico, el cadmio, el mercurio, el niquel y los hidrocarburos

aromaticos policiclicos.

En la actualidad, existe un amplio rango de normas de tipo general y sectorial en materia de contaminacién

atmosférica, entre las que se pueden destacar las siguientes:

Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de prevencion y control integrados de la contaminacion.

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera.
Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

Real Decreto 61/2006, de 31 de enero, por el que se determinan las especificaciones de gasolinas,
gasoleos, fueldleos y gases licuados del petréleo y se regula el uso de determinados biocarburantes.

En materia de contaminacién atmosférica se debera de cumplir con los condicionantes establecidos en la
Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de calidad del aire y sostenibilidad; del Ayuntamiento de Madrid (BOCM
90, de 16/04/2021):

TITULO I. Emisores fijos

Capitulo I. Normas comunes aplicables a las instalaciones de climatizacion y de produccion de
agua caliente sanitaria

Art. 7. Instalaciones de climatizacion y de produccion de agua caliente sanitaria.

[..]

Capitulo II. Instalaciones de combustion para climatizacion y agua caliente sanitaria
Art. 8. Tipos de instalaciones.

Art. 9. Condiciones de las instalaciones.

Art. 10. Uso de combustibles en instalaciones de combustion.

Art. 11. Exigencia de conductos de evacuacion al exterior en los emisores.

Art. 12. Condiciones técnicas de los conductos de evacuacion.

A2.3 Estimacion de la demanda energética, consumos y emisiones

El Ayuntamiento de Madrid monitoriza la calidad del aire del municipio a través de las 24 estaciones que

integran la Red Automatica de Vigilancia de la Calidad Atmosférica del Ayuntamiento de Madrid, destinada

integramente a la proteccion de la salud humana. En la siguiente tabla se recogen los datos de las estaciones

de vigilancia y control de la calidad del aire mas cercanas al ambito de estudio:
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TABLA A2.3.A. VALOR MEDIO ANUAL. ESTACION: SANCHINARRO
PM10 (ug/m>) NO: (ug/m’)
Valor limite media anual: PM2,5 (ug/m3) Valor limite media anual:
Afio 40 ug/m? Valor limite media anual: 40 ug/m?
[Superaciones: 25 ug/m? [Superaciones:
Ne dias > 50 ug/m?] N2 horas > 200 ug/m?’!
2019 15 (2) 10 31(5)
2020 15 (4) 9 24 (0)
2021 17 (11) 9 26 (0)
2022 17 (9) 8 26 (0)
2023 15 (4) 8 24 (0)
Maximo 17 10 31
Minimo 15 8 24
Promedio 15,8 8,6 26,2
CARACTERISTICAS DE LAS ESTACION DE MEDICION DE CALIDAD DEL AIRE UTILIZADA
L . L . . Altitud . Distancia a
Estacion Direccion Longitud Latitud (mnm) Tipo émbito (m)
C/ Princesa de
. s Urbana
Sanchinarro Eboli esq. 444027 E 4482820 N 700 trafico 2.340
C/Maria Tudor
Fuente: Ayuntamiento de Madrid. Boletines mensuales de calidad del aire.

Como puede comprobarse a la vista de los resultados, la mayor parte de los dias se cumplen los valores limite
(media anual) para la proteccién de la salud humana establecidos en el Real Decreto 102/2011, de 28 de
enero, relativo a la mejora de la calidad del aire, habiéndose recogido en la tabla los dias de superacion de
los valores limite para la activacién de medidas por las administraciones competente frente a episodios de
contaminacién.

Otros contaminantes y fuentes de contaminacion con mayor repercusion en el casco urbano de Madrid son
los siguientes:

= Emisiones de particulas: El transporte es el sector que mas contribuye a la emisién de particulas a
la atmdsfera, seguido del sector doméstico, pero a un porcentaje menor.

= Emisiones de mondxido de carbono: La contribucidén del transporte por carretera es ain mas
determinante que en el caso de los contaminantes anteriormente analizados. Mas de un 91% de las
emisiones de este gas provienen de los automdviles que circulan por la ciudad.

= Emisiones de didxido de azufre: El principal sector emisor de los éxidos de azufre son las calderas
no industriales (comercios, viviendas, oficinas, etc.), con mas del 68% de las emisiones.

Durante la fase de funcionamiento del edificio, segin los diferentes usos terciarios o residencial, que se
analizardan mas adelante, sdlo se identifican como acciones potencialmente generadoras de afecciones: las
emisiones gaseosas procedentes de la ventilacidn forzada y climatizacion del inmueble. El uso previsto no
conlleva el establecimiento de nuevos elementos potenciales generadores de emisiones contaminantes.

El modelo basico de cdlculo para estimar las emisiones atmosféricas desde una fuente especifica, se basa de
acuerdo a la siguiente ecuacion, en el producto de al menos dos variables:
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Eij = EFij * Aij
Siendo, Aij: nivel de actividad i que produce la emision del contaminante j.

EFij: factor de emision del contaminante j tipico de la actividad i.
Eij: emisidn atmosférica del contaminante j, a causa de la actividad i.

Un factor de emision es un valor representativo de la cantidad de sustancia contaminante que se libera a la
atmosfera con relacidn a la actividad asociada que la produce.

Los factores de emision se expresan generalmente como el peso de contaminante dividido por la unidad de
peso, produccidn, volumen, distancia o duracion de la actividad asociada.

Como los factores de emisidn son valores medios de datos disponibles y que normalmente se asumen como
representativos a largo plazo de las actividades asociadas, el cdlculo de las emisiones sera probablemente
diferente a las emisiones reales. Estas emisiones reales solamente se podran conocer por medicién directa
de la fuente, procedimiento recomendado y preferido, siendo sin embargo el mas costoso y sélo aplicable a
grandes infraestructuras en donde existe el equipamiento necesario para ello.

Las emisiones a la atmdsfera derivadas del ambito se deben basicamente a las instalaciones de combustion,
que proporcionan calefaccidn y suministro de ACS, y otra parte, de las emisiones indirectas asociadas con el
consumo eléctrico.

EMISIONES
FUGITIVAS

Electricidad

COMBUSTIBLE COMBUSTION

Al

Figura A2.3.a. Descripcion de las emisiones derivadas del sector doméstico. Fuente: “Air Pollutants Emission
Inventory Guidebook (ed. 2023)”.

Para el calculo de las emisiones, y siguiendo el modelo de cdlculo indicado anteriormente, éstas dependen
del consumo energético derivado de las superficies destinadas a los diferentes usos en el inmueble. En este
caso, en la estimacion de consumos y emisiones totales se ha establecido de forma principal el uso residencial
vinculado a la residencia de tropa y marineria de la Armada, propuesto. Al tratarse de un edificio con servicios
compartidos, podria modificarse el reparto de los consumos destinados a los distintos usos del edificio. Asi,
por ejemplo, la climatizacion podria representar un consumo menor que en el caso de un uso residencial tipo,
al utilizarse equipamientos comunes), incrementdndose los consumos asociados a los servicios comunes
(lavanderia, cocina, etc.) y reduciéndose los relativos a la iluminacion (que pueden llegar a ser el doble en el
caso del uso residencial tipo).
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En este caso, se han considerado en el calculo las emisiones de CO2 asociadas al gasto eléctrico, teniendo en
cuenta el uso residencial, segun lo recogido en el documento “Guia de Auditorias Energéticas en Edificios de
oficinas en la Comunidad de Madrid”, elaborado por la Direccidon General de Industria, Energia y Minas de la
Consejeria de Economia y Hacienda de la Comunidad de Madrid.

40%

20%

5% 35%

Iluminacion Climatizacion Equipos eléctricos ACS

Figura A2.3.b. Distribucion de consumos energético en comunidades de propietarios (residencial).

Los valores considerados para la estimacion de la demanda para calefacciéon, refrigeracion y ACS, los
consumos totales de energia primaria en calefaccion y refrigeracion, asi como las emisiones de CO: asociadas
(a calefaccidn y refrigeracion), se obtienen a partir de los valores de comportamiento energético de referencia
para Madrid, segln datos oficiales (Ministerio de Vivienda — Ministerio de Industria, Turismo y Comercio.
Instituto para la Diversificacién y Ahorro de Energia, IDAE. 2009. «Calificacion de eficiencia energética de
edificios. Escala de calificacion energética. Edificios de nueva construccion»), para bloques de viviendas:

TABLA A2.3.B. VALORES DE COMPORTAMIENTO ENERGETICO
PARA BLOQUES DE VIVIENDA DE NUEVA CONSTRUCCION

Consumo Consumo
Demanda Demanda Demanda Emisiones Emisiones energia energia
Localidad calefaccion refrigeracion ACS calefaccion refrigeracion primaria primaria
kWh/m? kWh/m? kWh/m? kgCO,/m? kgCO,/m? calefaccion refrigeracion
kWh/m? kWh/m?
Madrid 43,2 10,8 13,0 13,8 2,7 62,6 11,0

Fuente: Ministerio de Vivienda — Ministerio de Industria, Turismo y Comercio. Instituto para la Diversificacién y Ahorro
de Energia, IDAE. 2009. «Calificacion de eficiencia energética de edificios. Escala de calificacion energética. Edificios de

nueva construccion».

De acuerdo con lo recogido en los documentos anteriores, en la siguiente tabla se indican las diferentes
alternativas respecto al ratio de consumo de energia final asociado a la actividad residencial del edificio
proyectado, que contard con una edificabilidad no lucrativa de 13.000 m2.
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TABLA A2.3.C. CONSUMO FUTURO ESTIMADO DE ENERGIA PRIMARIA (ELECTRICIDAD)
EN EL EDIFICIO RESIDENCIAL PARA TROPA Y MARINERIA DE LA ARMADA

Consumo Consumo
Demanda .. 5 energia energia
Uso (kWh) (1) Valor indicador (kWh/m?) (2) primaria primaria
(kWh) (MWh)
Uso dotacional -
asimilable a 871.000 Consumo calefaccion: 62,6 | 2, ¢ 956.800 956,8
. . Consumo refrigeracién: 11,0
uso residencial

(1) Valores estimados para el uso residencial totalizando la demanda de energia para calefaccion, refrigeracidn y ACS.
(2) Valores estimados para el uso residencial totalizando el consumo de energia primaria para calefaccién y el
consumo de energia primaria para refrigeracién.

Fuente: Ministerio de Vivienda — Ministerio de Industria, Turismo y Comercio. Instituto para la Diversificacion y Ahorro
de Energia, IDAE. 2009. «Calificacidn de eficiencia energética de edificios. Escala de calificacion energética. Edificios de
nueva construccion».

El factor de emision de CO2 empleado es el denominado “mix eléctrico peninsular”, valor que expresa las
emisiones de CO2 asociadas a la generacién de la electricidad que se consume (Fuente: Red Eléctrica. Periodo
2023 completo), que presenta un valor de 0,12 tCO2eq/MWh, que mejora los valores de emision recogidos
en el documento referido del IDAE (2009).

A la vista de los datos aportados, y siguiendo la metodologia de cdlculo comentada, empleando dicho factor
de emisién para el CO2, las emisiones estimadas en la situacidon futura debidas al uso previsto son las

siguientes.

TABLA A2.3.D. EMISIONES TOTALES ESTIMADAS DEBIDAS AL USO PREVISTO EN EL AMBITO

Parametro . Emisiones totales (tCO:eq/afio) para
L L, Uso dmbito A ;
(factor emision) valor promedio estimado
CO2 Uso dotacional (asimilado a uso 214 50
(0,12 t/MWh) (1) residencial) !

(1) Red Eléctrica (Periodo 2023 completo).

Este valor supone la aparicion en el ambito de emisiones de gases de efecto invernadero (GEI) que en la
situacion actual no existen (la parcela actual no cuenta con el edificio previsto), previéndose compensar este
incremento con la utilizacidn de equipos de una alta eficiencia energética con el fin de reducir la demanda de

energia y por tanto la emision total de GEI.

Con el objetivo de reducir los consumos y establecer medidas que apliquen al disefio del ambito en las fases
de Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Edificacidon, se elabora el presente «Estudio de demanda
energética en el dmbito y medidas de sostenibilidad energética y calidad del aire (segiin Ordenanza 4/2021,
de 30 de marzo, de Calidad del Aire y Sostenibilidad; ANM 2021/10; Ayuntamiento de Madrid)». Este Estudio
realiza una valoracién de la demanda energética en el ambito y establece un conjunto de medidas de
reduccién de la demanda y eficiencia energética en las instalaciones y usos previstos, para dar cumplimiento
a los requerimientos de la Ordenanza 4/2021 y de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y
transicion energética.
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En la siguiente tabla se recogen los datos incluidos en el estudio “Inventario de emisiones de contaminantes
a la atmdsfera en el Municipio de Madrid 2021” (altimo publicado), elaborado por el Ayuntamiento de
Madrid.

TABLA A2.3.E. INVENTARIO DE EMISIONES DE CONTAMINANTES A LA ATMOSFERA EN EL MUNICIPIO DE

MADRID 2017
Emisiones
Parametro Ud.
2017 2018 2019 2020 2021
CO2 t 6.254.000 6.612.000 6.380.000 5.082.000 5.542.000

Fuente: Ayuntamiento de Madrid. “Inventario de emisiones de contaminantes a la atmdsfera en el Municipio de
Madrid 2021” (Ultimo publicado).

A2.4 Maedidas para satisfacer las exigencias de sostenibilidad energética y calidad del
aire

A continuacidn, se recogen las medidas propuestas en el Plan Especial para satisfacer las exigencias de
sostenibilidad energética y calidad del aire, adaptadas a las necesidades del ambito, en aplicacién de la
Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de Calidad del Aire y Sostenibilidad (ANM 2021/10).

El Estudio se ha desarrollado cumpliendo las exigencias reglamentarias del Coédigo Técnico de la Edificacion,
para el nuevo “edificio de consumo de energia casi nulo” (conforme al Cédigo Técnico de la Edificacion), por
lo que el consumo de energia primaria no renovable no superard el valor limite de 76 kWh/m? afio (véase
Tabla 3.2.a del DB HE), relativo al consumo de energia primaria total.

Se completa el Estudio con un conjunto de medidas e indicaciones a considerar en el Proyecto de
Urbanizacién y Proyecto de Edificacién que desarrollen el ambito, para garantizar que la generacién
energética para cubrir las demandas en el ambito, minimicen los efectos sobre el medioambiente. Todo ello
en el marco general de las obligaciones adicionales derivadas del CTE DB HE, orientadas al aislamiento del
edificio, eficiencia energética de las instalaciones y uso de energia renovable (véase lo referido en la Guia de
aplicacion del DB HE 2019. Cédigo Técnico de la Edificacion; Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana. 2020), que puede representar reducciones del consumo de energia en torno a un 40 %, con la
consiguiente reduccidn asociada de emisiones:

1. Un disefio y construccion del edificio que demande poca energia para alcanzar las condiciones
de confort, de acuerdo a su uso y a las condiciones climdticas del entorno.

Para lograr este objetivo es clave la fase de disefio del edificio, atendiendo a aspectos como la
orientacion, compacidad, proporcion de huecos, protecciones solares y sombras.

Esto implica:

- un nivel minimo de aislamiento térmico global (K), incluyendo los puentes térmicos, y de cada
elemento perteneciente a la envolvente térmica (Ulim)

- limitar el exceso de ganancias solares en verano (qsol; jul);
- el control de la permeabilidad al aire de los elementos (Q100 y n50);
- evitar la pérdida de calor de las viviendas y los locales comerciales (Ulim);

- asegurar el mantenimiento de estas prestaciones a lo largo del tiempo
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2. El uso de instalaciones térmicas y de iluminacion eficientes que aseguren el confort y una
calidad del aire adecuada.

Esto implica:

una alta eficiencia de los equipos de climatizacion;
- una ventilacion eficiente y que asegure la calidad del aire;

- el aprovechamiento de la iluminacion natural y la limitacion del consumo de los sistemas de
iluminacion;

- un disefio de las instalaciones que asegure el confort de los usuarios y el mantenimiento de las
prestaciones en el tiempo.

3. El uso de energia renovable para evitar la emision de gases de efecto invernadero y limitar la
huella ecoldgica de los edificios.

Esto implica:
- Produccion del agua caliente sanitaria con fuentes de energia renovables

- La generacion de energia eléctrica, en la parcela o sus proximidades, a partir de fuentes
renovables

Todos estos aspectos han sido recogidos entre las recomendaciones que se exponen a continuacion

El Plan Especial analizado no genera ninguna afeccidn negativa sobre la climatologia, si bien la inclusion de
una zona verde consolidada en el ambito, colindante a la parcela a edificar, permite mantener la conclusién
recogida en la Modificacién Puntual del Plan General en el ambito, ya que “no tiene incidencia en el medio
ambiente, la movilidad o las infraestructura ya que sus determinaciones afectan de modo aislado a seis

|II

elemento dotacionales cuya redefinicién o desvirtua la estructura general del Plan Genera

Respecto a la Zona Verde existente, el Plan Especial favorecera el mantenimiento de las superficies
permeables que permitan la recogida de agua, evitando la utilizacion excesiva de pavimentacion dura,
considerando sistemas urbanos de drenaje sostenible (SUDS), debiendo contar como minimo con
pavimentos porosos en el 50 % de la superficie libre de la parcela, teniendo en cuenta la «Guia Bdsica de
Disefio de Sistemas de Gestion Sostenible de Aguas Pluviales en Zonas Verdes y otros Espacios Libres»
(Ayuntamiento de Madrid; Area de Gobierno de Medio Ambiente y Movilidad; Direccién General de Gestidn
del Agua y Zonas Verdes. 2018).

La parcela del edificio incluird una superficie ajardinada, tanto pantallas vegetales en el perimetro de la
parcela, como en su interior, segun el disefio a desarrollar en el citado proyecto de urbanizacion, que
favorecerdn las condiciones bioclimaticas del ambito y contribuirdn a la lucha contra la contaminacidén por
medio de soluciones basadas en la naturaleza. La vegetacion prevista en la zona verde del ambito posibilita
lainclusion de elementos vegetales que, reduciendo las superficies impermeables, contribuyan a incrementar
la evapotranspiracion en el ambito y conseguir mejores valores de humedad ambiental, incrementando el
confort de las personas que utilicen la zona verde (principalmente en los periodos de mayor temperatura) y
residan en el entorno. Por tanto, el Plan Especial contribuye en su definicién a disminuir la extensién y
severidad de la Isla de calor Urbana en el ambito.

En este sentido, se ha atendido a lo establecido en las Normas Urbanisticas (NNUU) del PG97 de Madrid
(Articulo 6.10.21) calculando el factor verde de la actuacidn prevista en relacién con la parcela para el nuevo
edificio. El resultado obtenido (0,63) es superior al factor verde objetivo (0,35) por lo que se considera que la
propuesta de vegetacion a incorporar en el espacio libre de la parcela a edificar, en el ambito del Plan
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Especial, CUMPLE con el factor verde y permite mejorar las condiciones de confort térmico y bioclimatico y
del medio ambiente urbano de la ciudad.

Las medidas a desarrollar en el Proyecto de Urbanizacidn para minimizar los efectos del cambio climatico,
incluird medidas especificas alineadas con las directrices del Programa Madrid + Natural, que engloba un
conjunto de soluciones basadas en la naturaleza, en particular en lo referente a cubierta verde y los
sistemas de gestion de agua, siguiendo el «Plan de Infraestructura Verde y Biodiversidad de la ciudad de
Madrid» (Ayuntamiento de Madrid. 2018) y el «Plan Director del Arbolado Viario del distrito de Hortaleza».

El Documento Ambiental recoge los resultados del estudio de soleamiento realizado (véase capitulo 6.2.9,
Soleamiento), que concluye que la propuesta del conjunto de nuevos edificios cumple con la norma referida,
garantizando un soleamiento minimo diario superior a dos horas todos los dias del afio, incluyendo el dia de
referencia del solsticio de invierno (22 de diciembre), dando cumplimiento a lo establecido en el Plan General
de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997 (PG97), Normas Urbanisticas, articulo 8.5.6 (Posicién de la
edificacién), donde se concreta un periodo minimo de soleamiento minimo de 2 horas en la fachada sur del
edificio y los edificios circundantes que puedan verse afectados por sus sombras (concretamente el solsticio
de invierno). El periodo de asoleo en la zona verde existente es practicamente completo durante todo el dia,
en todas las estaciones del afio, por lo que cobra especial importancia el mantenimiento y mejora del
arbolado que garantizan un confort climatico en esta zona estancial.

En relacion con la citada parcela no lucrativa (dotacional de servicios publicos), se ha aportado la estimacidn
orientativa (no vinculante) de la posible demanda energética global a satisfacer en el futuro, segun el uso
previsto, permitiendo el cumplimiento del objetivo de reduccidn de emisiones de gases contaminantes por
combustion de combustibles fésiles. El escenario de demanda y consumos energéticos de la edificacion
prevista, se verd mejorado con la aplicacion de medidas de eficiencia energética y reduccidn de consumos,
asi como con las actuaciones de generacion de energia renovable en el ambito, atendiendo a las directrices y
recomendaciones que se concretan a continuacion.

Respecto a los sistemas de Calefaccion y Climatizacion de dichos edificios residenciales, se condiciona todo
ello al futuro desarrollo del correspondiente Proyecto técnico de arquitectura e Instalaciones donde se
definirian las condiciones concretas de la instalacion, valorando la instalacién de un sistema de tipo
Aerotérmico Centralizado, utilizando a tal efecto Fuentes de Energia Renovables provenientes del propio aire
exterior.

Dicho sistema se podria complementar con la implantacién de una instalacién Solar Fotovoltaica en la
cubierta del edificio, para el apoyo en la demanda energética y superando las exigencias normativas,
utilizando igualmente fuentes de energia renovable para reducir los consumos y favorecer la sostenibilidad
energética del conjunto. En todo caso, la propuesta dara cumplimiento a lo establecido al respecto en el
Cadigo Técnico de la Edificacion.

En cuanto a la eficiencia energética del edificio para satisfacer el requisito basico de ahorro de energia en el
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacidn (CTE) se
establecen las siguientes exigencias basicas:

- Las instalaciones térmicas de climatizacidn (calefaccion, refrigeracion y ventilacion) y de produccion
de agua caliente sanitaria, deben cumplir con las exigencias del Real Decreto 1027/2007, de 20 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE). En
particular, en cuanto al rendimiento de los equipos, el aislamiento de las conducciones de calor y frio,
los sistemas de regulacion y control, la contabilizacién de consumos, la recuperacién de energia y el
uso de energias renovables.



prointec

- Asi mismo deberdan considerarse: la limitacion de la demanda energética (HE1), la eficiencia energética
de las instalaciones de iluminacién (HE3) y la contribucidén solar minima de agua caliente sanitaria
(HE4), de al menos el 50% de la demanda anual.

- En particular, se instalaran equipos de ventilacidon forzada con su correspondiente recuperacién de
energia, de acuerdo a lo establecido en el RITE.

En este sentido, el Proyecto de Edificacion que se desarrolle debera garantizar su eficiencia y el
aprovechamiento de energias renovables, por lo que se recomiendan los siguientes aspectos:

- Respecto a la eficiencia energética: el proyecto de edificacién ha analizado las medidas pasivas,
ahorro, eficiencia y descarbonizacidn, basado en los principios de la electrificacién y disminucién de la
demanda energética, el uso de instalaciones centralizadas eficientes y el aprovechamiento de energias
renovables “in situ”, con el objetivo de garantizar que el edificio cumple el nivel mas alto de calificacion
energética vigente. Atendiendo a los parametros definidos en el documento bdsico HE de Ahorro de
Energia del Cddigo Técnico de la Edificacion (CTE-HE) y considerando los valores de consumo y
emisiones, recogidos en las tablas anteriores, se obtienen los valores en el rango de clasificacién del
edificio como Clase A.

Considerando que a Madrid le corresponde, por sus caracteristicas climaticas, una zona climatica de
invierno D y una zona climatica de verano 3 (conforme a la normalizacion de escenarios utilizada por
el CTE), se obtienen los valores del ratio R definido en la norma (valor del indice de reglamentacién y
el valor de emisiones de los servicios, que son en este caso para viviendas en bloque : demanda de
calefacciéon, 1,7, demanda de refrigeracion, 1,5; emisiones y consumo en energia primaria de
calefaccion, 1,6; emisiones y consumo en energia primaria de refrigeracién, 1,5; emisiones y consumo
de energia primaria asociadas a la produccion de ACS, 1,2; emisiones y consumo en energia primaria
total, 1,50).

TABLA A2.4.A. DISPERSION DE LOS INDICADORES DE EFICIENCIA ENERGETICA, R
(VIVIENDAS EN BLOQUE)

Zona climatica de invierno (Madrid) D

Zona climatica de verano (Madrid) 3

R para demanda de calefaccién 1,7
R para demanda de refrigeracién 1,5
R para emisiones y consumo de energia primaria de calefaccion 1,6
R para emisiones y consumo de energia primaria de refrigeracion 1,5
R para emisiones y consumo de energia primaria asociadas a produccion de agua caliente 1,2
sanitaria

R para emisiones y consumo de energia primaria total 1,5
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TABLA A2.4.B. CLASIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Emisiones totales

Limite de clase C1 (para R=1,5) (I‘:;?Or ;/lc::; ) V?/:;rcgg;ig;c)lo
B-C 0,5 10,2-16,3 9,9
C-D 1 16,4-25,3 15,4
D-F 1,75 >25,3 23,65

Consumo de energia primaria

Limite de clase C1 (para R=1,5) Valor clase (kWh/m2) Va(llt()%l;::r;;do
B-C 0,5 44,7-72,3 44,16
C-D 1 72,4-112,1 68,69
D-F 1,75 >112,1 105,49

- Respecto a la reduccion de la dependencia energética, debera reservar superficies en la envolvente
del edificio y la parcela para para la implantacion de instalaciones solares (para agua caliente sanitaria)
o fotovoltaicas, dando cumplimiento a los valores definidos en el Cédigo Técnico de la edificacion (en
relacion a edificios con uso distinto al residencial privado; véase CTE DB HE 5).

Finalmente, cabe recordar que para inmuebles de uso distinto de residencial la instalacidn de sistemas
de aprovechamiento de la energia solar para autoconsumo suponen una bonificacién del 50% del 1Bl
durante 5 afios (articulo 13 de la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles)
y el 95% sobre la cuota del ICIO (articulo 13 de la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre
Construcciones, Instalaciones y Obras).

El Proyecto de Urbanizacidn y el Proyecto de Edificacion deberan cumplir con las siguientes especificaciones:

- En cualquier caso, se deberan cumplir con las condiciones del Cédigo Técnico de la Edificacién en
cuanto a eficiencia energética.

- Las superficies planteadas para la reduccidn de la demanda energética se disefiaran para que sean las
mas favorables en orientacidon e inclinacidn, permitiéndose su combinacién con estrategias de
maximizacion de la cobertura vegetal en la parcela y cubierta, pudiendo superponerse sobre esta
superficie vegetal los sistemas generadores de energia.

- Reserva de espacios para la generacion distribuida de energia solar fotovoltaica y su almacenamiento,
conforme a lo establecido en la normativa.

- Utilizacién de elementos de iluminacidn de bajo consumo LED y sistemas de apagado automatico.

- Instalacion de ascensores de Ultima generacién, con la mdaxima eficiencia energética, un
funcionamiento silencioso y el uso de materiales no contaminantes, analizando la posible instalacion
de sistemas regenerativos, de forma que los ascensores proporcionen energia eléctrica que podria
aprovecharse para el abastecimiento eléctrico del edificio.

PLAN ESPECIAL PARA LA MEJORA DE LAS REDES PUBLICAS EN PARCELAS DE LA CALLE DE VELACHO A2.125
BAJO NUMEROS 2, 4 Y 4B Y CALLE DEL TRINQUETE. DISTRITO DE HORTALEZA (MADRID).

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

Anejo 2. Estudio de demanda energética, sostenibilidad energética y calidad del aire.
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- Posible utilizacién de materiales fotocatalizadores (pavimentos y pinturas), para la absorcidn de éxidos
de nitrégeno.

- En todo caso, la ordenacién pormenorizada deberd posibilitar la habilitacién de espacios para la
ubicacidn de las infraestructuras necesarias: instalaciones de energias renovables generadas en los
edificios o el entorno proximo, sistemas de calor y frio de alta eficiencia centralizados, e
infraestructuras para la gestion eficiente de residuos. Todas estas actividades deberan ser compatibles
con todos los usos sobre y bajo rasante, previstos para el ambito.

En funcién de lo anterior, no esta prevista la utilizacion de sistemas de Climatizacidn que generen la emision
de gases nocivos a la atmésfera, de conformidad con lo previsto en la Ordenanza 4/2021 de 30 de marzo, de
Calidad del Aire y Sostenibilidad.

Se recomienda la eleccion de sistemas de climatizacion y ACS descarbonizados (sin combustion), mas
limpios y eficientes, asi como, la incorporacion de energias renovables generadas “in situ”, de acuerdo a las
medidas de la «Estrategia de Sostenibilidad Ambiental Madrid 360» del Ayuntamiento de Madrid.

De igual modo, cabe resaltar la idonea disposicion de la edificacion no lucrativa prevista en la ordenacion
volumétrica de la parcela, orientando el edificio y estableciendo una configuracion en planta con un ajuste
del volumen a la parcela que maximiza la superficie de fachadas hacia la zona de maximo soleamiento (sur)
y, por tanto, favoreciendo la reduccion de los consumos eléctricos derivados de la calefaccion e iluminacion
en las viviendas.

Se garantizaran igualmente, en el futuro desarrollo del proyecto ejecutivo, los sistemas de Ventilacion
interior de las viviendas necesarios seguin el Cadigo Técnico de la Edificacidn, propiciando unas dptimas
condiciones en la calidad del aire a tal efecto.

El disefio y disposicion del Alumbrado Publico garantizara igualmente criterios de sostenibilidad y eficiencia
de las instalaciones publicas urbanas, mediante el empleo de sistemas de iluminacion de bajo consumo.

Respecto al aparcamiento asociado al edificio, se dotara de las plazas con la instalacidn eléctrica especifica
para la recarga de los vehiculos eléctricos, de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto 1053/2014, de
12 de diciembre, por el que se aprueba una nueva Instruccion Técnica Complementaria ITC BT 52
“Infraestructura para la recarga de Vehiculos eléctricos”. Igualmente, se atenderan las instrucciones que los
servicios técnicos del Ayuntamiento de Madrid puedan establecer sobre la dotacidn de espacios para
bicicletas en el edificio, su ubicacién y accesibilidad.

Ademas, en lo relativo a las dotaciones minimas para la infraestructura de recarga de vehiculos eléctricos se
instalaran las canalizaciones hasta las plazas de aparcamiento y los mddulos de reserva en la centralizacién
de contadores, tal y como se describe en la Guia Técnica de Aplicacion ITC - BT-52, Instalaciones con fines
especiales: infraestructura para la recarga de vehiculos eléctricos (Ministerio de Economia, Industria y
Competitividad. 2017), dando cobertura al porcentaje de plazas correspondiente al uso final del edificio, tal
y como se indica en el articulo 45.2.a de la Ordenanza de Calidad del Aire y Sostenibilidad.

Debera cumplir, ademas, con las condiciones de ventilacion interior, dispositivos de sistemas de deteccién y
medida de CO y evacuacion al exterior del aire de ventilacion especificadas en los articulos 18, 19 y 20 de la
Ordenanza de Calidad del Aire y Sostenibilidad.

Respecto a la contribucidén de energias renovables para cubrir la demanda de ACS y piscinas, se satisfard la
exigencia basica CTE-HE4 “Ahorro de energia”, con los requisitos adicionales establecidos en el articulo 46 de
la Ordenanza de Calidad del Aire y Sostenibilidad, para sistemas que emitan gases producto de la combustion.
En su disefio, se considerara la recomendacion del uso de sistemas basados en bomba de calor hibridada con
energia solar fotovoltaica.
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A2.5 Caracterizacion de efectos y evaluacion final de impactos sobre la calidad del aire

Comparando los datos mostrados en esta tabla con los resultados obtenidos de la estimacion de las emisiones
futuras, puede verse claramente como ésta no tendrd una contribucion significativa en las emisiones totales
de la ciudad de Madrid, con lo que no representa un empeoramiento de la calidad del aire en el entorno con
respecto al existente.

Por todo ello, la valoracion de los efectos sobre la calidad atmosférica (emisiones gaseosas) referida al
funcionamiento inmueble con uso dotacional de servicios publicos, atendiendo a la modificaciéon puntual
aprobada en relacién con el aprovechamiento urbanistico de la parcela, puede valorarse como NO
SIGNIFICATIVO.

En relacidn con la generacion de polvo, las actuaciones previstas dejan como espacio libre la zona verde
existente y la perimetral al nuevo edificio, que dispondran de solera o cubierta vegetal evitando que el viento
pueda generar polvo y afeccion al vecindario. Por otro lado, la generacidn de polvo durante las obras que
pudieran desarrollarse en la construccion del edificio y la implementacion de la zona verde, tendrdn un
caracter puntual, temporal y reversible, que permite la aplicacion de medidas eficientes de minimizacion de
dispersion de polvo al entorno, por lo que se consideran de baja importancia NO SIGNIFICATIVO. Por todo
ello, puede valorarse la afeccidn potencial esperada a la calidad del aire derivada de tales acciones como
COMPATIBLE.
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Anejo 3

Estudio de transporte para aparcamiento residencia militar
con superficie mayor de 6.000 m?
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Anejo 3

Estudio de transporte para aparcamiento residencia militar con superficie mayor de
6.000 m?

A3.1 Introduccion

Este estudio de transporte evalla la viabilidad y el impacto del desarrollo del aparcamiento residencial militar,
con una superficie superior a 6.000 m? (Edificabilidad total 13.000 m?, ubicado en el distrito de Hortaleza
(Término Municipal de Madrid), en el ambito exterior a la M-30. El aparcamiento, distribuido en dos niveles
subterraneos, contard con capacidad para 390 plazas de aparcamiento. Este aparcamiento estard dedicado
principalmente a residentes que no realizan desplazamientos laborales fuera de la zona. El andlisis incluye
aspectos clave como el disefio de accesos y seguridad vial, las caracteristicas de la movilidad en el ambito,
integracion con el transporte publico, y el impacto del trafico generado en la red viaria existente.

A3.2 Descripcion del emplazamiento

A3.2.1 Situacion y caracteristicas principales

= Edificabilidad total: 13.000 m?.

= Distribucién vertical:
- Planta baja: aproximadamente 1.900 m? (ligeramente mayor debido a restricciones de edificabilidad).
- 7 plantas superiores: aproximadamente 1.584,50 m? cada una (total: 11.091,50 m?2).
- Dos plantas de s6tano: Superficie total > 6000 m?, dedicadas integramente al aparcamiento.

= (Capacidad residencial: 455 camaretas individuales (65 por planta).

El aparcamiento esta compuesto de dos plantas bajo rasante, lo que supone una superficie construida
aproximadamente de dos veces la parcela 5.166.60 m? x 2 = 10.333,2 m?. La parcela se encuentra en un area
residencial militar, con acceso directo desde la calle Trinquete (sur), cuya conectividad y capacidad vial seran
evaluadas en detalle. El disefio del aparcamiento tiene como objetivo minimizar el impacto en la red de trafico
local, mientras se garantiza la comodidad y accesibilidad para los usuarios.

A3.2.2 Caracterizacion de la situacion actual (Movilidad)

Previa a la caracterizacién particularizada por modo, se ha realizado un andlisis de la movilidad general de la
zona en la que se realizara el desarrollo inmobiliario objeto del presente proyecto. Para ello, se ha recurrido
a los datos de la Encuesta Domiciliaria de Movilidad (EDM) realizada en el afio 2018 por el Consorcio Regional
de Transportes de la Comunidad de Madrid, CRTM (editada en noviembre de 2019).

La residencia militar se localiza dentro de la Zona de Transporte nimero 079-16-443 (443). Al tratarse de una
zona periférica Urbana su principal uso es el de zona residencial. La ratio de atraccion de viajes a la zona, se
sitla en un 37% con un total de 5.625 viajes atraidos frente a una ratio de generacion del 63% con un total
de 13.737 viajes generados. El motivo principal de los viajes atraidos es el trabajo (33%) seguido del motivo
estudio (16%). En cuanto al reparto modal de los viajes atraidos, un 52% acceden al ambito en vehiculo
privado, un 21% lo hacen en transporte publico y el resto lo hacen a pie o en otros modos. En el caso de los
viajes generados, el reparto es de un 36% en vehiculo privado, un 32% lo hacen en transporte publico y el
resto lo hacen a pie o en otros modos.
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R m o ZONA DE TRANSPORTE 079-16-443 (443)

movilidad

LOCALIZACION Y DATOS SOCIOECONOMICOS

I Madrid
Distrito (Solo Ciudad de Madrid) Hortaleza
Corredor Municipio de Madrid
Corona Periferia Urbana
771259 Distrito/Corredor M i
Superficie (km?) 06 259 604,5
07916443 Poblacién 2017 (hab) 7212 179.776 3.182.981
- Hogares 2017 2411 70.315 1.369.650
GTUP°§7$_1° 9‘;2: Uso Principal del Suelo Residencial Residencial Residencial
60% Plazas escolares 731 83.075 1.203.964
0% Empleo 1626 30.596 632.920
2% 24% 9% 20% Densidad de Poblacién (hab/km?) 12.933 6.953 5.266
2% Ill l ll indice de Motorizacion (x mil hab) 324 462 378
0% N° de viajes por hogar 579 5,93 564
<26 26-64 >65 Ratio empleo/ocupados 0,56 0,94 1,21
mZona  mDistito/Corredor W Municipio Edad media 44 42 43
ANALISIS DE LA MOVILIDAD MODOS DE TRANSPORTE PUBLICO
271259 Distrito/Corredor icipi Intercambiadores de Transporte
N° Viajes por persona 194 2,32 243 o B Lineas
% Personas Viajan 89% 88% 88% Estaciones
Viajes origen 10.884 379.204 8.172.557 Lineas
Viajes destino 10.834 379.290 8.185.606 Metro .
5 Estaciones
Viajes generados 13737 | 009% 304664 | 2% 8005223 | 51%
Viajes atraidos 7.981 [ 0,05% 363830 | 2% 8352940 [ 53% — Lineas
% Viajes Intemos (Totales) 2% 9% 12% gt Estaciones
% Viajes Intemos (Mecani; ) 5% 2% 98% —— . s 158; 171
Motivo Prioritario del Viaje Trabajo (27%) [ Qcio (14%) Trabajo (30%) | Estudio (17%) Trabajo (30%) | Estudio (14%)
Motivo de Atraccion Trabajo (19%) [ Compras (13%) Trabajo (33%) | Estudio (16%) Trabajo (30%) | Estudio (14%) Alitébiises UrBatios 107 125: 129: 150: 172: 29: 7: 70: N1
% Titulo Utilizado en las Etapas de Transporte Publico Reparto Modal Reparto Modal Transporte Piblico
Sencillo 10 viajes Abono Transporte  Tarjeta Azul Ci i Otros 10%
5% 21% 72% 0% 2% 0% 9% g
o /
Reparto Modal Viajes Generados/Atraidos Reparto Modal Viajes Generados/Atraidos (%)
i 4398 5007y ip . s 2% 34%
2083 169 I I 1125 228 20 21% I 9 45%
8% g
. - - | % . - . - . ==n 1% 33% ,
Apie Transporte Publico Vehiculo Privado Otros Aple Transporte Pablico Vehiculo Privado Otros 2 Ed:?grﬂzsero : rg&?’
®mGenerados  ® Atraidos B Generados M Atraidos = APie = Transporte Publico = Vehiculo Privado = Otros = Urbano Ofros Municipios = Interurbanos

Figura A3.2.2.a. Ficha EDM. Zona de Transporte niumero 079-16-443 (443). Fuente: Consorcio Regional de Transportes de la Comunidad de Madrid, CRTM (2019). «Encuesta
Domiciliaria de Movilidad (EDM)».

PLAN ESPECIAL PARA LA MEJORA DE LAS REDES PUBLICAS EN PARCELAS DE LA CALLE DE VELACHO BAJO NUMEROS 2, 4 Y 4B Y CALLE DEL TRINQUETE. A3.130
DISTRITO DE HORTALEZA (MADRID).

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

Anejo 3. Estudio de transporte aparcamiento residencia militar con superficie mayor 6.000 m?2.
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A3.2.3 Caso de estudio: Residencia Logistica de la Armada (RLA) "Navio"

A escasos metros de la nueva residencia militar se encuentra la (RLA) "Navio", esta ofrece alojamiento para
oficiales, suboficiales, tropa y marineria. Dispone de 300 habitaciones y un aparcamiento de 100 plazas.

Actualmente la gran mayoria del personal alojado es logistico (personal destinado en Madrid). Este personal
al igual que el alojado en el (ALA) “Goleta” (residencia logistica) que no tiene aparcamiento y esta enfrente
de la (RLA) “Navio”, en el que van mayoritariamente al Cuartel General de la Armada en un autobus que
proporciona la Armada (lanzadera)

Este autobus sirve a la gran mayoria del personal alojado que se dirige a al cuartel general, sale a las 07:00 y
regresa a las 19:30. El personal alojado en la Jefatura de Apoyo Logistico (JAL) va directamente a pie. Mientras
que los que se dirigen a otros destinos usan mayoritariamente el transporte publico y una minoria el coche
particular. Este caso nos presenta una movilidad que puede darnos un indicio de cdmo puede impactar el
nuevo aparcamiento en la zona, en el que, el uso diario del vehiculo particular es minimo y fundamentalmente
por el personal de descanso (no son mas de 15 alojados cada dia).

A3.2.4 Plano y distribucion

Los accesos al aparcamiento de dos sGtanos se encuentran en la calle Trinquete (norte). En frente de la salida
actualmente hay plazas de vehiculos privados en superficie, para acomodar la salida es necesario eliminar
como minimo dos de ellas. También es necesario reacondicionar la acera para garantizar la seguridad de los
peatones, tanto en la salida como en la entrada del aparcamiento.

nn Mane torme Al ixe

Figura A3.2.4.a. Plano de la Residencia militar con la salida y entrada al aparcamiento subterrdneo.
Elaboracion propia.

PLAN ESPECIAL PARA LA MEJORA DE LAS REDES PUBLICAS EN PARCELAS DE LA CALLE DE VELACHO A3.131
BAJO NUMEROS 2, 4 Y 4B Y CALLE DEL TRINQUETE. DISTRITO DE HORTALEZA (MADRID).

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

Anejo 3. Estudio de transporte aparcamiento residencia militar con superficie mayor 6.000 m?2.
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Dado el disefio del proyecto residencial, que incluye un aparcamiento con capacidad para hasta 390 plazas y
un acceso exclusivo para residentes, se ha determinado que no es necesario habilitar una zona especifica de
carga y descarga en la Calle Trinquete. El andlisis de la operacion logistica del edificio revela que las
necesidades de carga y descarga seran puntuales y de baja intensidad, como mudanzas o entregas
esporadicas, que podran gestionarse de manera interna dentro del aparcamiento, aprovechando plazas
destinadas temporalmente para estos fines. Esta solucion garantiza que no se genere interferencia con la
movilidad exterior ni se sobrecargue el entorno urbano, promoviendo ademds una integracién mas eficiente
del proyecto con la red viaria existente.

A3.3 Movilidad

A3.3.1 Movilidad peatonal

El disefio del aparcamiento garantizara conexiones seguras y accesibles entre las entradas del edificio y los
itinerarios peatonales del entorno de manera ininterrumpida. Dado el caracter residencial del uso, se prestara
especial atencidn a la seguridad y comodidad en las areas de paso para peatones.

El disefio ha sido adaptado para que la entrada al aparcamiento sea la mas cercana al paso de peatones en la
calle Trinquete norte, paralelo a la calle Ctra. De la Estacién de Hortaleza. Esta disposicién garantiza que los
vehiculos que salen del aparcamiento no se encuentren inmediatamente con el paso de peatones (a solo 4
metros de distancia), ya que una proximidad tan reducida compromete la seguridad vial de los peatones. La
corta distancia disminuye el tiempo de reaccién de los conductores y limita la visibilidad necesaria para
detectar a los peatones a tiempo, especialmente en situaciones de alta afluencia o baja iluminacion. Ademads,
mantener una mayor separacion permite una transicion mas fluida entre la salida de los vehiculos y la
interaccidn con el trafico peatonal, reduciendo significativamente el riesgo de accidentes.

A3.3.2 Movilidad ciclista
Dependiendo de la demanda de la Armada hay varias opciones y soluciones para la movilidad ciclista.

- Plazas para bicicletas en el recinto: Instalar un aparca bicicletas en planta baja o primer sétano,
garantizando accesibilidad y seguridad, sin que compute para edificabilidad. Esto cumple con
normativas y asegura que haya un espacio reservado para residentes y trabajadores de la Armada.

- Uso flexible de plazas estandar: Si la demanda de la Armada lo permite, adaptar algunas plazas
estandar para bicicletas podria ser una solucidon flexible sin generar grandes modificaciones en el
disefio del aparcamiento.

- Aprovechamiento de la estacién Bicimad: Al haber una estacion con 24 bicicletas eléctricas a menos
de 200 metros, se puede fomentar su uso como complemento, reduciendo la necesidad de muchas
plazas propias.

Desde un punto de vista de movilidad sostenible, proporcionar plazas seguras dentro del aparcamiento
incentivara el uso de la bicicleta como alternativa al coche, mientras que la opcién de Bicimad absorbe
demanda adicional sin necesidad de infraestructuras extra.

A3.3.3 Cargay descarga

El uso residencial implica una baja frecuencia de operaciones de carga y descarga. Sin embargo, se preveran
dreas especificas de uso temporal para este fin dentro del aparcamiento subterrdneo, destinadas
principalmente a mudanzas o servicios ocasionales de reparto. Esto no deberia suponer un problema ya que
cualquier operacidn puede gestionarse de manera interna dentro del aparcamiento.
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A3.4 Analisis del acceso

El principal acceso al desarrollo inmobiliario previsto en la calle Trinquete y se ha asumido la siguiente opcion
para facilita la entrada y salida del aparcamiento con un disefio mas compacto del aparcamiento,
concentrando los flujos en una sola calle. Ademas de simplificar el manejo del trafico al canalizar todas las
entradas y salidas por un Unico punto de acceso a la red vial en la calle Trinquete. A su vez, es mas sencillo y
claro ubicar el aparcamiento para los residentes y visitantes.

Dadas las dimensiones de la parcela en el frente a esta calle (Trinquete norte), como no es posible situar los
dos accesos al garaje subterraneo en esa misma calle a una distancia minima de 40 metros entre ejes, tal
como establece el articulo 7.5.11.2.d de las NNUU del PG97, es necesario asegurar la seguridad peatonal de
la calle para evitar interferencias con giros y maniobras.

La configuracion de la salida y entrada se puede observar en la llustracion A3.4.a, a menos de 35 metros de
separacién (inicialmente esta definido en 29,48 m, si bien podria aumentar a 30 m si se disminuye la
separacion al paso de peatones de aproximadamente 4,45 a 4 m).

Se presentan circunstancias especificas que justifican la aplicacion de una excepcion mediante Plan Especial
(PE):

- Lageometria de la parcela y su frente disponible sobre la calle Trinquete (norte) imposibilitan cumplir
con la separacion de 40 metros sin afectar significativamente la operatividad del acceso y la
ordenacion funcional del aparcamiento.

- La ubicacién de la zona verde al norte y la residencia logistica de la Armada al sur limitan la
disponibilidad de suelo para desplazar los accesos, lo que hace inviable su reubicacién sin alterar la
accesibilidad del aparcamiento.

- Altratarse de un aparcamiento subterraneo de mas de 6000 m?, se encuentra dentro de los supuestos
en los que se requiere un estudio de movilidad especifico, el cual evaluara en detalle la incidencia de
los accesos en la movilidad general del entorno.

- Lanecesidad de dos accesos diferenciados responde a criterios de fluidez del trafico interno y externo,
optimizando la distribucion de la demanda y evitando interferencias operativas en la entrada y salida
de vehiculos.

- Laexistencia de dos sentidos diferenciados en la calle Trinquete favorece la dispersion de los flujos de
entrada y salida, reduciendo la acumulaciéon de colas y mejorando la seguridad vial.

- El analisis de trafico de la seccidon A3.6.1 Trafico con Proyecto en la zona indica que los niveles de
intensidad/capacidad (I/C) son bajos.

De esta manera se pueda garantizar que los vehiculos puedan salir y entrar en una sola maniobra, sin invadir
itinerarios peatonales, se ha decidido la siguiente configuracién de entrada y salida para ofrecer un rango de
visibilidad suficiente para evitar accidentes, asegurando que los conductores puedan detectar peatones y
otros vehiculos con antelacidn suficiente mejorando asi la seguridad de los peatones.
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Figura A3.4.a. Salida y entrada en la calle Trinquete (norte). Elaboracion propia.

Se necesita eliminar 2 plazas en superficie de la calle trinquete norte, justo en frente de la entrada del
aparcamiento para acomodar el giro de los vehiculos privados que entran directamente a la residencia militar,
junto con un reacondicionamiento de la acera que permita el uso mixto y seguro tanto para los peatones y
los vehiculos.

La eliminacién de las dos plazas de estacionamiento en superficie en la calle del Trinquete (Norte) es una
medida necesaria para garantizar la operatividad y seguridad del acceso al aparcamiento. Esta medida
permite:

- Asegurar condiciones geométricas adecuadas para la maniobrabilidad de los vehiculos.
- Evitar interferencias con la circulacién general, mejorando la fluidez del trafico en la via.
- Cumplir con los requisitos de visibilidad y seguridad vial, minimizando riesgos de accidentes.

En el caso de la salida a la superficie desde el interior del aparcamiento, no sera necesario eliminar ninguna
plaza existente en la calle Trinquete. Sin embargo:

PLAN ESPECIAL PARA LA MEJORA DE LAS REDES PUBLICAS EN PARCELAS DE LA CALLE DE VELACHO A3.134
BAJO NUMEROS 2, 4 Y 4B Y CALLE DEL TRINQUETE. DISTRITO DE HORTALEZA (MADRID).

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

Anejo 3. Estudio de transporte aparcamiento residencia militar con superficie mayor 6.000 m?2.
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- Elgiro de entrada al aparcamiento desde la calle trinquete esta prohibido porque el paso de peatones
en calle trinquete norte se sitla a tan solo 4 metros de distancia y presenta una linea continua. Esto
se puede apreciar en la siguiente llustracién 4.

- Elitinerario peatonal sera ininterrumpido, dando continuidad a la acera y aumentado su ancho hasta
el limite de calzada de la calle Trinquete (norte).

Figura A3.4.b Movimientos prohibidos entrada aparcamiento por calle Trinque norte. Elaboracion propia.

Dado que el desarrollo se ubica en la zona norte de Madrid, el acceso al aparcamiento estara influenciado
por la distribucion demografica y los patrones de movilidad de la ciudad. La mayor concentracién de
poblacién y actividades econémicas se encuentra al sur del desarrollo. Esto implica que el 75% del trafico de
vehiculos privados accedera por el sur, conectada con la M-30, mientras que el 25% restante accederd desde
el norte, atendiendo el trafico proveniente de la M-40, M-11 y distritos menos densos de alrededor.

Se estima que el reparto del trafico de vehiculos privados que quieran acceder al aparcamiento lo haran segin
indica el modelo gravitatorio en la siguientes tablas A3.A. y A3.B:

PLAN ESPECIAL PARA LA MEJORA DE LAS REDES PUBLICAS EN PARCELAS DE LA CALLE DE VELACHO A3.135
BAJO NUMEROS 2, 4 Y 4B Y CALLE DEL TRINQUETE. DISTRITO DE HORTALEZA (MADRID).

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

Anejo 3. Estudio de transporte aparcamiento residencia militar con superficie mayor 6.000 m?2.
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TABLA A3.A. ORIGEN DEL TRAFICO (NORTE)

Di iaal
Origen del trdfico Acceso Calle Istancia a los % origen de trdfico
accesos(m)
Norte (M-40, M-11) Entrada norte Velacho Bajo 640 70%
Norte (M-40, M-11) Entrada sur Trinquete (sur) 970 30%

Fuente: Ayuntamiento de Madrid.

TABLA A3.B. ORIGEN DEL TRAFICO (SUR)

Origen del trdfico Acceso Calle Diz::::; (t:nl)os % origen de trdfico
Sur (M-30) Entrada sur Trinquete (sur) 430 80%
Sur (M-30) Entrada norte Velacho Bajo 865 20%

Fuente: Ayuntamiento de Madrid.

A continuacidn, se detalla un esquema de la circulacién del dambito con las rutas de acceso y salida del
aparcamiento residencial militar en la siguiente Figura A3.4.c.

% ,//\’ ™ :_1; T —
, Salida / Entrada | 2,,’
v:"' ' :

Figura A3.4.c. Circulacion acceso al aparcamiento desde el sur y desde el norte del dmbito. Elaboracion
propia.

PLAN ESPECIAL PARA LA MEJORA DE LAS REDES PUBLICAS EN PARCELAS DE LA CALLE DE VELACHO A3.136
BAJO NUMEROS 2, 4 Y 4B Y CALLE DEL TRINQUETE. DISTRITO DE HORTALEZA (MADRID).
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A3.5 Situacion actual de transporte publico y trafico

A3.5.1 Transporte publico

La oferta de transporte publico alternativa en un radio de 350 metros (autobuses), 500 metros (metro) y 1 km
(tren/metro) se puede observar a continuacion:

=1 L[Fh
Pﬁm'arﬁn‘

Figura A3.5.1.a. Alternativa Transporte Publico, Mapas (Openstreetmap.org). Elaboracion propia.

La oferta de autobuses publicos en la zona son las siguientes:
= Estacidn Hortaleza - Virgen del Carmen (172).

La linea 172 presenta frecuencias que oscilan entre los 12 y 25 minutos en dia laborable. Pero no dispone de
servicio de fin de semana o festivos.

PLAN ESPECIAL PARA LA MEJORA DE LAS REDES PUBLICAS EN PARCELAS DE LA CALLE DE VELACHO A3.137
BAJO NUMEROS 2, 4 Y 4B Y CALLE DEL TRINQUETE. DISTRITO DE HORTALEZA (MADRID).

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

Anejo 3. Estudio de transporte aparcamiento residencia militar con superficie mayor 6.000 m?2.
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Figura A3.5.1.b. Recorrido de la linea 172 EMT. Telefénica — Mar de Cristal. Elaboracidn propia.

San Luis - Estacion Hortaleza (107, 125, 172).
San Luis - Afiastro (107, 125).

Colonia - Pinar del Rey (107, 125, 172).
La linea 107 (Plaza Castilla - Hortaleza) presenta frecuencias que oscilan entre los 11 y 22 minutos en dia
laborable. La frecuencia aumenta en el servicio de fin de semana o festivos que oscilan entre 15 a 27 minutos.

La linea 125 (Hospital Ramén y Cajal — Mar de Cristal) presenta frecuencias que oscilan entre los 6 y 20

minutos en dia laborable. La frecuencia aumenta en el servicio de fin de semana o festivos que oscilan entre
16 a 27 minutos.

PLAN ESPECIAL PARA LA MEJORA DE LAS REDES PUBLICAS EN PARCELAS DE LA CALLE DE VELACHO A3.138
BAJO NUMEROS 2, 4 Y 4B Y CALLE DEL TRINQUETE. DISTRITO DE HORTALEZA (MADRID).
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

Anejo 3. Estudio de transporte aparcamiento residencia militar con superficie mayor 6.000 m?2.
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Figura A3.5.1.c. Recorrido de la linea 107 EMT. Plaza Castilla — Hortaleza. Elaboracion propia.

Figura A3.5.1.c. Recorrido de la linea 125 EMT. Hospital Ramdn y Cajal — Mar de Cristal. Elaboracion propia.

Esta conexion con el transporte publico es fundamental ya que provee una cobertura robusta de autobuses

para acercar a los residentes sin vehiculo particular a distintos puntos importantes del distrito de Hortaleza
en un radio de 350 metros.

La estacion de metro mas cercana es Hortaleza, correspondiente con la linea 4 que permite conectar el oeste
y centro de la ciudad con su extremo noreste. Ligeramente mas lejos se encuentra la estacion de Manoteras
a unos 616 metros de distancia. Dentro del radio de los 1000 metros, todavia accesible, se encuentra la
estacion Pinar del Rey que amplia la conectividad hacia el Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas y la zona

norte de Madrid. A continuacion, se muestra en la Tabla A3.5.1.A, resumiendo la oferta de transporte publico
cercana al dmbito. Con servicio continuo de 06:00 a 01:30.

PLAN ESPECIAL PARA LA MEJORA DE LAS REDES PUBLICAS EN PARCELAS DE LA CALLE DE VELACHO
BAJO NUMEROS 2, 4 Y 4B Y CALLE DEL TRINQUETE. DISTRITO DE HORTALEZA (MADRID).

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.
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Figura A3.5.1.d. Estaciones de Metro cerca del dmbito. Elaboracion propia.
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TABLA A3.5.1.A. RESUMEN OFERTA DE TRANSPORTE PUBLICO
Transporte publico Radio (m) Estaciones (lineas)
HE)SrEc:\TIlea‘ . SEir':aI;l:tlﬁsn- San Luis - Colonia - Pinar
Autobus 350 . Afastro (107, | del Rey (107,
Virgen del Hortaleza (107, 125) 125.172)
Carmen (172) 125,172) !
Manoteras
Metro 500 Hc?rtaleza (linea 4) (616
(linea 4)
m)
. Cercanias de
Tren / Cercanias / Metro 1000 ngtaleza Ma’noteras Plna'r del Rey Nuevos
(linea 4) (linea 4) (linea 8) S
Ministerios

PLAN ESPECIAL PARA LA MEJORA DE LAS REDES PUBLICAS EN PARCELAS DE LA CALLE DE VELACHO A3.140

BAJO NUMEROS 2, 4 Y 4B Y CALLE DEL TRINQUETE. DISTRITO DE HORTALEZA (MADRID).
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

Anejo 3. Estudio de transporte aparcamiento residencia militar con superficie mayor 6.000 m?2.
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A3.5.2 Trdfico actual

Se incluyen a continuacién las condiciones actuales de la carretera de la estacion de Hortaleza y las calles
Trinquete y Velacho Bajo, incluyendo intensidades vehiculares, capacidad de las intersecciones cercanas y
niveles de saturacion. Estas vias son principalmente de trafico local, por lo que el impacto esperado del
aparcamiento se espera que sea minimo, dado que no generan una intensidad significativa en las horas punta
en el trafico colindante. Sin embargo, entre la Calle Trinquete y la Carretera de la Estacién de Hortaleza
presenta una glorieta partida semaforizada que presenta algo de demora en el movimiento de rodeo de la
isleta durante la hora punta de la mafiana. Esto es debido a su cercania al Colegio la Inmaculada Hortaleza en
la Av. de la Virgen del Carmen.

En todos los ramales alrededor de la zona se han calculado los Nivel de Congestién Circulatoria:
(Intensidad/Capacidad). La capacidad de cada via o ramal se calcula en funcién del nimero de carriles del
mismo y la capacidad de estos. A continuacidn, se detalla la capacidad por carril en funcién del tipo de via
(véase mas adelante Tabla A3.5.2.B).

La siguiente Tabla A3.5.2.A indica el umbral de nivel de congestion dependiendo de la intensidad vy la
capacidad de la via.

TABLA A3.5.2.A. NIVEL DE CONGESTION (INTENSIDAD/CAPACIDAD)

Nivel de congestion I/c
1 <0,6
2 0,6<1/C<0,7

3 >0,7
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TABLA A3.5.2.B. VALORES DE TRAFICO PARA EL CALCULO DEL NIVEL DE CONGESTION

Id. Nombre V((all(ocidad Ne veh.iculos/,hora Ne vehiculos/hora NL’Jme'ro de Cizg:;gjd Pelr/i:):do Pelr/i:):do Nivel de
m/h) Periodo Dia Periodo Tarde carriles (veh/hora) Dia Tarde congestion
1 | Rotonda (Av. San Luis — Gran Via de Hortaleza) 50 445 307 3 2100 0.2 0.1 1
2 C. del Velacho Bajo 30 144 126 1 420 0.3 0.3 1
3 C. del Mastelero / C. del Velacho Alto 30 144 126 1 420 0.3 0.3 1
4 Avda de San Luis 50 214 150 2 1400 0.2 0.1 1
7 Avda. de San Luis 50 232 157 2 1400 0.2 0.1 1
5 Avda. de San Luis 50 232 157 2 1400 0.2 0.1 1
8 C. Bembibre / C. Carrién de los Condes 30 144 126 1 420 0.3 0.3 1
6 Avda. de San Luis 50 214 150 2 1400 0.2 0.1 1
9 Pza. Templarios 30 144 126 1 420 0.3 0.3 1
10 C. San Pedro de Cardefia 30 144 126 1 420 0.3 0.3 1
11 Gran Via de Hortaleza 50 187 151 2 1400 0.1 0.1 1
12 C. del Trinquete 40 144 126 1 560 0.3 0.2 1
13 Crta. de la Estacion de Hortaleza 50 232 157 2 1400 0.2 0.1 1
14 Crta. de la Estacion de Hortaleza 50 214 150 2 1400 0.2 0.1 1
15 C. del Trinquete 40 144 126 1 560 0.3 0.2 1
16 Avda. de la Virgen del Carmen 50 288 252 1 700 0.4 0.4 1

Fuente: Ayuntamiento de Madrid. Datos de trdfico de puntos de aforo no permanentes.
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A3.6 Estimacion de generacion de viajes

A3.6.1 Trdfico con proyecto

Con una capacidad de unas 390 plazas aparcamiento y alrededor de 455 residentes, se estima un promedio
de 0.3 viajes diarios por vivienda, ajustados a patrones locales. En este caso:

390 plazas x 0.3 viajes/dia = 117 viajes/dia

Las plazas de aparcamiento tienen baja rotacion entre semana, esto reduce su capacidad como atractores de
viajes diarios, ya que las plazas estardn ocupadas por periodos prolongados, por residentes estacionando sus
vehiculos durante toda la jornada o por varios dias consecutivos. Este comportamiento no esta directamente
relacionado con desplazamientos laborales externos mas alld de los trabajadores del dmbito (limpieza,
mantenimiento, etc.).

Los movimientos vehiculares estaran distribuidos durante el dia, con mayor intensidad en las horas punta
laborales habituales para observar el escenario mas desfavorable, segun se muestra en la siguiente tabla.
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TABLA A3.6.1.A. VALORES DE TRAFICO PARA EL CALCULO DEL NIVEL DE CONGESTION + PROYECTO

Id. Nombre V((all(ocidad Ne veh'l'culos/lhora Ne vehiculos/hora NL’Jme'ro de Cizgi;;ﬂ:d Pelr/igdo Pelr/igdo Nivel de
m/h) Periodo Dia Periodo Tarde carriles (veh/hora) Dia Tarde congestion
1 | Rotonda (Av. San Luis — Gran Via de Hortaleza) 50 445 307 3 2100 0.2 0.1 1
2 | C. del Velacho Bajo 30 167 157 1 420 0.4 0.4 1
3 | C. del Mastelero / C. del Velacho Alto 30 144 126 1 420 0.3 0.3 1
4 | Avda de San Luis 50 214 150 2 1400 0.2 0.1 1
7 | Avda. de San Luis 50 279 220 2 1400 0.2 0.2 1
5 | Avda. de San Luis 50 279 220 2 1400 0.2 0.2 1
8 | C. Bembibre / C. Carrion de los Condes 30 144 126 1 420 0.3 0.3 1
6 | Avda. de San Luis 50 214 150 2 1400 0.2 0.1 1
9 | Pza. Templarios 30 144 126 1 420 0.3 0.3 1
10 | C. San Pedro de Cardefia 30 144 126 1 420 0.3 0.3 1
11 | Gran Via de Hortaleza 50 187 151 2 1400 0.1 0.1 1
12 | C. del Trinquete 40 144 126 1 560 0.3 0.2 1
13 | Crta. de la Estacion de Hortaleza 50 260 195 2 1400 0.2 0.1 1
14 | Crta. de la Estacion de Hortaleza 50 242 188 2 1400 0.2 0.1 1
15 | C. del Trinquete 40 191 189 1 560 0.3 0.3 1
16 | Avda. de la Virgen del Carmen 50 288 252 1 700 0.4 0.4 1

Nota: Las celdas en azul representan un incremento de intensidad vehicular con proyecto.

Fuente: Ayuntamiento de Madrid. Datos de trdfico de puntos de aforo no permanentes.
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No se ha considerado hacer una microsimulacién de trafico, ya que es una herramienta utilizada cuando se
requiere un analisis detallado del comportamiento vehicular en situaciones de alta congestidn o interacciones
complejas entre flujos de trafico. Sin embargo, en este caso, todos los valores de Congestion Circulatoria
(Intensidad/Capacidad) para los diferentes tramos y periodos analizados son inferiores a 0.6, lo que indica un
nivel de servicio adecuado y una circulacion fluida.

- UnI/C menor a 0.6 significa que la via opera en condiciones de fluidez, con capacidad suficiente para
absorber el trafico proyectado sin generar congestion significativa.

- Generalmente, las microsimulaciones se emplean en situaciones donde el I/C supera 0.7, ya que en
estos casos el flujo vehicular se vuelve inestable y se requieren modelos detallados para evaluar la
congestidon y su impacto en la movilidad.

El resto de viajes generados por los residentes seran mayoritariamente absorbidos por el transporte publico
de la zona detallado en el apartado A3.5.1 Transporte publico.

A3.6.2 Impacto del aparcamiento

Dado que los residentes no realizan desplazamientos laborales fuera de la zona, el trafico generado estara
asociado principalmente actividades como compras, ocio, escuelas, u otros servicios en los alrededores. las
puntas del tréfico generado/atraido del aparcamiento seran diferentes de los horarios laborales estandar,
por tanto, de los picos de la mafiana y de la tarde.

Se estima que la Armada proporcione al menos un autobus (lanzadera) que ya da servicio a las residencias
Navio y Goleta, con posibilidad de ampliar la flota para movilizar a gran parte de los residentes de la nueva
residencia, y dedicar las plazas de aparcamiento de vehiculos privados sobre todo para larga estancia con una

baja rotacidn entre semana.

El analisis del nivel de congestidn circulatoria con aparcamiento indica que la capacidad es suficiente para
absorber el trafico proyectado sin generar congestion significativa.

A3.7 Reparto modal y distribucion de plazas

El reparto modal de la residencia estara dominado por el uso del vehiculo privado, dado que el aparcamiento
es residencial. Sin embargo, el disefio del proyecto deberd incluir medidas para fomentar modos de
transporte sostenibles, como el uso de bicicletas y la mejora de las conexiones peatonales.

El Plan de Movilidad Urbana Sostenible del Ayuntamiento de Madrid, aprobado en 2022, recomienda la
siguiente distribucién modal objetivo para el aparcamiento que se encuentra en el exterior de la M30:
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Figura A3.5.1.d. Distribucion modal actual vs objetivo de distribucion modal. Fuente: Ayuntamiento de
Madrid (2022). «Plan de movilidad sostenible 2022 Madrid 360».

Esta distribucion indica que la ciudad tiende a incrementar los viajes a pie y transporte publico y disminuir los
viajes en vehiculo privado.

Con un total de 455 camaretas repartidas en 65 por planta, se estima por parte de la Armada, que son
necesarias 390 plazas de aparcamiento repartidos en 2 niveles de aparcamiento subterraneo.

El aparcamiento sera de dos plantas bajo rasante, lo que supone una superficie construida aproximadamente
de dos veces la parcela 5.166,60 m? x 2 = 10.333,2 m?.

- Numero de plazas de aparcamiento: 390.

- Plazas para personas con movilidad reducida (PMR): 16, ya que es necesario incluir un 4% de plazas
para personas con movilidad reducida.

- Plazas de bicicletas: serad necesario instalar un aparca bicicletas en planta baja o primer sétano, sin
computar edificabilidad dependiendo de la demanda de la Armada.

- Plazas de aparcamiento estandar: 374.

- Del total de las plazas hay que tener en cuenta la necesidad de incluir plazas para vehiculos eléctricos
enchufables, seguin la Ley de Cambio Climatico y Transicion Energética (2021), es obligatorio instalar
al menos un punto de recarga por cada 40 plazas. Por lo tanto, se colocaran puntos de carga que sirvan
para cargar vehiculos eléctricos en 9 de las plazas estandar del aparcamiento militar.

A3.8 Conclusion

El aparcamiento residencial propuesto, con una superficie superior a 6.000 m? y capacidad para
aproximadamente 390 plazas, con accesos previstos por la calle del Trinquete, generara un impacto reducido
en la movilidad local, dado que la distribucidn de los flujos de trafico evita concentraciones significativas en
la red viaria.

El disefio final debe garantizar accesos seguros y eficientes, asegurando una adecuada integracién con el
entorno urbano. Para minimizar posibles interferencias en la circulacidn, se recomienda la implementacion
de un sistema de acceso automatizado, como el reconocimiento de matriculas o tarjetas RFID, que agilice la

PLAN ESPECIAL PARA LA MEJORA DE LAS REDES PUBLICAS EN PARCELAS DE LA CALLE DE VELACHO A3.146
BAJO NUMEROS 2, 4 Y 4B Y CALLE DEL TRINQUETE. DISTRITO DE HORTALEZA (MADRID).

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.
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entrada y salida de vehiculos. Asimismo, la instalacién de un interfono permitird gestionar incidencias sin
afectar el flujo vehicular.

Desde el punto de vista de la capacidad viaria, todos los valores de Intensidad-Capacidad (I/C) analizados se
mantienen por debajo del umbral de 0.6, lo que indica que la infraestructura viaria existente es suficiente
para absorber la demanda generada sin riesgo de congestion. En consecuencia, no se considera necesaria la
realizacién de una microsimulacién, ya que el andlisis de capacidad realizado es suficiente para evaluar el
impacto del trafico inducido. Este caso analizado se estima como el mas desfavorable, ya que como se
presenta en este documento es muy probable que el funcionamiento sea parecido a la RLA “Navio” en el que
el uso del vehiculo particular es minimo y fundamentalmente por personal de descanso.

Por ultimo, el trafico adicional asociado al aparcamiento militar durante las horas punta se ha estimado como
minimo, sin una repercusion significativa en la fluidez de la circulacion. Los resultados del analisis confirman
que la operatividad del viario se mantendra en condiciones similares a las actuales, garantizando un nivel de
servicio adecuado en la zona.



